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RESIDENTIAL REAL ESTATE
INDUSTRY ANALYSIS 
AND OUTLOOK
แนวโน้้มอุุตสาหกรรมที่่�อยู่่�อาศััย

 KEY SUMMARY

ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยยังต้้องเผชิิญความท้้าทายอย่่างต่่อเนื่่�อง โดยเฉพาะจากการฟื้้�นตัวช้้า 
ของกำำ�ลัังซื้้�อ ซึ่่�งกดดัันให้้ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในปีี 2024-2025 มีีแนวโน้้มหดตััวต่่อเนื่่�อง ปััจจััย
กดดันัทางเศรษฐกิจิทั้้�งค่า่ครองชีพี ค่่าใช้จ้่่าย และหนี้้�ครัวัเรือืนที่่�ยังัอยู่่�ในระดัับสููง ประกอบกับัอัตัรา
ดอกเบี้้�ย และความเข้ม้งวดในการให้ส้ินิเชื่่�อ ยังัคงกดดันัการฟื้้�นตัวัของตลาดที่่�อยู่่�อาศัยั โดยเฉพาะ
กลุ่่�มผู้้�มีีรายได้้ปานกลาง-ล่่าง ที่่�ส่่วนใหญ่่ตััดสิินใจยัังไม่่ซื้้�อที่่�อยู่่�อาศััย หรืือชะลอการซ้ื้�อออกไป 
โดยคาดว่่า หน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑลในปีี 2024 จะหดตััวราว -10%YOY 
และหดตััวต่่อเนื่่�องราว -1% ถึึง -3%YOY ในปีี 2025 ส่่วนมููลค่่าโอนกรรมสิิทธิ์์�ในกรุุงเทพฯ  
และปริิมณฑลในปีี 2024 มีีแนวโน้้มหดตััวราว -9%YOY แต่่อาจเริ่่�มทรงตััวได้้ หรืือหดตััวเล็็กน้้อย
ราว +0% ถึึง -2%YOY ในปีี 2025 ขณะที่่�การโอนกรรมสิิทธิ์์�ในต่่างจัังหวััด มีีแนวโน้้มหดตััว 
ในอััตราที่่�สููงกว่่ากรุุงเทพฯ และปริมณฑลเล็็กน้้อย เนื่่�องจากมีีสัดส่่วนกำำ�ลัังซ้ื้�อกลุ่่�มรายได้้ 
ปานกลาง-ล่่างที่่�สููงกว่่า

การเปิิดโครงการใหม่่ในปีี 2024-2025 ยัังมีีแนวโน้้มหดตััวต่่อเนื่่�องจากการที่่�ผู้้�ประกอบการ
ระมััดระวัังในการเปิิดโครงการ จากหน่่วยเหลืือขายสะสมที่่�เพิ่่�มขึ้้�น อีีกทั้้�ง ต้้นทุุนก่่อสร้้าง 
ยัังอยู่่�ในระดัับสููง จำำ�นวนหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดใหม่่ในกรุุงเทพฯ และปริมณฑลคาดว่่าจะหดตััว 
ราว -28%YOY ในปีี 2024 และหดตััวต่่อเนื่่�องอีีกราว -2% ถึึง -4%YOY ในปีี 2025 โดยเป็็นการ
เปิิดโครงการระดัับราคาปานกลาง-บนเป็็นหลััก เพื่่�อเน้้นเจาะกลุ่่�มกำำ�ลัังซื้้�อที่่�มีีศัักยภาพ นอกจากนี้้� 
ยัังช่่วยให้้ผู้้�ประกอบการสามารถรัักษาอััตรากำำ�ไรได้้ ท่่ามกลางภาวะต้้นทุุนการก่่อสร้้างที่่�ยัังอยู่่�ใน
ระดัับสููง ทั้้�งวััสดุุก่่อสร้้าง แรงงาน และราคาที่่�ดิิน ส่่วนการเปิิดโครงการระดัับราคาปานกลาง-ล่่าง 
ยัังเป็็นไปอย่่างระมััดระวััง เน้้นเฉพาะทำำ�เลที่่�มีีศัักยภาพ และระบายสิินค้้าคงเหลืือมากขึ้้�นแทน

ภาวะตลาดที่่�ซบเซาและการแข่่งขัันในตลาดที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ยัังมีีแนวโน้้มเป็็นไปอย่่างเข้้มข้้น  
ผู้้�ประกอบการจึึงต้อ้งปรับกลยุทุธ์ใ์นหลายด้าน กลยุทุธ์ที่่�ผู้้�ประกอบการควรให้ค้วามสำำ�คัญ ได้แ้ก่่ 
1) พััฒนาโครงการใหม่่อย่่างระมััดระวััง 2) ตอบโจทย์์ความต้้องการผู้้�ซื้้�อแต่่ละกลุ่่�มอย่่างตรงจุุด 
3) ขยายตลาดผู้้�ซื้้�อชาวต่่างชาติิ 4) บริิหารจัดัการต้้นทุนุอย่่างมีีประสิิทธิภิาพเพื่่�อรักัษาอััตรากำำ�ไร 
นอกจากนี้้� ผู้้�ประกอบการต้้องให้้ความสำำ�คััญกัับการดำำ�เนิินธุุรกิิจภายใต้้กรอบ ESG มากขึ้้�น  
โดยเฉพาะการพััฒนาโครงการที่่�เป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อม 
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Industry overview

รููปที่่� 1 : บริิษััทจดทะเบีียน หมวดธุุรกิิจค้้าปลีีกสมััยใหม่่ 

หมายเหตุุ : *ตััวอัักษรสีีทองคืือกลุ่่�มบริิษััทที่่�จดทะเบีียนในตลาด MAI 
ที่่�มา : การวิิเคราะห์์โดย SCB EIC จากข้้อมููลของตลาดหลััั�กทรััั�พย์์แห่่งประเทศไทย

ธุุรกิิจพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�อยู่่�อาศััย ประกอบด้้วยผู้้�ประกอบการรายใหญ่่ ไปจนถึึงรายกลาง
และเล็็กที่่�มีีรููปแบบการประกอบธุุรกิิจ และจุุดแข็็งในการพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััยที่่�แตกต่่างกััน ทั้้�งประเภท
ที่่�อยู่่�อาศััย ระดัับราคา และความเช่ี่�ยวชาญในแต่่ละทำำ�เล ทั้้�งนี้้�นัับตั้้�งแต่่การประกาศใช้้มาตรการ LTV  
ของธนาคารแห่่งประเทศไทยในปีี 2019 ไปจนถึึงการแพร่่ระบาดของ COVID-19 อย่่างรุุนแรงในปีี 2020 ส่่งผลให้้
กำลัังซื้้�อในตลาดที่่�อยู่่�อาศััยหดตััวค่่อนข้้างมาก และฟื้้�นตััวได้้ช้้า อีีกทั้้�งผู้้�ประกอบการยัังต้้องเผชิิญกัับการปรัับตััวสููงขึ้้�น
ของต้้นทุุนวััสดุก่่อสร้้าง โดยเฉพาะเหล็็ก และปููนซีีเมนต์์ที่่�ราคาพุ่่�งสููงขึ้้�นในปีี 2021-2022 ส่่งผลกระทบต่่อรายได้้  
อัตัรากำไร รวมถึงึสภาพคล่่องของธุรุกิจิ อย่่างไรก็ด็ี ีผู้้�ประกอบการรายใหญ่่ยังัคงมีคีวามได้เ้ปรียีบ ทั้้�งด้า้นความแข็ง็แกร่่ง
ของแบรนด์์ และเงินิลงทุนุ รวมถึึงยังัสามารถใช้้กลยุทุธ์์ด้้านราคาดึงึดูดูกำลังัซื้้�อ เพื่่�อระบายสต็อ็ก และรักัษาสภาพคล่่อง 
โดยเฉพาะกลุ่่�มผู้้�ประกอบการรายใหญ่่ TOP 8 ที่่�ธุุรกิิจสามารถฟื้้�นตััวได้้เร็็ว รวมถึึงมีีเงิินลงทุุนเพีียงพอในการกลัับมา
เดิินหน้้าพััฒนาโครงการในหลากหลายรููปแบบ โดยเฉพาะการพััฒนาโครงการระดัับบน เพื่่�อเจาะกลุ่่�มกำลัังซ้ื้�อที่่�มีี
คุณุภาพ ทำให้้รายได้้กลัับมาฟ้ื้�นตัวัได้้เร็ว็และครองส่่วนแบ่่งการตลาดมากกว่่าครึ่่�งตลอดช่่วงที่่�ผ่่านมา ขณะที่่�ผู้้�ประกอบการ 
รายกลางและเล็ก็จำนวนมากยังัประสบปัญัหาสภาพคล่่อง และไม่่สามารถแข่่งขันัได้ ้อย่่างไรก็ต็าม ยังัมีกีลุ่่�มที่่�สามารถ
ประคองธุุรกิิจได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง ซึ่่�งส่่วนใหญ่่เป็็นกลุ่่�มที่่�เจาะตลาดอยู่่�ในพื้้�นที่่�ปริิมณฑล หรืือหััวเมืืองสำคััญ ที่่�มีีจุุดแข็็ง
ในด้้านแบรนด์์ และฐานลููกค้้าในพื้้�นที่่�

ในช่่วงที่่�ผ่่านมา ผลกระทบทางเศรษฐกิิจจากการแพร่่ระบาดของ COVID-19 และปััจจััยค่่าครองชีีพ ภาระค่่าใช้้จ่่าย 
และหนี้้�ครัวเรืือนที่่�ยัังอยู่่�ในระดัับสููง กดดัันการฟื้้�นตััวของตลาดที่่�อยู่่�อาศััยอย่่างต่่อเนื่่�อง โดยเฉพาะกลุ่่�มผู้้�มีีรายได้้ 
ปานกลาง-ล่่าง ส่่วนกำลัังซื้้�อกลุ่่�มผู้้�มีีรายได้้ปานกลาง-บน แม้้จะได้้รัับผลกระทบน้้อยกว่่า แต่่ยัังเป็็นกลุ่่�มที่่�มีีสััดส่่วน
น้้อยกว่่าเมื่่�อเทียีบกัับอุุปสงค์์โดยรวมทั้้�งตลาด จึงึยังัไม่่สามารถพยุุงตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในภาพรวมได้้มากนััก และส่่งผลให้้ 
หน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศยัังไม่่สามารถกลัับไปอยู่่�ในระดัับเดียีวกัับช่่วงก่่อนเกิิด COVID-19 ได้้ ขณะที่่� 
มููลค่่าโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศขยายตััวเล็็กน้้อยจากระดัับ 9.3 แสนล้้านบาทในปีี 2019 มาอยู่่�ที่่�ระดัับ 1 
ล้้านล้้านบาทในปีี 2023 สะท้้อนถึึงการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยที่่�มีีราคาเฉลี่่�ยต่่อหน่่วยที่่�สููงขึ้้�น จากปััจจััยสำคััญ ได้้แก่่ 
1) กำลัังซื้้�อกลุ่่�มผู้้�มีีรายได้้สููง ทั้้�งชาวไทย และชาวต่่างชาติิ ที่่�ได้้รัับผลกระทบทางเศรษฐกิิจน้้อยกว่่ายัังมีีอยู่่�สม่่ำเสมอ 
2) ราคาที่่�อยู่่�อาศััยที่่�เพิ่่�มขึ้้�นต่่อเนื่่�อง ตามการเพิ่่�มขึ้้�นของต้้นทุนุการพัฒันาโครงการ โดยเฉพาะราคาที่่�ดินิที่่�เร่่งตัวัขึ้้�นมาก

ในด้า้นอุปุทานยัังอยู่่�ในระดัับที่่�สูงูกว่่าอุปุสงค์ค์่่อนข้า้งมาก สะท้อ้นจากการเปิดิโครงการใหม่่ในกรุงุเทพฯ และปริมิณฑล
ในปีี 2022-2023 ที่่�ระดัับ 1.0-1.1 แสนหน่่วยต่่อปีี  ขณะที่่�หน่่วยขายได้้ที่่�อยู่่�อาศััยในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑลในปีี 
2022-2023 เฉลี่่�ยอยู่่�ที่่�ระดัับเพีียง 9 หมื่่�นหน่่วยต่่อปี ซึ่่�งส่่วนหนึ่่�งเป็็นการซ้ื้�อ Pre-sale โครงการคอนโดมิิเนีียม 
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ที่่�จะเกิิดการโอนกรรมสิิทธิ์์�จริิงในช่่วง 1-3 ปีีถััดมา นอกจากนั้้�น ต้้นทุุนการพััฒนาโครงการที่่�ปรัับตััวเพิ่่�มขึ้้�น ทั้้�งราคา
วััสดุก่่อสร้าง ค่่าแรงงาน และราคาที่่�ดิินในช่่วงที่่�ผ่่านมา ส่่งผลให้้ผู้้�ประกอบการหัันไปพััฒนาโครงการระดัับราคา 
ปานกลาง-บนมากขึ้้�น เพื่่�อเจาะกลุ่่�มกำลัังซื้้�อที่่�มีีศัักยภาพ และสามารถบริิหารจััดการอััตรากำไรได้้มากกว่่าโครงการ
ระดัับราคาปานกลาง-ล่่าง ซึ่่�งผู้้�ซื้้�อส่่วนใหญ่่เป็็นกลุ่่�มผู้้�มีีรายได้้ปานกลาง-ล่่าง ที่่�มีีอััตราการยกเลิิกการซื้้�อ และโอกาส
ถููกปฏิิเสธสิินเชื่่�อที่่�สููง

ส่่วนในด้้านนโยบายกระตุ้้�นภาคอสัังหาฯ จากรััฐบาลในปีี 2025 คาดว่่ามีีโอกาสสูงที่่�จะมีีการต่่ออายุุมาตรการลด 
ค่่าธรรมเนียีมการโอนฯ และจดจำนองที่่�อยู่่�อาศััยราคาไม่่เกิิน 7 ล้า้นบาทต่่อไป รวมถึงึมาตรการอื่่�นที่่�เคยมีีการประกาศ
ใช้ใ้นช่่วงที่่�ผ่่านมาช่่วยสนับัสนุน เช่่น สินิเชื่่�อดอกเบี้้�ยต่่ำสำหรับัที่่�อยู่่�อาศัยัราคาต่่ำ มาตรการลดหย่่อนภาษีสีำหรับัผู้้�ซื้้�อ
ที่่�อยู่่�อาศััย หรือืมาตรการลดหย่่อนการจัดัเก็็บภาษีทีี่่�ดินิและสิ่่�งปลูกูสร้าง เป็็นต้้น ส่่วนมาตรการผ่่อนคลาย LTV คาดว่่า 
มีีโอกาสเกิิดขึ้้�นได้้น้้อยกว่่า ขณะที่่�มาตรการที่่�ต้้องมีีการแก้้กฎหมายหรืือมีีความละเอีียดอ่่อนสููง เช่่น การอนุุญาตให้้
ชาวต่่างชาติิถืือครองกรรมสิิทธิ์์�ห้้องชุุดเกิิน 49% หรืืออนุญาตให้้ถืือครองกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ รวมถึึงการ
อนุุญาตให้้ชาวต่่างชาติิเช่่าที่่�ดิินระยะยาว 99 ปีี คาดว่่ายัังมีีโอกาสเกิิดขึ้้�นได้้ยากในช่่วง 1-2 ปีีข้้างหน้้า แต่่ยัังคงต้้อง
ติิดตามในระยะต่่อไป

Industry outlook and trend
ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในปีี 2024 มีีแนวโน้้มหดตััว  
จากปััจจััยกดดัันด้้านการฟื้้�นตััวของกำำ�ลังซื้้�อ 
และในปีี 2025 ยัังคงหดตััวต่่อเนื่่�องในอัตรา 
ที่่�ลดลง โดยคอนโดมิเินีียมยังัคงได้้รับัความสนใจ
มากกว่่าที่่�อยู่่�อาศััยประเภทอื่่�น
SCB EIC คาดว่่า ตลาดที่่�อยู่่�อาศัยัในปี ี2024 และ 2025 
มีีแนวโน้้มหดตััวต่่อเนื่่�อง ทั้้�งในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑล 
รวมถึึงต่่างจัังหวััด จากปััจจััยกดดััน ได้้แก่่ 1) แรงกดดััน
ด้้านการฟื้้�นตััวของกำลัังซื้้�อ โดยเฉพาะกลุ่่�มผู้้�มีีรายได้้
ระดัับปานกลาง-ล่่าง ที่่�ส่่วนใหญ่่ตัดสิินใจยัังไม่่ซื้้�อที่่�อยู่่�
อาศััย หรืือชะลอการซื้้�อออกไป แม้้กลุ่่�มผู้้�มีีรายได้้ระดัับ
ปานกลาง-บนจะมีแีนวโน้้มฟ้ื้�นตัวัได้้มากขึ้้�น แต่่ยังัไม่่เพียีงพอ 
ที่่�จะพยุุงตลาดที่่�อยู่่�อาศััยในภาพรวม 2) ความเข้้มงวด
ในการให้้สิินเชื่่�อของสถาบัันการเงิินและอััตราดอกเบี้้�ย 
ที่่�ยัังอยู่่�ในระดัับสููง ยัังเป็็นปััจจััยกดดัันความสามารถ 
ในการซื้้�อของผู้้�บริิโภค และ 3) ต้้นทุุนการก่่อสร้้างที่่�ยััง
อยู่่�ในระดัับสููง ส่่งผลให้้ราคาที่่�อยู่่�อาศััยปรัับตััวสููงขึ้้�น 
จากราคาที่่�ดิิน โดยเฉพาะในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑล  
รวมถึึงจัังหวััดท่่องเที่่�ยว อย่่างภููเก็็ต ซึ่่�งในปีี 2025  
มีีโอกาสที่่�จะประกาศใช้้ผัังเมืืองใหม่่ ทั้้�งในกรุุงเทพฯ  
และปริิมณฑล รวมถึงึหลายจัังหวััด ซึ่่�งอาจส่่งผลให้ร้าคา
ที่่�ดิินปรัับเพิ่่�มขึ้้�นอีีกและส่่งผลกระทบต่่อต้้นทุุนในการ
พััฒนาโครงการ โดยเฉพาะโครงการแนวราบที่่�ต้้องใช้้
พื้้�นที่่�ที่่�ดินิขนาดใหญ่่ รวมถึงึยัังเป็น็ข้อ้จำกััดในการพััฒนา
โครงการระดัับราคาปานกลาง-ล่่าง ขณะที่่�ราคาวััสดุุ
ก่่อสร้างสำคััญ อย่่างเหล็็ก และปููนซีเีมนต์์ แม้้จะมีีแนวโน้้ม 
ปรับัตััวลดลง แต่่ยังอยู่่�ในระดับัสููงกว่่าในอดีตี 

อย่่างไรก็็ดีี ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยยัังมีีปััจจััยสนัับสนุุนสำคััญ 
ได้้แก่่ 1) กำลังัซื้้�อจากต่่างชาติทิี่่�ยังัมีีแนวโน้้มฟ้ื้�นตัวัดีีขึ้้�น
ต่่อเนื่่�อง ตั้้�งแต่่ช่่วงครึ่่�งหลังัของปีี 2022 แม้้ในช่่วงปีี 2024-
2025 อาจปรัับตััวลดลงเล็็กน้้อยจากฐานที่่�สููงต่่อเนื่่�อง 
ในช่่วงที่่�ผ่่านมา แต่่ยังัมีสี่่วนสำคััญในการช่่วยพยุุงตลาด 
ที่่�อยู่่�อาศัยัไม่่ให้้หดตัวัลงไปมาก โดยเฉพาะด้้านมูลูค่่าโอน
กรรมสิิทธิ์์� เนื่่�องจากส่่วนใหญ่่เป็็นตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 
ระดัับราคาปานกลาง-บน ในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑล  
รวมถึงึจังัหวัดัท่่องเที่่�ยวอย่่าง ภูเูก็ต็ ชลบุรุี ีและเชียีงใหม่่ 
โดยกำลังัซื้้�อจากชาวจีนียังัคงมีสีัดัส่่วนมากที่่�สุดุราว 50% 
ของมููลค่่าโอนกรรมสิทิธิ์์�ชาวต่่างชาติิทั้้�งหมด ขณะที่่�กำลังัซื้้�อ
จากชาติอิื่่�นยังัมีแีนวโน้้มขยายตัวัดีขีึ้้�นช่่วยสนับัสนุนุการฟ้ื้�นตัวั 
ของตลาด เช่่น ไต้้หวันั เมียีนมา รัสัเซียี สหรัฐัอเมริกิา  
2) จำนวนนัักท่่องเที่่�ยวชาวต่่างชาติิมีีแนวโน้้มเพิ่่�มขึ้้�น  
มีสี่่วนช่่วยกระตุ้้�นตลาดกำลังัซื้้�อเพื่่�อการลงทุนุ โดยเฉพาะ
ในกรุุงเทพฯ รวมถึึงจัังหวััดท่่องเที่่�ยวสำคััญ อย่่างภููเก็็ต 
ชลบุรีี และเชีียงใหม่่ และ 3) การก่่อสร้างและเปิิดใช้้
รถไฟฟ้าสายใหม่่ รวมถึึงการลงทุุนโครงสร้างพื้้�นฐาน 
ขนาดใหญ่่ ทั้้�งในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑล รวมถึึง 
ต่่างจังัหวัดั เป็็นการเปิิดโอกาสให้้สามารถพัฒันาโครงการ
ใหม่่ ๆ ในหลากหลายทำเลได้้มากขึ้้�น

อย่่างไรก็ต็าม จากปััจจัยักดดันัที่่�ยังัมีนี้้ำหนักัมากกว่่าปััจจัยั
สนัับสนุุน SCB EIC คาดว่่า หน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์� 
ในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑลในปีี 2024 จะหดตััวราว 
-10%YOY และหดตััวต่่อเนื่่�องในอััตราที่่�ลดลงราว -1% 
ถึึง -3%YOY ในปีี 2025 ส่่วนมููลค่่าโอนกรรมสิิทธิ์์� 

หน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�ใน
กรุุงเทพฯ และปริิมณฑล
ปีี 2025 ยัังมีีแนวโน้้ม 
หดตััวต่่อเนื่่�องราว

-1%

-3%

YOY

YOY

ถึึง
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ในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑลในปีี 2024 มีีแนวโน้้มหดตััว
ราว -9%YOY แต่่อาจเริ่่�มทรงตััวได้้ หรืือหดตััวเล็็กน้้อย
ราว +0% ถึึง -2%YOY ในปีี 2025 ขณะที่่�การโอน
กรรมสิทิธิ์์�ในต่่างจังัหวัดั มีแีนวโน้ม้หดตัวัในอัตัราที่่�สูงูกว่่า
กรุงุเทพฯ และปริิมณฑลเล็ก็น้้อย เนื่่�องจากมีสีัดัส่่วนกำลังัซื้้�อ 
กลุ่่�มรายได้้ปานกลาง-ล่่าง ซึ่่�งได้้รัับผลกระทบจากปััจจััย
ทางเศรษฐกิิจที่่�สููงกว่่า นอกจากนี้้� คาดว่่าในปีี 2024-
2025 จะยัังคงมีีสััดส่่วนการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััย 
มืือสองอยู่่�ในระดัับสููง เนื่่�องจากปััจจััยด้้านความคุ้้�มค่่า 
และราคาที่่�ถููกกว่่ามืือหนึ่่�งซึ่่�งจะยัังคงเป็็นปััจจััยสำคััญ 
ที่่�ส่่งผลต่่อการตัดัสินิใจซื้้�อ โดยเฉพาะกลุ่่�มรายได้้ปานกลาง-
ล่่างที่่�กำลัังซื้้�อยัังไม่่สามารถฟื้้�นตััวได้้เท่่าที่่�ควร

SCB EIC มองว่่าในปััจจุุบัันและแนวโน้้มในระยะ 1-2 ปีี
ข้้างหน้้า ตลาดคอนโดมิิเนีียมจะยัังคงได้้รัับความนิิยม
ค่่อนข้า้งมากเมื่่�อเทียีบกับัที่่�อยู่่�อาศัยัประเภทอื่่�น เนื่่�องจาก
พฤติกิรรมผู้้�ซื้้�อมีแนวโน้ม้ให้ค้วามสำคัญักับัทำเล ทั้้�งความ
สะดวกต่่อการเดิินทาง และใกล้้สิ่่�งอำนวยความสะดวก 
รวมถึงึตลาดคอนโดมิเินียีมส่่วนใหญ่่มากกว่่า 80% อยู่่�ใน
ระดับัราคาไม่่เกินิ 5 ล้้านบาท ซึ่่�งเป็็นระดับัราคาที่่�กำลังัซื้้�อ
กลุ่่�มผู้้�มีรายได้้ระดัับปานกลาง-ล่่างสามารถเข้้าถึึงได้้ง่่าย
กว่่าที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ และมีีราคาต่่ำกว่่าที่่�อยู่่�อาศััย 
แนวราบที่่�มีีขนาดใกล้้เคีียงกัันในทำเลเดีียวกััน ทั้้�งนี้้�  
SCB EIC คาดว่่าหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�คอนโดมิิเนีียม 
ในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑลในปีี 2024 จะเป็็นที่่�อยู่่�อาศััย
ประเภทเดียีวที่่�สามารถทรงตััวได้ ้หรืือหดตัวัเพียีงเล็ก็น้อ้ย 
ส่่วนในปี ี2025 มีแีนวโน้ม้ขยายตัวัเล็ก็น้อ้ยอยู่่�ที่่�ราว +2% 

ถึึง +4%YOY จากแรงหนุุนของการโอนกรรมสิิทธิ์์� 
ในตลาดมือืสองที่่�ยังัสููง การทยอยโอนกรรมสิิทธิ์์�โครงการ
ที่่�กลัับมาสร้้างหลัังจากสถานการณ์์การแพร่่ระบาดของ 
COVID-19 เริ่่�มคลี่่�คลายในปี ี2022-2023 และการทยอย
โอนกรรมสิทิธิ์์�จากการจัดัโปรโมชันั เพื่่�อระบายสต็อกของ
ผู้้�ประกอบการ

สำหรัับที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ SCB EIC มองว่่า ตลาดบ้้าน
เดี่่�ยวบ้้านแฝดในช่่วงปีี 2024-2025 ยัังมีีแนวโน้้มหดตััว
ต่่อเนื่่�อง โดยเป็็นการหดตััวในตลาดมืือหนึ่่�งมากกว่่า 
มือืสอง เนื่่�องจากกำลังัซ้ื้�อกลุ่่�มผู้้�มีรีายได้ร้ะดัับปานกลาง-
ล่่างยัังต้้องใช้้เวลาฟื้้�นตััว ประกอบกัับราคาบ้้านเดี่่�ยว 
บ้า้นแฝดมือืหนึ่่�งเร่่งตัวัมากขึ้้�นตามราคาที่่�ดินิ โดยคาดว่่า
หน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�บ้้านเดี่่�ยวบ้้านแฝดในกรุุงเทพฯ  
และปริิมณฑลจะหดตััวราว -14%YOY ในปีี 2024  
และหดตััวอีีกราว -3% ถึึง -5%YOY ในปีี 2025  
ขณะที่่�ทาวน์์เฮาส์์จะเป็็นตลาดที่่�มีีแนวโน้้มหดตััวสููงกว่่า 
ที่่�อยู่่�อาศััยประเภทอื่่�น เนื่่�องจากกำลัังซื้้�อกลุ่่�มผู้้�มีีรายได้้
ระดับัปานกลาง-ล่่าง ยังัเปราะบาง ประกอบกับัความนิยิม
ลดลง โดยเฉพาะทาวน์เ์ฮาส์ร์ะดับัราคาไม่่เกินิ 5 ล้า้นบาท 
ที่่�เผชิิญการแข่่งขัันจากคอนโดมิิเนีียมในระดัับราคา
เดีียวกััน ซึ่่�งสามารถตอบโจทย์์ด้้านทำเลได้้ดีีกว่่า  
โดยคาดว่่าหน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ทาวน์์เฮาส์์ในกรุุงเทพฯ 
และปริิมณฑลในปีี 2024 จะหดตััวราว -30%YOY ในปีี 
2024 และหดตััวต่่อเนื่่�องอีีกราว -5% ถึงึ -7%YOY ในปีี 
2025

รููปที่่� 2 : หน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ
หน่่วย : พัันหน่่วย 

รููปท่ี่� 3 : มููลค่่าโอนกรรมสิทิธิ์์�ท่ี่�อยู่่�อาศััยทั่่�วประเทศ
หน่่วย : พัันล้้านบาท

ที่่�มา : การวิิเคราะห์์โดย SCB EIC จากข้้อมููลของศููนย์์ข้้อมููลอสัังหาริิมทรััพย์์ (REIC) 

คาดว่่า หน่่วยโอนกรรมสิิทธิ์์�
ทาวน์์เฮาส์์ปีี 2025 ยัังมีี
อััตราการหดตััวสููงกว่่าที่่�อยู่่�
อาศััยประเภทอื่่�นอยู่่�ที่่�ราว

-5%

-7%

YOY

YOY

ถึึง

2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025F

392 374
344

393
367

330 324

-7% -10%
-2%

2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025F

931 953 944
1,065 1,047

950 944

-2% -9%
-1%

BMR-OthersBMR-Condo BMR-TH BMR-SMD BMR-SDH Upcountry
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กำำ�ลังซื้้�อที่่�ยังัมีีแนวโน้้มซบเซา และหน่่วยเหลืือขาย
สะสมเพิ่่�มขึ้้�นต่่อเนื่่�อง ทำำ�ให้้การเปิิดโครงการใหม่่
ในปีี 2024-2025 ยัังมีีแนวโน้้มหดตััวต่่อเนื่่�อง  
ผู้้�ประกอบการส่่วนใหญ่่ยังมีีแนวโน้้มเปิิดโครงการระดัับ
ราคาปานกลาง-บนเป็็นหลััก เพื่่�อเน้้นเจาะกลุ่่�มกำลัังซื้้�อ 
ที่่�มีีศัักยภาพ และหลีีกเลี่่�ยงปััญหาการถููกปฏิิเสธสิินเชื่่�อ 
หรือืการยกเลิกิการซ้ื้�อ นอกจากนี้้� การเปิดิโครงการระดับั
ราคาปานกลาง-บนยัังช่่วยให้ผู้้้�ประกอบการสามารถรักษา
อััตรากำไรได้้ ท่่ามกลางภาวะต้้นทุุนการก่่อสร้้างที่่�ยัังอยู่่�
ในระดัับสููง ทั้้�งวััสดุก่่อสร้้าง แรงงาน และราคาที่่�ดิิน  
ส่่วนการเปิิดโครงการระดัับราคาปานกลาง-ล่่าง  
ยัังเป็็นไปอย่่างระมััดระวััง เน้้นเฉพาะทำเลที่่�มีีศัักยภาพ 
และหัันไประบายสิินค้้าคงเหลืือมากขึ้้�นแทน ทั้้�งนี้้� SCB 
EIC คาดว่่าจำนวนหน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดใหม่่ในกรุุงเทพฯ 
และปริิมณฑลจะหดตััวราว -28%YOY ในปีี 2024  
และหดตััวต่่อเนื่่�องในอััตราที่่�ลดลงอีีกราว -2%  
ถึึง -4%YOY ในปีี 2025 

แม้้อุุปทานใหม่่ในปีี 2024-2025 จะมีีแนวโน้้มหดตััว  
แต่่อุุปสงค์์ที่่�หดตััวในอััตราที่่�สููงกว่่า ส่่งผลให้้หน่่วยที่่�อยู่่�
อาศััยเหลืือขายสะสมในระยะต่่อไปยัังมีีแนวโน้้มเพิ่่�มขึ้้�น
อย่่างต่่อเนื่่�อง โดยเฉพาะจากกลุ่่�มที่่�อยู่่�อาศััยแนวราบ

ระดัับราคาปานกลางขึ้้�นไป ที่่�ยัังต้้องใช้้ระยะเวลาดููดซัับ
จากอุุปสงค์์ที่่�มีอียู่่�จำกััด ส่่วนในกลุ่่�มที่่�อยู่่�อาศััยระดัับราคา
ปานกลาง-ล่่าง ที่่�แม้้จะมีีการเปิิดโครงการใหม่่อย่่าง
ระมััดระวััง แต่่ยัังต้้องติิดตามสถานการณ์์การถููกปฏิิเสธ
สิินเชื่่� อ หรืือยกเลิิกการซ้ื้�อ โดยเฉพาะในตลาด
คอนโดมิิเนีียม ที่่�จะเป็็นอีีกปััจจััยเสี่่�ยงที่่�ทำให้้หน่่วยที่่�อยู่่�
อาศััยเหลืือขายสะสมเร่่งตััว โดย SCB EIC คาดว่่าหน่่วย
ที่่�อยู่่�อาศัยัเหลือืขายสะสมในกรุงุเทพฯ และปริมิณฑลในปีี 
2024-2025 จะขยายตััวราวปีีละ +2% ถึึง +4%YOY

รููปที่่� 4 : ที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดตััวใหม่่
ในกรุุงเทพฯ-ปริิมณฑล
หน่่วย : พัันหน่่วย 

รููปท่ี่� 5 : ท่ี่�อยู่่�อาศััยเหลืือขายสะสม
ในกรุงุเทพฯ-ปริมิณฑล
หน่่วย : พัันล้้านบาท

ที่่�มา : การวิิเคราะห์์โดย SCB EIC จากข้้อมููลของ AREA

หน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดใหม่ ่
ในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑล 
ปีี 2025 ยัังมีีแนวโน้้มหดตััว 
ต่่อเนื่่�องราว

-2%

-4%

YOY

YOY

ถึึง

2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025F

118

73
60

107 102

73 71

-5% -28%

-3%

2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025F

238 246 231 238
255 263 269

+7% +3% +2%

BMR-OthersBMR-Condo BMR-TH BMR-SMD BMR-SDH
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Competitive landscape

ในระยะต่่อไป การแข่่งขัันในตลาดที่่�อยู่่�อาศััย 
ยัังมีีแนวโน้้มเป็็นไปอย่่างเข้้มข้้น ผู้้�ประกอบการ
จึึงต้้องปรับกลยุุทธ์์ ทั้้�งพััฒนาโครงการใหม่่
อย่่างระมััดระวััง ตอบโจทย์์ความต้้องการ 
ของผู้้� ซ้ื้�ออย่่างตรงจุุด ขยายตลาดผู้้�ซื้้�อ 
ชาวต่่างชาติิ รวมถึึงบริิหารจััดการต้้นทุุนการ
พััฒนาโครงการอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ 
ในระยะ 1-2 ปีีข้้างหน้้า ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยยัังต้้องพึ่่�งพา
กำลังัซื้้�อกลุ่่�มผู้้�มีรายได้ร้ะดับัปานกลาง-บนเป็น็หลักั ทำให้้
ผู้้�ประกอบการรายใหญ่่กลุ่่�ม TOP 8 ยัังมีีความได้้เปรีียบ
ในการแข่่งขัันสููง จากปััจจััยด้้านเงิินลงทุุนและสภาพ
คล่่องที่่�สููง ทำให้้สามารถพัฒนาโครงการระดัับราคาสููง
เจาะกลุ่่�มผู้้�มีรายได้้ระดัับปานกลาง-บนได้้มากกว่่า 
นอกจากนี้้� ยัังสามารถพัฒนาโครงการได้้หลากหลาย 
รููปแบบและหลายระดัับราคา ทำให้้มีีโอกาสเข้้าถึึงความ
ต้้องการซื้้�อในตลาดที่่�ยัังมีีอยู่่�อย่่างจำกััดได้้อย่่างทั่่�วถึึง
มากกว่่าผู้้�ประกอบการรายกลางและเล็็ก ที่่�ส่่วนใหญ่่ 
ยังัต้้องเน้น้การพััฒนาโครงการระดัับราคาปานกลาง-ล่่าง 
ซึ่่�งยัังต้้องเผชิิญแรงกดดัันจากกำลัังซ้ื้�อที่่�ยัังไม่่สามารถ 
ฟื้้�นตััวได้้เท่่าที่่�ควร

SCB EIC มองว่่า กลยุทธ์์ที่่�ผู้้�ประกอบการควรเน้้น 
ให้้ความสำคััญ เพื่่�อเพิ่่�มศัักยภาพในการแข่่งขัันในระยะ
ข้้างหน้้า คืือ

1.	 พัฒนาโครงการใหม่่อย่่างระมัดัระวังั : หลีกีเลี่่�ยง 
ทำเลที่่�มีกีารแข่่งขันัรุนุแรง หรือืมีหีน่่วยเหลือืขาย
สะสมสููง รวมถึึงควรกระจาย Portfolio ให้้มีี 
ตััวเลืือกที่่�อยู่่�อาศััยในหลากหลายระดัับราคา  
เพื่่�อตอบโจทย์์ลูกูค้้ากลุ่่�มเป้า้หมายได้ห้ลากหลาย
กลุ่่�ม เพิ่่�มโอกาสในการขายที่่�อยู่่�อาศััย รวมถึึง 
ยัังเป็็นการกระจายความเสี่่�ยงจากตลาดที่่�มีีการ
แข่่งขัันรุุนแรง 

2.	 ตอบโจทย์ความต้้องการของผู้้�ซื้้�อแต่่ละกลุ่่�ม
อย่่างตรงจุุด : โดยเน้้นพััฒนาสิินค้้าและบริิการ 
รวมถึึงลด Pain point ของผู้้�ซ้ื้�อ ผ่่านการ
วิิเคราะห์์ความต้้องการของผู้้�ซื้้�อ รวมถึึงความ
สามารถในการจ่่ายเงิินเพิ่่�ม สำหรัับรููปแบบ 
ฟัังก์์ชััน หรืือบริิการเสริิมต่่าง ๆ ที่่�แตกต่่างจาก
โครงการทั่่�วไป โดยพิจิารณาจากปััจจัยัต่่าง ๆ  เช่่น 
ระดัับรายได้้ ช่่วงอายุุ วิิถีีชีีวิิต เพื่่�อนำมาสู่่�การ
พััฒนาที่่�อยู่่�อาศััย การกำหนดราคา รวมถึึงการ
ทำการตลาดได้้ตรงกลุ่่�มเป้้าหมายมากขึ้้�น

3.	 ขยายตลาดผู้้�ซ้ื้�อชาวต่่างชาติ ิ: กำลังัซื้้�อชาวต่่างชาติิ
ที่่�คาดว่่าจะยัังคงอยู่่�ในระดัับสููง โดยเฉพาะใน
กรุุงเทพฯ ชั้้�นใน และชั้้�นกลาง รวมถึึงภููเก็็ต 
ชลบุุรีี และเชีียงใหม่่ จะเป็็นอีีกทางเลืือกในการ
สร้า้งรายได้ใ้นช่่วงที่่�กำลังัซื้้�อในประเทศยังัซบเซา

4.	 บริหารจััดการต้้นทุุนอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ  
เพื่่�อรัักษาอััตรากำไร : การนำเทคโนโลยีีที่่�ช่่วย
ลดขั้้�นตอนการก่่อสร้้าง ลดการใช้้แรงงาน  
รวมถึึงการรัักษาความสััมพัันธ์์ และสร้้างความ
ร่่วมมืือกัับผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้าง และธุุรกิิจที่่�
เกี่่�ยวข้้องใน Supply chain จะช่่วยให้้สามารถ
บริหิารจัดัการต้้นทุนุได้้อย่่างมีปีระสิทิธิภิาพมากขึ้้�น

นอกจากนี้้� ผู้้�ประกอบการยังัให้ค้วามสำคัญักับัการดำเนินิ
ธุุรกิิจภายใต้้กรอบ ESG โดยเฉพาะด้้านสิ่่�งแวดล้้อม 
(Environment) ซึ่่�งจะเป็น็อีกีหนึ่่�งปัจัจัยัสำคัญัที่่�ส่่งผลต่่อ
การตััดสิินใจซ้ื้�อที่่�อยู่่�อาศััย โดยเฉพาะกลุ่่�มคนรุ่่�นใหม่่  
ที่่�หัันมาให้้ความสำคััญกัับที่่�อยู่่�อาศััยที่่�ประหยััดพลัังงาน 
และเป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อมมากขึ้้�น

ผู้้�ประกอบการจึึงเริ่่�มให้้ความสำคััญกัับการพััฒนา
โครงการที่่�อยู่่�อาศัยัที่่�เป็น็มิติรต่่อสิ่่�งแวดล้อ้มมากขึ้้�น เช่่น 
การกำหนดขั้้�นตอนและวิิธีกีารก่่อสร้าง ที่่�คำนึึงถึงึผลกระทบ
ต่่อสิ่่�งแวดล้้อมและชุุมชนโดยรอบ การใช้้วััสดุุก่่อสร้าง 
และเครื่่�องมืือเครื่่�องจัักรที่่� เป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อม  
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อย่่างไรก็็ตาม การพััฒนาโครงการที่่�อยู่่�อาศััยที่่�เป็็นมิิตร
ต่่อสิ่่�งแวดล้อ้มในปัจัจุบุันัยังัจำกัดัอยู่่�ในกลุ่่�มคอนโดมิเินียีม 
เนื่่�องจากมีีมาตรฐานระดัับสากล และระดัับประเทศ
รองรัับ เช่่น Leadership in Energy & Environmental 
Design (LEED), WELL Building Standard, อาคารเขียีว
ตามมาตรฐาน Thai’s Rating of Energy and Environmental 
Sustainability (TREES) แต่่ในระยะต่่อไป คาดว่่าจะมีี
มาตรฐานรัับรองที่่�อยู่่�อาศััยสำหรัับกลุ่่�มที่่�อยู่่�อาศััย 
แนวราบที่่�คาดว่่าจะมีขี้อ้กำหนดที่่�เข้ม้งวดขึ้้�น เช่่น การใช้้
วััสดุุก่่อสร้้างที่่� เป็็นมิิตรหรืือช่่วยลดผลกระทบต่่อ 
สิ่่�งแวดล้้อม การกำหนดสััดส่่วนต้้นไม้้ยืืนต้้นต่่อพื้้�นที่่� 
เปิิดโล่่งในโครงการ (โดยห้้ามย้้ายต้้นไม้้มาจากที่่�อื่่�น)  

ไปจนถึึงการกำหนดให้้มีีการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียน 
พลังังานทดแทน รวมถึึงการใช้แ้สงและลมจากธรรมชาติิ 
ภายในที่่�อยู่่�อาศััย นอกเหนืือจากการนำเสนอฟัังก์์ชััน 
การอยู่่�อาศััยที่่�ตอบโจทย์์ด้้าน ESG โดยทั่่�วไป ที่่�โครงการ
ต่่าง ๆ ได้้มีีการนำมาใช้้บ้้างแล้้ว อย่่างเช่่นการติิดตั้้�ง 
Solar roof, EV charger และระบบ Smart home  
โดยท้้ายที่่�สุุดแล้้ว การดำเนิินธุุรกิิจตามกรอบแนวคิิด 
ESG จะทำให้้เกิิดความคุ้้�มค่่าทางเศรษฐกิิจ ทั้้�งการสร้้าง
มูลูค่่าเพิ่่�มให้ก้ับัผู้้�ประกอบการ ช่่วยประหยััดต้น้ทุนุ ควบคู่่�
กัับการลดผลกระทบต่่อสัังคมและสิ่่�งแวดล้้อมได้้อย่่าง
ยั่่�งยืืนอีีกด้้วย  

ข้้อสงวนสิิทธิ์์� : บทความนี้้�จััดทำขึ้้�นโดยธนาคารไทยพาณิิชย์์ จำกััด (มหาชน) (“ธนาคาร”) เพื่่�อวััตถุุประสงค์์ในการนำเสนอข้้อมููลและบทวิิเคราะห์์เท่่านั้้�น ข้้อมููลและบทวิิเคราะห์์ใด ๆ ที่่�ปรากฏในบทความนี้้�
ได้้ถููกรวบรวมและอ้้างอิิงมาจากแหล่่งข้้อมููลสาธารณะ ซึ่่�งอาจรวมถึึงข้้อมููลทางเศรษฐกิิจ ข้้อมููลทางการตลาด หรืือข้้อมููลอื่่�น ๆ  ที่่�มีีความน่่าเชื่่�อถืือก่่อนวัันที่่�บทความนี้้�ได้้ถููกจััดทำขึ้้�น ธนาคารไม่่รัับประกัันหรืือ
รัับรองว่่าข้้อมููลดัังกล่่าวมีีความถููกต้้องครบถ้้วน สมบููรณ์์ และเป็็นปััจจุุบััน รวมถึึงธนาคารไม่่มีีหน้้าที่่�ในการตรวจสอบข้้อมููลหรืือดำเนิินการใด ๆ ให้้ข้้อมููลถููกต้้องครบถ้้วน สมบููรณ์์ และเป็็นปััจจุุบัันไม่่ว่่าใน
กรณีีใด ๆ ทั้้�งนี้้� บทความนี้้�ไม่่ได้้มีีวััตถุุประสงค์์เพื่่�อให้้คำแนะนำทางกฎหมาย ทางการเงิิน ทางภาษีี หรืือคำแนะนำอื่่�นใด และไม่่ควรใช้้เป็็นเอกสารอ้้างอิิงในการดำเนิินการใด ๆ นอกจากนี้้� ธนาคารไม่่ต้้องรัับ
ผิิดในความเสีียหายใดๆ ที่่�เกิิดจากการใช้้ข้้อมููลในเอกสารนี้้� ไม่่ว่่าในกรณีีใด ๆ ก็็ตาม

Author

เชษฐวััฒก์์ ทรงประเสริิฐ
นัักวิิเคราะห์์อาวุุโส
ศููนย์์วิิจััยเศรษฐกิิจและธุุรกิิจ (SCB EIC)

ภาพรวมผลประกอบการบริิษััทจดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย 
หมวดพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์

หมายเหตุุ : *บริิษััทที่่�มีีรายได้้จากการดำเนิินธุุรกิิจอื่่�นในสััดส่่วนที่่�มากกว่่ารายได้้จากธุุรกิิจพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�อยู่่�อาศััย ในที่่�นี้้�จะคำนวณเฉพาะรายได้้จากธุุรกิิจพััฒนา
อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�อยู่่�อาศััย **รายได้้และกำไรของผู้้�ประกอบการกลุ่่�ม TOP 8 มีีอััตราการหดตััวที่่�สููงกว่่ากลุ่่�มผู้้�ประกอบการรายที่่�เหลืือ เนื่่�องจากฐานที่่�สููงกว่่าในช่่วง 
ก่่อนหน้้า โดยหากพิิจารณา Net Profit Margin และ ROE ประกอบ จะเห็็นว่่าผลประกอบการของผู้้�ประกอบการกลุ่่�ม TOP 8 ยัังอยู่่�ในระดัับสููงกว่่ากลุ่่�มผู้้�ประกอบการ 
รายที่่�เหลืือค่่อนข้้างมาก
ที่่�มา : การวิิเคราะห์์โดย SCB EIC จากข้้อมููลของตลาดหลััั�กทรััั�พย์์์�แห่่่�งประเทศไทย

ภาคผนวก

1H2024ป 2023หน�วยภาพรวมผลประกอบการ

ผูประกอบการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย

ที่อยูอาศัย 
กลุม TOP 8**

93,258 210,170ลานบาท
รายไดรวม

-6.8%-4.5%%YOY
18,40047,983ลานบาทกําไรกอนหักคาใชจายทางการเงิน

และภาษีเงินได -23.0%-5.4%%YOY
12,55935,495ลานบาท

กําไรสุทธิ
-28.5%-6.9%%YOY
14.618.2%Net Profit Margin
10.012.0%ROE

82,390*173,400*ลานบาท
รายไดรวม

ผูประกอบการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย

ที่อยูอาศัย 
รายที่เหลือ*

+0.8%-2.1%%YOY
12,06225,076ลานบาทกําไรกอนหักคาใชจายทางการเงิน

และภาษีเงินได -2.1%-5.3%%YOY
3,7598,896ลานบาท

กําไรสุทธิ
-11.3%-29.4%%YOY
-7.0-6.7%Net Profit Margin
-3.3-2.9%ROE




