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RESIDENTIAL REAL ESTATE
INDUSTRY ANALYSIS 
AND OUTLOOK
แนวโน้มอุุตสาหกรรมที่่�อุยู่่�อุาศััยู่

 KEY SUMMARY

ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยู่ยัู่งต้องเผชิิญความท้ี่าที่ายู่อยู่�างต�อเนื่่�อง โดยู่เฉพาะจากการฟื้้�นื่ตัวช้ิา 
ของกำาลังซื้่�อ ซื้่�งกดดันื่ให้้ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยู่ในื่ปีี 2024-2025 ม่แนื่วโนื่้มห้ดตัวต�อเนื่่�อง ปััจจัยู่
กดดนัที่างเศัรษฐกจิที่ั�งค่�าค่รอุงชีพ่ ค่�าใชีจ้�ายู่ และหน่�ค่รวัเรอืุนที่่�ยู่งัอุยู่่�ในระดับสง่ ปัระกอุบกบัอุตัรา
ดอุกเบ่�ยู่ และค่วามเข้ม้งวดในการใหส้นิเชีื�อุ ยู่งัค่งกดดนัการฟื้้�นตวัข้อุงตลาดที่่�อุยู่่�อุาศัยัู่ โดยู่เฉพาะ
กลุ�มผู้่้ม่รายู่ได้ปัานกลาง-ล�าง ที่่�ส�วนใหญ่�ตัดสินใจยู่ังไม�ซื้ื�อุที่่�อุยู่่�อุาศััยู่ หรือุชีะลอุการซืื้�อุอุอุกไปั 
โดยู่ค่าดว�า หน�วยู่โอุนกรรมสิที่ธิ์ิ�ในกรุงเที่พฯ และปัริมณฑลในปัี 2024 จะหดตัวราว -10%YOY 
และหดตัวต�อุเนื�อุงราว -1% ถึึง -3%YOY ในปัี 2025 ส�วนม่ลค่�าโอุนกรรมสิที่ธิ์ิ�ในกรุงเที่พฯ  
และปัริมณฑลในปัี 2024 ม่แนวโน้มหดตัวราว -9%YOY แต�อุาจเริ�มที่รงตัวได้ หรือุหดตัวเล็กน้อุยู่
ราว +0% ถึึง -2%YOY ในปัี 2025 ข้ณะที่่�การโอุนกรรมสิที่ธิ์ิ�ในต�างจังหวัด ม่แนวโน้มหดตัว 
ในอัุตราที่่�ส่งกว�ากรุงเที่พฯ และปัริมณฑลเล็กน้อุยู่ เนื�อุงจากม่สัดส�วนกำาลังซืื้�อุกลุ�มรายู่ได้ 
ปัานกลาง-ล�างที่่�ส่งกว�า

การเปิีดโครงการให้ม�ในื่ปีี 2024-2025 ยู่ังม่แนื่วโนื่้มห้ดตัวต�อเนื่่�องจากการที่่�ผ่้ปีระกอบการ
ระมัดระวังในื่การเปิีดโครงการ จากห้นื่�วยู่เห้ล่อขายู่สะสมที่่�เพิ�มข่�นื่ อ่กที่ั�ง ต้นื่ทีุ่นื่ก�อสร้าง 
ยู่ังอยู่่�ในื่ระดับส่ง จำานวนหน�วยู่ที่่�อุยู่่�อุาศััยู่เปิัดใหม�ในกรุงเที่พฯ และปัริมณฑลค่าดว�าจะหดตัว 
ราว -28%YOY ในปัี 2024 และหดตัวต�อุเนื�อุงอุ่กราว -2% ถึึง -4%YOY ในปัี 2025 โดยู่เปั็นการ
เปัิดโค่รงการระดับราค่าปัานกลาง-บนเปั็นหลัก เพื�อุเน้นเจาะกลุ�มกำาลังซื้ื�อุที่่�ม่ศัักยู่ภาพ นอุกจากน่� 
ยู่ังชี�วยู่ให้ผู้่้ปัระกอุบการสามารถึรักษาอุัตรากำาไรได้ ที่�ามกลางภาวะต้นทีุ่นการก�อุสร้างที่่�ยู่ังอุยู่่�ใน
ระดับส่ง ที่ั�งวัสดุก�อุสร้าง แรงงาน และราค่าที่่�ดิน ส�วนการเปัิดโค่รงการระดับราค่าปัานกลาง-ล�าง 
ยู่ังเปั็นไปัอุยู่�างระมัดระวัง เน้นเฉพาะที่ำาเลที่่�ม่ศัักยู่ภาพ และระบายู่สินค่้าค่งเหลือุมากข้ึ�นแที่น

ภาวะตลาดที่่�ซื้บเซื้าและการแข�งขันื่ในื่ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยู่ที่่�ยู่ังม่แนื่วโนื่้มเปี็นื่ไปีอยู่�างเข้มข้นื่  
ผ่ป้ีระกอบการจ่งตอ้งปีรับกลยู่ทุี่ธ์ใ์นื่ห้ลายู่ด้านื่ กลยู่ทุี่ธ์ิ์ที่่�ผู้่ป้ัระกอุบการค่วรใหค้่วามสำาคั่ญ่ ไดแ้ก� 
1) พัฒนาโค่รงการใหม�อุยู่�างระมัดระวัง 2) ตอุบโจที่ยู่์ค่วามต้อุงการผู้่้ซื้ื�อุแต�ละกลุ�มอุยู่�างตรงจุด 
3) ข้ยู่ายู่ตลาดผู้่้ซื้ื�อุชีาวต�างชีาติ 4) บริหารจดัการต้นที่นุอุยู่�างมป่ัระสิที่ธิ์ภิาพเพื�อุรกัษาอัุตรากำาไร 
นอุกจากน่� ผู้่้ปัระกอุบการต้อุงให้ค่วามสำาค่ัญ่กับการดำาเนินธิ์ุรกิจภายู่ใต้กรอุบ ESG มากข้ึ�น  
โดยู่เฉพาะการพัฒนาโค่รงการที่่�เปั็นมิตรต�อุสิ�งแวดล้อุม 
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Industry overview

ร่ปีที่่� 1 : บริษัที่จดที่ะเบ่ยู่น หมวดธิ์ุรกิจค่้าปัล่กสมัยู่ใหม� 

หมายเหตุุ : *ตุัวอัักษรสีีทอังคืือักลุุ่�มบริษัทที�จดทะเบียนในตุลุ่าด MAI 
ที�มา : การวิเคืราะห์โดย SCB EIC จากข้้อัมูลุ่ข้อังตุลุ่าดหลุ่ัักทรััพย์แห�งประเทศไทย

ธ์ุรกิจพัฒนื่าอสังห้าริมที่รัพยู่์ที่่�อยู่่�อาศััยู่ ปีระกอบด้วยู่ผ่้ปีระกอบการรายู่ให้ญ� ไปีจนื่ถึ่งรายู่กลาง
และเล็กที่่�ม่ร่ปีแบบการปีระกอบธ์ุรกิจ และจุดแข็งในื่การพัฒนื่าที่่�อยู่่�อาศััยู่ที่่�แตกต�างกันื่ ที่ั�งปีระเภที่
ที่่�อยู่่�อาศััยู่ ระดับราคา และความเช่ิ�ยู่วชิาญในื่แต�ละที่ำาเล ทั�งนี�นับตุั�งแตุ�การประกาศใช้้มาตุรการ LTV  
ข้อังธนาคืารแห�งประเทศไทยในปี 2019 ไปจนถึึงการแพร�ระบาดข้อัง COVID-19 อัย�างรุนแรงในปี 2020 สี�งผลุ่ให้
กำลุ่ังซื้ื�อัในตุลุ่าดที�อัยู�อัาศัยหดตุัวคื�อันข้้างมาก แลุ่ะฟื้้�นตุัวได้ช้้า อัีกทั�งผู้ประกอับการยังตุ้อังเผช้ิญกับการปรับตุัวสีูงข้ึ�น
ข้อังตุ้นทุนวัสีดุก�อัสีร้าง โดยเฉพาะเหลุ่็ก แลุ่ะปูนซื้ีเมนตุ์ที�ราคืาพุ�งสีูงข้ึ�นในปี 2021-2022 สี�งผลุ่กระทบตุ�อัรายได้  
อัตัุรากำไร รวมถึงึสีภาพคืลุ่�อังข้อังธรุกจิ อัย�างไรกด็ ีผูป้ระกอับการรายใหญ�ยงัคืงมคีืวามไดเ้ปรยีบ ทั�งดา้นคืวามแข้ง็แกร�ง
ข้อังแบรนด์ แลุ่ะเงนิลุ่งทนุ รวมถึึงยงัสีามารถึใช้้กลุ่ยทุธ์ด้านราคืาดงึดดูกำลุ่งัซื้ื�อั เพื�อัระบายสีตุอ็ัก แลุ่ะรกัษาสีภาพคืลุ่�อัง 
โดยเฉพาะกลุุ่�มผู้ประกอับการรายใหญ� TOP 8 ที�ธุรกิจสีามารถึฟื้้�นตุัวได้เร็ว รวมถึึงมีเงินลุ่งทุนเพียงพอัในการกลุ่ับมา
เดินหน้าพัฒนาโคืรงการในหลุ่ากหลุ่ายรูปแบบ โดยเฉพาะการพัฒนาโคืรงการระดับบน เพื�อัเจาะกลุุ่�มกำลัุ่งซืื้�อัที�มี
คืณุภาพ ทำให้รายได้กลัุ่บมาฟ้ื้�นตุวัได้เรว็แลุ่ะคืรอังสี�วนแบ�งการตุลุ่าดมากกว�าคืรึ�งตุลุ่อัดช้�วงที�ผ�านมา ข้ณะที�ผูป้ระกอับการ 
รายกลุ่างแลุ่ะเลุ่ก็จำนวนมากยงัประสีบปญัหาสีภาพคืลุ่�อัง แลุ่ะไม�สีามารถึแข้�งข้นัได ้อัย�างไรกต็ุาม ยงัมกีลุุ่�มที�สีามารถึ
ประคือังธุรกิจได้อัย�างตุ�อัเนื�อัง ซื้ึ�งสี�วนใหญ�เป็นกลุุ่�มที�เจาะตุลุ่าดอัยู�ในพื�นที�ปริมณฑลุ่ หรือัหัวเมือังสีำคืัญ ที�มีจุดแข้็ง
ในด้านแบรนด์ แลุ่ะฐานลุู่กคื้าในพื�นที�

ในช้�วงที�ผ�านมา ผลุ่กระทบทางเศรษฐกิจจากการแพร�ระบาดข้อัง COVID-19 แลุ่ะปัจจัยคื�าคืรอังช้ีพ ภาระคื�าใช้้จ�าย 
แลุ่ะหนี�คืรัวเรือันที�ยังอัยู�ในระดับสูีง กดดันการฟื้้�นตุัวข้อังตุลุ่าดที�อัยู�อัาศัยอัย�างตุ�อัเนื�อัง โดยเฉพาะกลุุ่�มผู้มีรายได้ 
ปานกลุ่าง-ลุ่�าง สี�วนกำลุ่ังซื้ื�อักลุุ่�มผู้มีรายได้ปานกลุ่าง-บน แม้จะได้รับผลุ่กระทบน้อัยกว�า แตุ�ยังเป็นกลุุ่�มที�มีสัีดสี�วน
น้อัยกว�าเมื�อัเทยีบกับอุัปสีงค์ืโดยรวมทั�งตุลุ่าด จงึยงัไม�สีามารถึพยุงตุลุ่าดที�อัยู�อัาศัยในภาพรวมได้มากนัก แลุ่ะสี�งผลุ่ให้ 
หน�วยโอันกรรมสิีทธิ�ที�อัยู�อัาศัยทั�วประเทศยังไม�สีามารถึกลัุ่บไปอัยู�ในระดับเดยีวกับช้�วงก�อันเกิด COVID-19 ได้ ข้ณะที� 
มูลุ่คื�าโอันกรรมสีิทธิ�ที�อัยู�อัาศัยทั�วประเทศข้ยายตุัวเลุ่็กน้อัยจากระดับ 9.3 แสีนลุ่้านบาทในปี 2019 มาอัยู�ที�ระดับ 1 
ลุ่้านลุ่้านบาทในปี 2023 สีะท้อันถึึงการโอันกรรมสีิทธิ�ที�อัยู�อัาศัยที�มีราคืาเฉลุ่ี�ยตุ�อัหน�วยที�สีูงข้ึ�น จากปัจจัยสีำคืัญ ได้แก� 
1) กำลุ่ังซื้ื�อักลุุ่�มผู้มีรายได้สีูง ทั�งช้าวไทย แลุ่ะช้าวตุ�างช้าตุิ ที�ได้รับผลุ่กระทบทางเศรษฐกิจน้อัยกว�ายังมีอัยู�สีม�ำเสีมอั 
2) ราคืาที�อัยู�อัาศัยที�เพิ�มขึ้�นตุ�อัเนื�อัง ตุามการเพิ�มข้ึ�นข้อังตุ้นทนุการพฒันาโคืรงการ โดยเฉพาะราคืาที�ดนิที�เร�งตุวัข้ึ�นมาก

ในดา้นอัปุทานยังอัยู�ในระดับที�สีงูกว�าอัปุสีงคืค์ื�อันข้า้งมาก สีะทอ้ันจากการเปดิโคืรงการใหม�ในกรงุเทพฯ แลุ่ะปรมิณฑลุ่
ในปี 2022-2023 ที�ระดับ 1.0-1.1 แสีนหน�วยตุ�อัปี  ข้ณะที�หน�วยข้ายได้ที�อัยู�อัาศัยในกรุงเทพฯ แลุ่ะปริมณฑลุ่ในปี 
2022-2023 เฉลีุ่�ยอัยู�ที�ระดับเพียง 9 หมื�นหน�วยตุ�อัปี ซื้ึ�งสี�วนหนึ�งเป็นการซืื้�อั Pre-sale โคืรงการคือันโดมิเนียม 
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ที�จะเกิดการโอันกรรมสีิทธิ�จริงในช้�วง 1-3 ปีถึัดมา นอักจากนั�น ตุ้นทุนการพัฒนาโคืรงการที�ปรับตุัวเพิ�มข้ึ�น ทั�งราคืา
วัสีดุก�อัสีร้าง คื�าแรงงาน แลุ่ะราคืาที�ดินในช้�วงที�ผ�านมา สี�งผลุ่ให้ผู้ประกอับการหันไปพัฒนาโคืรงการระดับราคืา 
ปานกลุ่าง-บนมากขึ้�น เพื�อัเจาะกลุุ่�มกำลุ่ังซื้ื�อัที�มีศักยภาพ แลุ่ะสีามารถึบริหารจัดการอััตุรากำไรได้มากกว�าโคืรงการ
ระดับราคืาปานกลุ่าง-ลุ่�าง ซื้ึ�งผู้ซื้ื�อัสี�วนใหญ�เป็นกลุุ่�มผู้มีรายได้ปานกลุ่าง-ลุ่�าง ที�มีอััตุราการยกเลุ่ิกการซื้ื�อั แลุ่ะโอักาสี
ถึูกปฏิิเสีธสีินเช้ื�อัที�สีูง

สี�วนในด้านนโยบายกระตุุ้นภาคือัสีังหาฯ จากรัฐบาลุ่ในปี 2025 คืาดว�ามีโอักาสีสูีงที�จะมีการตุ�อัอัายุมาตุรการลุ่ด 
คื�าธรรมเนยีมการโอันฯ แลุ่ะจดจำนอังที�อัยู�อัาศัยราคืาไม�เกิน 7 ลุ่า้นบาทตุ�อัไป รวมถึงึมาตุรการอัื�นที�เคืยมีการประกาศ
ใช้ใ้นช้�วงที�ผ�านมาช้�วยสีนบัสีนุน เช้�น สีนิเช้ื�อัดอักเบี�ยตุ�ำสีำหรบัที�อัยู�อัาศยัราคืาตุ�ำ มาตุรการลุ่ดหย�อันภาษสีีำหรบัผูซ้ื้ื�อั
ที�อัยู�อัาศัย หรอืัมาตุรการลุ่ดหย�อันการจดัเก็บภาษทีี�ดนิแลุ่ะสีิ�งปลุ่กูสีร้าง เป็นตุ้น สี�วนมาตุรการผ�อันคืลุ่าย LTV คืาดว�า 
มีโอักาสีเกิดขึ้�นได้น้อัยกว�า ข้ณะที�มาตุรการที�ตุ้อังมีการแก้กฎหมายหรือัมีคืวามลุ่ะเอัียดอั�อันสีูง เช้�น การอันุญาตุให้
ช้าวตุ�างช้าตุิถึือัคืรอังกรรมสิีทธิ�ห้อังชุ้ดเกิน 49% หรือัอันุญาตุให้ถึือัคืรอังกรรมสิีทธิ�ที�อัยู�อัาศัยแนวราบ รวมถึึงการ
อันุญาตุให้ช้าวตุ�างช้าตุิเช้�าที�ดินระยะยาว 99 ปี คืาดว�ายังมีโอักาสีเกิดข้ึ�นได้ยากในช้�วง 1-2 ปีข้้างหน้า แตุ�ยังคืงตุ้อัง
ตุิดตุามในระยะตุ�อัไป

Industry outlook and trend
ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยู่ในื่ปีี 2024 ม่แนื่วโนื่้มห้ดตัว  
จากปีัจจัยู่กดดันื่ด้านื่การฟื้้�นื่ตัวของกำาลังซื้่�อ 
และในื่ปีี 2025 ยู่ังคงห้ดตัวต�อเนื่่�องในื่อัตรา 
ที่่�ลดลง โดยู่คอนื่โดมเินื่ยู่่มยู่งัคงได้รบัความสนื่ใจ
มากกว�าที่่�อยู่่�อาศััยู่ปีระเภที่อ่�นื่
SCB EIC คืาดว�า ตุลุ่าดที�อัยู�อัาศยัในป ี2024 แลุ่ะ 2025 
มีแนวโน้มหดตุัวตุ�อัเนื�อัง ทั�งในกรุงเทพฯ แลุ่ะปริมณฑลุ่ 
รวมถึึงตุ�างจังหวัด จากปัจจัยกดดัน ได้แก� 1) แรงกดดัน
ด้านการฟื้้�นตััวของกำลัังซื้้�อ โดยเฉพาะกลุุ่�มผู้มีรายได้
ระดับปานกลุ่าง-ลุ่�าง ที�สี�วนใหญ�ตัุดสิีนใจยังไม�ซื้ื�อัที�อัยู�
อัาศัย หรือัช้ะลุ่อัการซื้ื�อัอัอักไป แม้กลุุ่�มผู้มีรายได้ระดับ
ปานกลุ่าง-บนจะมแีนวโน้มฟ้ื้�นตุวัได้มากข้ึ�น แตุ�ยงัไม�เพยีงพอั 
ที�จะพยุงตุลุ่าดที�อัยู�อัาศัยในภาพรวม 2) ความเข้มงวด
ในการให้้สิินเชื่้�อของสิถาบัันการเงินแลัะอัตัราดอกเบั้�ย 
ที่้�ยังอย่�ในระดับัส่ิง ยังเป็นปัจจัยกดดันคืวามสีามารถึ 
ในการซื้ื�อัข้อังผู้บริโภคื แลุ่ะ 3) ตั้นทีุ่นการก�อสิร้างที่้�ยัง
อย่�ในระดับัส่ิง สิ�งผลัให้้ราคาที่้�อย่�อาศััยปรับัตััวสิ่งข้�น 
จากราคืาที�ดิน โดยเฉพาะในกรุงเทพฯ แลุ่ะปริมณฑลุ่  
รวมถึึงจังหวัดท�อังเที�ยว อัย�างภูเก็ตุ ซื้ึ�งในปี 2025  
มีโอักาสีที�จะประกาศใช้้ผังเมือังใหม� ทั�งในกรุงเทพฯ  
แลุ่ะปริมณฑลุ่ รวมถึงึหลุ่ายจังหวัด ซื้ึ�งอัาจสี�งผลุ่ใหร้าคืา
ที�ดินปรับเพิ�มข้ึ�นอัีกแลุ่ะสี�งผลุ่กระทบตุ�อัตุ้นทุนในการ
พัฒนาโคืรงการ โดยเฉพาะโคืรงการแนวราบที�ตุ้อังใช้้
พื�นที�ที�ดนิข้นาดใหญ� รวมถึงึยังเปน็ข้อ้ัจำกัดในการพัฒนา
โคืรงการระดับราคืาปานกลุ่าง-ลุ่�าง ข้ณะที�ราคืาวัสีดุ
ก�อัสีร้างสีำคัืญ อัย�างเหล็ุ่ก แลุ่ะปูนซื้เีมนต์ุ แม้จะมีแนวโน้ม 
ปรบัตัุวลุ่ดลุ่ง แตุ�ยังอัยู�ในระดบัสูีงกว�าในอัดตีุ 

อัย�างไรก็ดี ตุลุ่าดที�อัยู�อัาศัยยังมีปัจจัยสีนับสีนุนสีำคัืญ 
ได้แก� 1) กำลังัซื้้�อจากตั�างชื่าตัทิี่้�ยงัมแ้นวโน้มฟ้ื้�นตัวัด้ข้�น
ตั�อเน้�อง ตัั�งแตั�ชื่�วงคร้�งห้ลังัของปี 2022 แม้ในช้�วงปี 2024-
2025 อัาจปรับตัุวลุ่ดลุ่งเล็ุ่กน้อัยจากฐานที�สีูงตุ�อัเนื�อัง 
ในช้�วงที�ผ�านมา แตุ�ยงัมสีี�วนสีำคัืญในการช้�วยพยุงตุลุ่าด 
ที�อัยู�อัาศยัไม�ให้หดตุวัลุ่งไปมาก โดยเฉพาะด้านมลูุ่คื�าโอัน
กรรมสิีทธิ� เนื�อังจากสี�วนใหญ�เป็นตุลุ่าดที�อัยู�อัาศัย 
ระดับราคืาปานกลุ่าง-บน ในกรุงเทพฯ แลุ่ะปริมณฑลุ่  
รวมถึงึจงัหวดัท�อังเที�ยวอัย�าง ภเูกต็ุ ช้ลุ่บรุ ีแลุ่ะเช้ยีงใหม� 
โดยกำลุ่งัซื้ื�อัจากช้าวจนียงัคืงมสีีดัสี�วนมากที�สีดุราว 50% 
ข้อังมูลุ่คื�าโอันกรรมสีทิธิ�ช้าวตุ�างช้าติุทั�งหมด ข้ณะที�กำลุ่งัซื้ื�อั
จากช้าตุอิัื�นยงัมแีนวโน้มข้ยายตุวัดขึี้�นช้�วยสีนบัสีนนุการฟ้ื้�นตุวั 
ข้อังตุลุ่าด เช้�น ไตุ้หวนั เมยีนมา รสัีเซื้ยี สีหรฐัอัเมรกิา  
2) จำนวนนักท�อังเที�ยวช้าวตุ�างช้าติุมีแนวโน้มเพิ�มข้ึ�น  
มสีี�วนช้�วยกระตุุน้ตุลุ่าดกำลุ่งัซื้ื�อัเพื�อัการลุ่งทนุ โดยเฉพาะ
ในกรุงเทพฯ รวมถึึงจังหวัดท�อังเที�ยวสีำคัืญ อัย�างภูเก็ตุ 
ช้ลุ่บุรี แลุ่ะเช้ียงใหม� แลุ่ะ 3) การก�อัสีร้างแลุ่ะเปิดใช้้
รถึไฟื้ฟ้ื้าสีายใหม� รวมถึึงการลุ่งทุนโคืรงสีร้างพื�นฐาน 
ข้นาดใหญ� ทั�งในกรุงเทพฯ แลุ่ะปริมณฑลุ่ รวมถึึง 
ตุ�างจงัหวดั เป็นการเปิดโอักาสีให้สีามารถึพฒันาโคืรงการ
ใหม� ๆ ในหลุ่ากหลุ่ายทำเลุ่ได้มากข้ึ�น

อัย�างไรกต็ุาม จากปัจจยักดดนัที�ยงัมนี�ำหนกัมากกว�าปัจจยั
สีนับสีนุน SCB EIC คืาดว�า หน�วยโอันกรรมสีิทธิ� 
ในกรุงเทพฯ แลุ่ะปริมณฑลุ่ในปี 2024 จะหดตุัวราว 
-10%YOY แลุ่ะหดตุัวตุ�อัเนื�อังในอััตุราที�ลุ่ดลุ่งราว -1% 
ถึึง -3%YOY ในปี 2025 สี�วนมูลุ่คื�าโอันกรรมสิีทธิ� 

หน่่วยโอน่กรรมสิิทธิ์ิ�ท่�ใน่
กรุงเทพฯ และปริมณฑล
ปี 2025 ยังม่แน่วโน่้ม 
หดตััวตั่อเน่่�องราว

-1%

-3%

YOY

YOY

ถึึง
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ในกรุงเทพฯ แลุ่ะปริมณฑลุ่ในปี 2024 มีแนวโน้มหดตุัว
ราว -9%YOY แตุ�อัาจเริ�มทรงตุัวได้ หรือัหดตุัวเลุ่็กน้อัย
ราว +0% ถึึง -2%YOY ในปี 2025 ข้ณะที�การโอัน
กรรมสีทิธิ�ในตุ�างจงัหวดั มแีนวโนม้หดตุวัในอัตัุราที�สีงูกว�า
กรงุเทพฯ แลุ่ะปริมณฑลุ่เลุ่ก็น้อัย เนื�อังจากมสีีดัสี�วนกำลุ่งัซื้ื�อั 
กลุุ่�มรายได้ปานกลุ่าง-ลุ่�าง ซึื้�งได้รับผลุ่กระทบจากปัจจัย
ทางเศรษฐกิจที�สีูงกว�า นอักจากนี� คืาดว�าในปี 2024-
2025 จะยังคืงมีสัีดสี�วนการโอันกรรมสีิทธิ�ที�อัยู�อัาศัย 
มือัสีอังอัยู�ในระดับสีูง เนื�อังจากปัจจัยด้านคืวามคืุ้มคื�า 
แลุ่ะราคืาที�ถึูกกว�ามือัหนึ�งซึื้�งจะยังคืงเป็นปัจจัยสีำคืัญ 
ที�สี�งผลุ่ตุ�อัการตุดัสีนิใจซื้ื�อั โดยเฉพาะกลุุ่�มรายได้ปานกลุ่าง-
ลุ่�างที�กำลุ่ังซื้ื�อัยังไม�สีามารถึฟื้้�นตุัวได้เท�าที�คืวร

SCB EIC มอังว�าในปัจจุบันแลุ่ะแนวโน้มในระยะ 1-2 ปี
ข้้างหน้า ตุลุ่าดคือันโดมิเนียมจะยังคืงได้รับคืวามนิยม
คื�อันข้า้งมากเมื�อัเทยีบกบัที�อัยู�อัาศยัประเภทอัื�น เนื�อังจาก
พฤตุกิรรมผูซ้ื้ื�อัมีแนวโนม้ใหค้ืวามสีำคืญักบัทำเลุ่ ทั�งคืวาม
สีะดวกตุ�อัการเดินทาง แลุ่ะใกลุ่้สิี�งอัำนวยคืวามสีะดวก 
รวมถึงึตุลุ่าดคือันโดมเินยีมสี�วนใหญ�มากกว�า 80% อัยู�ใน
ระดบัราคืาไม�เกนิ 5 ลุ้่านบาท ซื้ึ�งเป็นระดบัราคืาที�กำลุ่งัซื้ื�อั
กลุุ่�มผู้มีรายได้ระดับปานกลุ่าง-ลุ่�างสีามารถึเข้้าถึึงได้ง�าย
กว�าที�อัยู�อัาศัยแนวราบ แลุ่ะมีราคืาตุ�ำกว�าที�อัยู�อัาศัย 
แนวราบที�มีข้นาดใกลุ้่เคืียงกันในทำเลุ่เดียวกัน ทั�งนี�  
SCB EIC คืาดว�าหน�วยโอันกรรมสิีทธิ�คือันโดมิเนียม 
ในกรุงเทพฯ แลุ่ะปริมณฑลุ่ในปี 2024 จะเป็นที�อัยู�อัาศัย
ประเภทเดยีวที�สีามารถึทรงตัุวได ้หรือัหดตุวัเพยีงเลุ่ก็นอ้ัย 
สี�วนในป ี2025 มแีนวโนม้ข้ยายตุวัเลุ่ก็นอ้ัยอัยู�ที�ราว +2% 

ถึึง +4%YOY จากแรงหนุนข้อังการโอันกรรมสิีทธิ� 
ในตุลุ่าดมอืัสีอังที�ยงัสูีง การทยอัยโอันกรรมสิีทธิ�โคืรงการ
ที�กลุ่ับมาสีร้างหลุ่ังจากสีถึานการณ์การแพร�ระบาดข้อัง 
COVID-19 เริ�มคืลุ่ี�คืลุ่ายในป ี2022-2023 แลุ่ะการทยอัย
โอันกรรมสีทิธิ�จากการจดัโปรโมช้นั เพื�อัระบายสีต็ุอักข้อัง
ผู้ประกอับการ

สีำหรับที�อัยู�อัาศัยแนวราบ SCB EIC มอังว�า ตุลุ่าดบ้าน
เดี�ยวบ้านแฝดในช้�วงปี 2024-2025 ยังมีแนวโน้มหดตุัว
ตุ�อัเนื�อัง โดยเป็นการหดตุัวในตุลุ่าดมือัหนึ�งมากกว�า 
มอืัสีอัง เนื�อังจากกำลุ่งัซืื้�อักลุุ่�มผูม้รีายไดร้ะดับปานกลุ่าง-
ลุ่�างยังตุ้อังใช้้เวลุ่าฟื้้�นตุัว ประกอับกับราคืาบ้านเดี�ยว 
บา้นแฝดมอืัหนึ�งเร�งตุวัมากข้ึ�นตุามราคืาที�ดนิ โดยคืาดว�า
หน�วยโอันกรรมสีิทธิ�บ้านเดี�ยวบ้านแฝดในกรุงเทพฯ  
แลุ่ะปริมณฑลุ่จะหดตัุวราว -14%YOY ในปี 2024  
แลุ่ะหดตัุวอัีกราว -3% ถึึง -5%YOY ในปี 2025  
ข้ณะที�ทาวน์เฮาสี์จะเป็นตุลุ่าดที�มีแนวโน้มหดตุัวสีูงกว�า 
ที�อัยู�อัาศัยประเภทอัื�น เนื�อังจากกำลัุ่งซื้ื�อักลุุ่�มผู้มีรายได้
ระดบัปานกลุ่าง-ลุ่�าง ยงัเปราะบาง ประกอับกบัคืวามนยิม
ลุ่ดลุ่ง โดยเฉพาะทาวนเ์ฮาสีร์ะดบัราคืาไม�เกนิ 5 ลุ่า้นบาท 
ที�เผชิ้ญการแข้�งข้ันจากคือันโดมิเนียมในระดับราคืา
เดียวกัน ซื้ึ�งสีามารถึตุอับโจทย์ด้านทำเลุ่ได้ดีกว�า  
โดยคืาดว�าหน�วยโอันกรรมสีิทธิ�ทาวน์เฮาสี์ในกรุงเทพฯ 
แลุ่ะปริมณฑลุ่ในปี 2024 จะหดตุัวราว -30%YOY ในปี 
2024 แลุ่ะหดตัุวตุ�อัเนื�อังอีักราว -5% ถึงึ -7%YOY ในปี 
2025

ร่ปีที่่� 2 : หน�วยู่โอุนกรรมสิที่ธิ์ิ�ที่่�อุยู่่�อุาศััยู่ที่ั�วปัระเที่ศั
หน�วย : พันหน�วย 

ร่ปีท่ี่� 3 : ม่ลค่�าโอุนกรรมสทิี่ธิ์ิ�ท่ี่�อุยู่่�อุาศััยู่ทัี่�วปัระเที่ศั
หน�วย : พันลุ่้านบาท

ที�มา : การวิเคืราะห์โดย SCB EIC จากข้้อัมูลุ่ข้อังศูนย์ข้้อัมูลุ่อัสีังหาริมทรัพย์ (REIC) 

คาดว่า หน่่วยโอน่กรรมสิิทธิ์ิ�
ทาวน่์เฮาสิ์ปี 2025 ยังม่
อัตัราการหดตััวสิูงกว่าท่�อยู่
อาศััยประเภทอ่�น่อยู่ท่�ราว

-5%

-7%

YOY

YOY

ถึึง

2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025F

392 374
344

393
367

330 324

-7% -10%
-2%

2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025F

931 953 944
1,065 1,047

950 944

-2% -9%
-1%

BMR-OthersBMR-Condo BMR-TH BMR-SMD BMR-SDH Upcountry
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กำาลังซื้่�อที่่�ยู่งัมแ่นื่วโน้ื่มซื้บเซื้า และห้นื่�วยู่เห้ลอ่ขายู่
สะสมเพิ�มข่�นื่ต�อเนื่่�อง ที่ำาให้้การเปิีดโครงการให้ม�
ในื่ปีี 2024-2025 ยู่ังม่แนื่วโน้ื่มห้ดตัวต�อเนื่่�อง  
ผู้ประกอับการสี�วนใหญ�ยังมีแนวโน้มเปิดโคืรงการระดับ
ราคืาปานกลุ่าง-บนเป็นหลุ่ัก เพื�อัเน้นเจาะกลุุ่�มกำลุ่ังซื้ื�อั 
ที�มีศักยภาพ แลุ่ะหลีุ่กเลีุ่�ยงปัญหาการถูึกปฏิิเสีธสิีนเช้ื�อั 
หรอืัการยกเลุ่กิการซืื้�อั นอักจากนี� การเปดิโคืรงการระดบั
ราคืาปานกลุ่าง-บนยังช้�วยใหผู้ป้ระกอับการสีามารถึรักษา
อััตุรากำไรได้ ท�ามกลุ่างภาวะตุ้นทุนการก�อัสีร้างที�ยังอัยู�
ในระดับสูีง ทั�งวัสีดุก�อัสีร้าง แรงงาน แลุ่ะราคืาที�ดิน  
สี�วนการเปิดโคืรงการระดับราคืาปานกลุ่าง-ลุ่�าง  
ยังเป็นไปอัย�างระมัดระวัง เน้นเฉพาะทำเลุ่ที�มีศักยภาพ 
แลุ่ะหันไประบายสีินคื้าคืงเหลุ่ือัมากข้ึ�นแทน ทั�งนี� SCB 
EIC คืาดว�าจำนวนหน�วยที�อัยู�อัาศัยเปิดใหม�ในกรุงเทพฯ 
แลุ่ะปริมณฑลุ่จะหดตุัวราว -28%YOY ในปี 2024  
แลุ่ะหดตุัวตุ�อัเนื�อังในอััตุราที�ลุ่ดลุ่งอัีกราว -2%  
ถึึง -4%YOY ในปี 2025 

แม้อัุปทานใหม�ในปี 2024-2025 จะมีแนวโน้มหดตัุว  
แตุ�อัุปสีงค์ืที�หดตุัวในอััตุราที�สีูงกว�า สี�งผลุ่ให้หน�วยที�อัยู�
อัาศัยเหลุ่ือัข้ายสีะสีมในระยะตุ�อัไปยังมีแนวโน้มเพิ�มข้ึ�น
อัย�างตุ�อัเนื�อัง โดยเฉพาะจากกลุุ่�มที�อัยู�อัาศัยแนวราบ

ระดับราคืาปานกลุ่างขึ้�นไป ที�ยังตุ้อังใช้้ระยะเวลุ่าดูดซื้ับ
จากอุัปสีงค์ืที�มอีัยู�จำกัด สี�วนในกลุุ่�มที�อัยู�อัาศัยระดับราคืา
ปานกลุ่าง-ลุ่�าง ที�แม้จะมีการเปิดโคืรงการใหม�อัย�าง
ระมัดระวัง แตุ�ยังตุ้อังติุดตุามสีถึานการณ์การถูึกปฏิิเสีธ
สีินเช้ื� อั หรือัยกเลิุ่กการซืื้�อั โดยเฉพาะในตุลุ่าด
คือันโดมิเนียม ที�จะเป็นอัีกปัจจัยเสีี�ยงที�ทำให้หน�วยที�อัยู�
อัาศัยเหลืุ่อัข้ายสีะสีมเร�งตัุว โดย SCB EIC คืาดว�าหน�วย
ที�อัยู�อัาศยัเหลุ่อืัข้ายสีะสีมในกรงุเทพฯ แลุ่ะปรมิณฑลุ่ในปี 
2024-2025 จะข้ยายตุัวราวปีลุ่ะ +2% ถึึง +4%YOY

ร่ปีที่่� 4 : ที่่�อุยู่่�อุาศััยู่เปัิดตัวใหม�
ในกรุงเที่พฯ-ปัริมณฑล
หน�วย : พันหน�วย 

ร่ปีท่ี่� 5 : ท่ี่�อุยู่่�อุาศััยู่เหลือุข้ายู่สะสม
ในกรงุเที่พฯ-ปัรมิณฑล
หน�วย : พันลุ่้านบาท

ที�มา : การวิเคืราะห์โดย SCB EIC จากข้้อัมูลุ่ข้อัง AREA

หน่่วยท่�อยู่อาศััยเปิดใหม ่
ใน่กรุงเทพฯ และปริมณฑล 
ปี 2025 ยังม่แน่วโน่้มหดตััว 
ตั่อเน่่�องราว

-2%

-4%

YOY

YOY

ถึึง

2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025F

118

73
60

107 102

73 71

-5% -28%

-3%

2019 2020 2021 2022 2023 2024E 2025F

238 246 231 238
255 263 269

+7% +3% +2%

BMR-OthersBMR-Condo BMR-TH BMR-SMD BMR-SDH
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Competitive landscape

ในื่ระยู่ะต�อไปี การแข�งขันื่ในื่ตลาดที่่�อยู่่�อาศััยู่ 
ยู่ังม่แนื่วโนื่้มเปี็นื่ไปีอยู่�างเข้มข้นื่ ผ่้ปีระกอบการ
จ่งต้องปีรับกลยูุ่ที่ธ์์ ทัี่�งพัฒนื่าโครงการให้ม�
อยู่�างระมัดระวัง ตอบโจที่ยู่์ความต้องการ 
ของผ่้ ซ่ื้�ออยู่�างตรงจุด ขยู่ายู่ตลาดผ่้ซื้่�อ 
ชิาวต�างชิาติ รวมถ่ึงบริห้ารจัดการต้นื่ทีุ่นื่การ
พัฒนื่าโครงการอยู่�างม่ปีระสิที่ธ์ิภาพ 
ในระยะ 1-2 ปีข้้างหน้า ตุลุ่าดที�อัยู�อัาศัยยังตุ้อังพึ�งพา
กำลุ่งัซื้ื�อักลุุ่�มผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลุ่าง-บนเปน็หลุ่กั ทำให้
ผู้ประกอับการรายใหญ�กลุุ่�ม TOP 8 ยังมีคืวามได้เปรียบ
ในการแข้�งข้ันสีูง จากปัจจัยด้านเงินลุ่งทุนแลุ่ะสีภาพ
คืลุ่�อังที�สีูง ทำให้สีามารถึพัฒนาโคืรงการระดับราคืาสูีง
เจาะกลุุ่�มผู้มีรายได้ระดับปานกลุ่าง-บนได้มากกว�า 
นอักจากนี� ยังสีามารถึพัฒนาโคืรงการได้หลุ่ากหลุ่าย 
รูปแบบแลุ่ะหลุ่ายระดับราคืา ทำให้มีโอักาสีเข้้าถึึงคืวาม
ตุ้อังการซื้ื�อัในตุลุ่าดที�ยังมีอัยู�อัย�างจำกัดได้อัย�างทั�วถึึง
มากกว�าผู้ประกอับการรายกลุ่างแลุ่ะเลุ่็ก ที�สี�วนใหญ� 
ยงัตุ้อังเนน้การพัฒนาโคืรงการระดับราคืาปานกลุ่าง-ลุ่�าง 
ซื้ึ�งยังตุ้อังเผชิ้ญแรงกดดันจากกำลัุ่งซืื้�อัที�ยังไม�สีามารถึ 
ฟื้้�นตุัวได้เท�าที�คืวร

SCB EIC มอังว�า กลุ่ยุทธ์ที�ผู้ประกอับการคืวรเน้น 
ให้คืวามสีำคืัญ เพื�อัเพิ�มศักยภาพในการแข้�งขั้นในระยะ
ข้้างหน้า คืือั

1. พัฒนาโครงการให้ม�อย�างระมดัระวงั : หลุ่กีเลุ่ี�ยง 
ทำเลุ่ที�มกีารแข้�งข้นัรนุแรง หรอืัมหีน�วยเหลุ่อืัข้าย
สีะสีมสีูง รวมถึึงคืวรกระจาย Portfolio ให้มี 
ตุัวเลืุ่อักที�อัยู�อัาศัยในหลุ่ากหลุ่ายระดับราคืา  
เพื�อัตุอับโจทย์ลุ่กูค้ืากลุุ่�มเปา้หมายไดห้ลุ่ากหลุ่าย
กลุุ่�ม เพิ�มโอักาสีในการข้ายที�อัยู�อัาศัย รวมถึึง 
ยังเป็นการกระจายคืวามเสีี�ยงจากตุลุ่าดที�มีการ
แข้�งข้ันรุนแรง 

2. ตัอบัโจที่ย์ความตั้องการของผ่้ซื้้�อแตั�ลัะกลัุ�ม
อย�างตัรงจุด : โดยเน้นพัฒนาสีินคื้าแลุ่ะบริการ 
รวมถึึงลุ่ด Pain point ข้อังผู้ซืื้�อั ผ�านการ
วิเคืราะห์คืวามตุ้อังการข้อังผู้ซื้ื�อั รวมถึึงคืวาม
สีามารถึในการจ�ายเงินเพิ�ม สีำหรับรูปแบบ 
ฟื้ังก์ช้ัน หรือับริการเสีริมตุ�าง ๆ ที�แตุกตุ�างจาก
โคืรงการทั�วไป โดยพจิารณาจากปัจจยัตุ�าง ๆ  เช้�น 
ระดับรายได้ ช้�วงอัายุ วิถีึช้ีวิตุ เพื�อันำมาสูี�การ
พัฒนาที�อัยู�อัาศัย การกำหนดราคืา รวมถึึงการ
ทำการตุลุ่าดได้ตุรงกลุุ่�มเป้าหมายมากข้ึ�น

3. ขยายตัลัาดผ่ซ้้ื้�อชื่าวตั�างชื่าตั ิ: กำลุ่งัซื้ื�อัช้าวตุ�างช้าตุิ
ที�คืาดว�าจะยังคืงอัยู�ในระดับสีูง โดยเฉพาะใน
กรุงเทพฯ ช้ั�นใน แลุ่ะช้ั�นกลุ่าง รวมถึึงภูเก็ตุ 
ช้ลุ่บุรี แลุ่ะเช้ียงใหม� จะเป็นอัีกทางเลุ่ือักในการ
สีรา้งรายไดใ้นช้�วงที�กำลุ่งัซื้ื�อัในประเทศยงัซื้บเซื้า

4. บัริห้ารจัดการตั้นทีุ่นอย�างม้ประสิิที่ธิิภาพ  
เพ้�อรักษาอัตัรากำไร : การนำเทคืโนโลุ่ยีที�ช้�วย
ลุ่ดข้ั�นตุอันการก�อัสีร้าง ลุ่ดการใช้้แรงงาน  
รวมถึึงการรักษาคืวามสีัมพันธ์ แลุ่ะสีร้างคืวาม
ร�วมมือักับผู้รับเหมาก�อัสีร้าง แลุ่ะธุรกิจที�
เกี�ยวข้้อังใน Supply chain จะช้�วยให้สีามารถึ
บรหิารจดัการตุ้นทนุได้อัย�างมปีระสีทิธภิาพมากข้ึ�น

นอักจากนี� ผูป้ระกอับการยงัใหค้ืวามสีำคืญักบัการดำเนนิ
ธุรกิจภายใตุ้กรอับ ESG โดยเฉพาะด้านสีิ�งแวดลุ่้อัม 
(Environment) ซื้ึ�งจะเปน็อักีหนึ�งปจัจยัสีำคืญัที�สี�งผลุ่ตุ�อั
การตัุดสีินใจซืื้�อัที�อัยู�อัาศัย โดยเฉพาะกลุุ่�มคืนรุ�นใหม�  
ที�หันมาให้คืวามสีำคัืญกับที�อัยู�อัาศัยที�ประหยัดพลัุ่งงาน 
แลุ่ะเป็นมิตุรตุ�อัสีิ�งแวดลุ่้อัมมากข้ึ�น

ผู้ประกอับการจึงเริ�มให้คืวามสีำคืัญกับการพัฒนา
โคืรงการที�อัยู�อัาศยัที�เปน็มติุรตุ�อัสีิ�งแวดลุ่อ้ัมมากข้ึ�น เช้�น 
การกำหนดข้ั�นตุอันแลุ่ะวิธกีารก�อัสีร้าง ที�คืำนึงถึงึผลุ่กระทบ
ตุ�อัสีิ�งแวดลุ้่อัมแลุ่ะชุ้มช้นโดยรอับ การใช้้วัสีดุก�อัสีร้าง 
แลุ่ะเคืรื�อังมือัเคืรื�อังจักรที� เป็นมิตุรตุ�อัสีิ�งแวดลุ่้อัม  
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อัย�างไรก็ตุาม การพัฒนาโคืรงการที�อัยู�อัาศัยที�เป็นมิตุร
ตุ�อัสีิ�งแวดลุ่อ้ัมในปจัจบุนัยงัจำกดัอัยู�ในกลุุ่�มคือันโดมเินยีม 
เนื�อังจากมีมาตุรฐานระดับสีากลุ่ แลุ่ะระดับประเทศ
รอังรับ เช้�น Leadership in Energy & Environmental 
Design (LEED), WELL Building Standard, อัาคืารเข้ยีว
ตุามมาตุรฐาน Thai’s Rating of Energy and Environmental 
Sustainability (TREES) แตุ�ในระยะตุ�อัไป คืาดว�าจะมี
มาตุรฐานรับรอังที�อัยู�อัาศัยสีำหรับกลุุ่�มที�อัยู�อัาศัย 
แนวราบที�คืาดว�าจะมขี้อ้ักำหนดที�เข้ม้งวดข้ึ�น เช้�น การใช้้
วัสีดุก�อัสีร้างที� เป็นมิตุรหรือัช้�วยลุ่ดผลุ่กระทบตุ�อั 
สีิ�งแวดลุ่้อัม การกำหนดสีัดสี�วนตุ้นไม้ยืนตุ้นตุ�อัพื�นที� 
เปิดโลุ่�งในโคืรงการ (โดยห้ามย้ายตุ้นไม้มาจากที�อัื�น)  

ไปจนถึึงการกำหนดให้มีการใช้้พลุ่ังงานหมุนเวียน 
พลุ่งังานทดแทน รวมถึึงการใช้แ้สีงแลุ่ะลุ่มจากธรรมช้าตุิ 
ภายในที�อัยู�อัาศัย นอักเหนือัจากการนำเสีนอัฟื้ังก์ช้ัน 
การอัยู�อัาศัยที�ตุอับโจทย์ด้าน ESG โดยทั�วไป ที�โคืรงการ
ตุ�าง ๆ ได้มีการนำมาใช้้บ้างแลุ่้ว อัย�างเช้�นการติุดตัุ�ง 
Solar roof, EV charger แลุ่ะระบบ Smart home  
โดยท้ายที�สีุดแลุ่้ว การดำเนินธุรกิจตุามกรอับแนวคืิด 
ESG จะทำให้เกิดคืวามคืุ้มคื�าทางเศรษฐกิจ ทั�งการสีร้าง
มลูุ่คื�าเพิ�มใหก้บัผูป้ระกอับการ ช้�วยประหยัดตุน้ทนุ คืวบคูื�
กับการลุ่ดผลุ่กระทบตุ�อัสีังคืมแลุ่ะสีิ�งแวดลุ่้อัมได้อัย�าง
ยั�งยืนอัีกด้วย  

ข้้อัสีงวนสีิทธิ� : บทคืวามนี�จัดทำข้ึ�นโดยธนาคืารไทยพาณิช้ย์ จำกัด (มหาช้น) (“ธนาคืาร”) เพื�อัวัตุถึุประสีงคื์ในการนำเสีนอัข้้อัมูลุ่แลุ่ะบทวิเคืราะห์เท�านั�น ข้้อัมูลุ่แลุ่ะบทวิเคืราะห์ใด ๆ ที�ปรากฏิในบทคืวามนี�
ได้ถึูกรวบรวมแลุ่ะอั้างอัิงมาจากแหลุ่�งข้้อัมูลุ่สีาธารณะ ซื้ึ�งอัาจรวมถึึงข้้อัมูลุ่ทางเศรษฐกิจ ข้้อัมูลุ่ทางการตุลุ่าด หรือัข้้อัมูลุ่อัื�น ๆ  ที�มีคืวามน�าเช้ื�อัถึือัก�อันวันที�บทคืวามนี�ได้ถึูกจัดทำข้ึ�น ธนาคืารไม�รับประกันหรือั
รับรอังว�าข้้อัมูลุ่ดังกลุ่�าวมีคืวามถึูกตุ้อังคืรบถึ้วน สีมบูรณ์ แลุ่ะเป็นปัจจุบัน รวมถึึงธนาคืารไม�มีหน้าที�ในการตุรวจสีอับข้้อัมูลุ่หรือัดำเนินการใด ๆ ให้ข้้อัมูลุ่ถึูกตุ้อังคืรบถึ้วน สีมบูรณ์ แลุ่ะเป็นปัจจุบันไม�ว�าใน
กรณีใด ๆ ทั�งนี� บทคืวามนี�ไม�ได้มีวัตุถึุประสีงคื์เพื�อัให้คืำแนะนำทางกฎหมาย ทางการเงิน ทางภาษี หรือัคืำแนะนำอัื�นใด แลุ่ะไม�คืวรใช้้เป็นเอักสีารอั้างอัิงในการดำเนินการใด ๆ นอักจากนี� ธนาคืารไม�ตุ้อังรับ
ผิดในคืวามเสีียหายใดๆ ที�เกิดจากการใช้้ข้้อัมูลุ่ในเอักสีารนี� ไม�ว�าในกรณีใด ๆ ก็ตุาม

Author

เชิษฐวัฒก์ ที่รงปีระเสริฐ
นักวิเค่ราะห์อุาวุโส
ศั่นยู่์วิจัยู่เศัรษฐกิจและธิ์ุรกิจ (SCB EIC)

ภาพรวมผู้ลปัระกอุบการบริษัที่จดที่ะเบ่ยู่นในตลาดหลักที่รัพยู่์แห�งปัระเที่ศัไที่ยู่ 
หมวดพัฒนาอุสังหาริมที่รัพยู่์

หมายเหตุุ : *บริษัทที�มีรายได้จากการดำเนินธุรกิจอัื�นในสีัดสี�วนที�มากกว�ารายได้จากธุรกิจพัฒนาอัสีังหาริมทรัพย์ที�อัยู�อัาศัย ในที�นี�จะคืำนวณเฉพาะรายได้จากธุรกิจพัฒนา
อัสีังหาริมทรัพย์ที�อัยู�อัาศัย **รายได้แลุ่ะกำไรข้อังผู้ประกอับการกลุุ่�ม TOP 8 มีอััตุราการหดตุัวที�สีูงกว�ากลุุ่�มผู้ประกอับการรายที�เหลุ่ือั เนื�อังจากฐานที�สีูงกว�าในช้�วง 
ก�อันหน้า โดยหากพิจารณา Net Profit Margin แลุ่ะ ROE ประกอับ จะเห็นว�าผลุ่ประกอับการข้อังผู้ประกอับการกลุุ่�ม TOP 8 ยังอัยู�ในระดับสีูงกว�ากลุุ่�มผู้ประกอับการ 
รายที�เหลุ่ือัคื�อันข้้างมาก
ที�มา : การวิเคืราะห์โดย SCB EIC จากข้้อัมูลุ่ข้อังตุลุ่าดหลุ่ัักทรััพย์์แห��งประเทศไทย

ภาคผนื่วก

1H2024ป 2023หน�วยภาพรวมผลประกอบการ

ผูประกอบการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย

ที่อยูอาศัย 
กลุม TOP 8**

93,258 210,170ลานบาท
รายไดรวม

-6.8%-4.5%%YOY
18,40047,983ลานบาทกําไรกอนหักคาใชจายทางการเงิน

และภาษีเงินได -23.0%-5.4%%YOY
12,55935,495ลานบาท

กําไรสุทธิ
-28.5%-6.9%%YOY
14.618.2%Net Profit Margin
10.012.0%ROE

82,390*173,400*ลานบาท
รายไดรวม

ผูประกอบการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย

ที่อยูอาศัย 
รายที่เหลือ*

+0.8%-2.1%%YOY
12,06225,076ลานบาทกําไรกอนหักคาใชจายทางการเงิน

และภาษีเงินได -2.1%-5.3%%YOY
3,7598,896ลานบาท

กําไรสุทธิ
-11.3%-29.4%%YOY
-7.0-6.7%Net Profit Margin
-3.3-2.9%ROE




