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CONSTRUCTION INDUSTRY 
ANALYSIS AND OUTLOOK
แนวโน้้มอุุตสาหกรรมก่่อสร้้าง

 KEY SUMMARY

การก่่อสร้้างภาครััฐปีี 2024 มีีแนวโน้้มฟื้้�นตััวช่่วงครึ่่�งหลัังของปีี สำำ�หรัับปีี 2025 มููลค่่าการ
ก่่อสร้้างภาครััฐ มีีแนวโน้้มขยายตััว 3% ในช่่วง 4 เดืือนแรกของปีี 2024 การก่่อสร้้างภาครััฐ
เผชิิญความท้้าทายจากความล่่าช้้าในการจััดทำำ�งบประมาณประจำำ�ปีี 2024 อย่่างไรก็็ดีี  
การประกาศใช้้งบประมาณในเดือืนพฤษภาคม 2024 ส่่งผลให้้อััตราการเบิิกจ่่ายงบลงทุุนสะสมเร่่งตัว  
โดยคาดว่่า ในช่่วงครึ่่�งหลัังของปีี 2024 การก่่อสร้้างภาครััฐมีีแนวโน้้มฟื้้�นตััวดีีขึ้้�น จากการ 
เบิกิจ่า่ยงบลงทุนุที่่�เร่ง่ตัวัขึ้้�น สำำ�หรับัปีี 2025 หากการจัดัทำำ�งบประมาณประจำำ�ปี ี 2025 ยังัสามารถ
ดำำ�เนินิการได้้ทันั timeline และประกาศใช้้ภายในเดือืนกันัยายน 2024 หรือืล่่าช้้าออกไปจากนี้้�ไม่่มากนกั  
และมีกีารเร่่งเบิกิจ่่ายได้้ทันั ก็จ็ะเป็็นปััจจัยัหนุนุการก่่อสร้้างภาครัฐัในปีี 2025 โดย SCB EIC คาดว�า  
มููลค่่าการก่่อสร้้างภาครััฐในปีี 2025 มีีแนวโน้้มขยายตััว 3%YOY นอกจากนี้้� หน่่วยงานต่่าง ๆ  
มีีแผนเตรีียมเสนอเปิิดประมููลโครงการเมกะโปรเจกต์์ด้้านคมนาคม เป็็นโอกาสสำำ�หรัับผู้้�รัับเหมา
ก่่อสร้้างรายใหญ่่ และส่่งผลต่่อเนื่่�องให้้ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างรายกลางและเล็็ก ในฐานะผู้้�รัับเหมาช่่วง
มีีโอกาสสร้้างรายได้้มากขึ้้�น และมีีสภาพคล่่องที่่�ดีีขึ้้�น

การก่่อสร้้างภาคเอกชนในปีี 2025 มีีแนวโน้้มขยายตััว 1% การก่่อสร้้างโครงการที่่�อยู่่�อาศััย 
เผชิิญแรงกดดันจากการฟื้้�นตััวช้้าของตลาดที่่�อยู่่�อาศััย โดยเฉพาะโครงการระดัับราคาปานกลาง
ลงมา อย่่างไรก็็ดีี ผู้้�ประกอบการหัันมาเปิิดโครงการระดัับราคาปานกลาง-บนมากขึ้้�น ซึ่่�งต้้นทุุน 
ค่่าก่่อสร้้างปรัับตััวสููงขึ้้�นตามรููปแบบโครงการ สำำ�หรัับอุุปทานพื้้�นที่่�ค้้าปลีก และพื้้�นที่่�สำำ�นัักงาน 
ให้้เช่่ายัังมีีแนวโน้้มเพิ่่�มขึ้้�นอีีกราว 1 ล้้านตารางเมตรในปีี  2024 รวมถึึงในปีี 2025-2027 อุุปทาน
พื้้�นที่่�ค้า้ปลีกี และอุปุทานพื้้�นที่่�สำำ�นักังานให้้เช่่ายังัมีแีนวโน้ม้ขยายตััวอย่างต่อ่เนื่่�องโดยเฉลี่่�ยที่่� 0-2% 
และ 2-4% ต่่อปีี ตามลำำ�ดัับ อย่่างไรก็็ตาม ยัังต้้องจัับตาภาวะ Oversupply ของอุุปทานพื้้�นที่่�
สำำ�นักังานให้เ้ช่า่ ที่่�อาจส่ง่ผลให้เ้กิดิการยกเลิกิโครงการที่่�ไม่ม่ีศีักัยภาพออกไป ซึ่่�งนับัเป็น็ความเสี่่�ยง
ต่่อการก่่อสร้้างภาคเอกชนในระยะข้้างหน้้า

ในระยะข้้างหน้้า ยังัต้อ้งจับัตาข้้อกำำ�หนดด้้านส่ิ่�งแวดล้้อม ท่ี่�จะเป็็นเง่ื่�อนไขในการเข้้าประมููลงาน
ก่่อสร้้างโครงการขนาดใหญ่่อย่่างเข้้มงวดมากขึ้้�น ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างกลุ่่�มที่่�มีีการกำำ�หนดเป้้า
หมาย และตััวชี้้�วัดัการลดการปล่อ่ย GHG ไปจนถึึงรายงานผลการดำำ�เนิินการลดการปล่่อย GHG 
จะเป็น็กลุ่่�มที่่�มีคีวามสามารถในการแข่่งขันัเข้า้ประมููลงานก่อ่สร้า้งโครงการขนาดใหญ่ ่ทั้้�งภาครัฐัและ
เอกชน ได้้มากขึ้้�นในระยะข้้างหน้้า 
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ในระยะที่่�ผ่่านมา ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้าง โดยเฉพาะ
กลุ่่�มที่่�รัับงานโครงการภาครััฐเป็็นหลัักเผชิิญ
ความท้า้ทายจากทั้้�งความล่าช้้าในการประมููลงาน
ใหม่่ และการเบิิกจ่่ายงบประมาณ รวมถึึงต้้นทุุน
ก่่อสร้้างที่่�สููงขึ้้�น 
มููลค่่าภาคก่่อสร้้างในไทยโดยรวมอยู่่�ที่่�ราวปีีละ 1.4 ล้้าน
ล้า้นบาท ในจำนวนนี้้� สัดัส่ว่นกว่า 57% เป็น็การก่อ่สร้า้ง
ภาครััฐ และอีีก 43% เป็็นการก่่อสร้้างภาคเอกชน  
โดยผู้้�รับัเหมาก่่อสร้้างรายใหญ่่จำนวน 19 ราย มีีส่ว่นแบ่ง่
ตลาดรวมกันคิิดเป็็นสััดส่่วนราว 15% ของมููลค่่าภาค
ก่่อสร้้างโดยรวม ขณะที่่�ส่่วนแบ่่งตลาดอีีกราว 85% 
กระจายไปยัังผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างรายกลางและเล็็ก  
ซึ่่�งก่่อให้้เกิิดกิิจกรรมการก่่อสร้้างที่่�หลากหลาย อีีกทั้้�ง  
ยัังก่่อให้้เกิิดเม็็ดเงิินสะพััดไปยัังผู้้�เล่่นใน Supply chain 
ของภาคก่่อสร้้างที่่�เป็็นธุุรกิิจเกี่่�ยวเนื่่�องอื่่�น ๆ เช่่น ธุุรกิิจ
ผลิิตและค้้าวััสดุุก่่อสร้้าง ธุุรกิิจออกแบบและตกแต่่ง
ภายใน ธุุรกิิจที่่�ปรึึกษาและกำกัับการก่่อสร้้าง

ในระยะ 1-2 ปีีที่่�ผ่่านมา ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างเผชิิญความ
ท้า้ทายในการประกอบธุรุกิจิ โดยเฉพาะผู้้�รับัเหมาก่อ่สร้า้ง
รายใหญ่่ กลุ่่�มที่่�รัับงานโครงการก่่อสร้้างภาครััฐเป็็นหลััก 
โดยเป็็นผลมาจากความล่่าช้้าในการเปิิดประมููลงาน
โครงการก่อ่สร้า้งภาครัฐัใหม่ ่ๆ  รวมถึงึราคาวัสัดุกุ่อ่สร้า้ง
โดยเฉพาะเหล็็ก และปููนซีีเมนต์์ ไปจนถึึงต้้นทุุนแรงงาน
ปรัับตััวสููงขึ้้�น ขณะที่่�การปรับขึ้้�นราคากลางในการเข้้า
ประมูลูงานโครงการก่อ่สร้า้งภาครัฐัยังัเป็น็ไปอย่า่งจำกัดั 
รวมถึึงการเบิิกจ่่ายงบประมาณยัังเป็็นไปได้้อย่่างล่่าช้้า 
เป็็นเหตุุให้้ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างรายใหญ่่กลุ่่�มที่�รัับงาน
โครงการก่่อสร้้างภาครััฐเป็็นหลัักเผชิิญปััญหาขาด 
สภาพคล่่อง และส่่งผลกระทบต่่อเนื่่�องมายัังผู้้�รัับเหมา
ก่่อสร้้างรายกลางและเล็็กที่่�เป็็นผู้้�รัับเหมาช่่วง โดยข้้อมููล
จากกรมพัฒันาธุรุกิจิการค้า ระบุวุ่่า ในปีี 2023 มีีผู้้�รับัเหมา 
ก่่อสร้้างปิิดกิิจการจำนวน 2,306 ราย เพิ่่�มขึ้้�น 7%  
อย่่างต่อ่เนื่่�องจากปี ี2022 ที่่�การปิดิกิจิการเพิ่่�มขึ้้�นถึึง 30% 
จ ากปีี ก่่ อ นหน้้ า  ขณะที่่� ก า รจั ดตั้้� ง กิิ จ ก า ร ใหม่ ่
ในปีี 2023 หดตััวลง 8% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2022

มููลค่่าภาคก่่อสร้้างในไทย 
โดยรวมอยู่่�ที่่�ราวปีีละ

1.4
ล้้านล้้านบาท

ในปีี 2023 มีีผู้้�รัับเหมา
ก่่อสร้้างปิิดกิิจการ

2,306
ราย

Industry overview

รููปที่่� 1 : บริิิ�ษััั�ทจดทะเบีีี�ยน หมวดธุุุ�รกิิิ�จบริิิ�การรััั�บเหมาก่่อสร้้าง

ที่่�มา : การวิิเคราะห์์โดย SCB EIC จากข้้อมููลของตลาดหลััั�กทรััั�พย์์แห่่งประเทศไทย

ธุุรกิิจรัับเหมาก่่อสร้้างในไทยมีีผู้้�เล่่นที่่�หลากหลาย ทั้้�งผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างรายใหญ่่ ซึ่่�งมีีความสามารถในการรับเหมา
ก่่อสร้้างสิ่่�งปลููกสร้้างต่่าง ๆ  ที่่�เป็็นโครงการขนาดใหญ่่ และมีีความซัับซ้้อน รวมถึึงผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างรายกลางและเล็็ก 
ซึ่่�งมีีบทบาทเป็็นผู้้�รับเหมาช่่วงจากผู้้�รับเหมาก่่อสร้้างรายใหญ่่และมีีความสามารถในการรัับเหมาก่่อสร้้างสิ่่�งปลููกสร้้าง
ที่่�เป็็นโครงการขนาดกลางและเล็็ก ที่่�ไม่่มีีความซัับซ้้อนมากนััก โดยสามารถจำแนกผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างได้้เป็็น 4 กลุ่่�ม
หลักั ได้แ้ก่ ่1) กลุ่่�มที่่�รับังานก่อ่สร้า้งโครงการภาครัฐัเป็น็หลักั เช่น่ โครงสร้า้งพื้้�นฐาน 2) กลุ่่�มที่่�รับังานก่่อสร้า้งโครงการ
ภาคเอกชนเป็็นหลััก เช่่น อาคาร ที่่�อยู่่�อาศััย โรงงาน 3) กลุ่่�มที่่�รัับงานก่่อสร้้างอื่่�นๆ เช่่น งานฐานราก งานแปรรููปและ
ประกอบกลุ่่�มชิ้้�นงานโครงสร้้าง งานตกแต่่ง งานวางระบบท่่อ ระบบไฟฟ้้า และระบบสื่่�อสาร และ 4) กลุ่่�มที่่�รัับงานที่่�
ปรึึกษา บริิหาร และควบคุุมงานก่่อสร้้าง
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Industry outlook and trend

มููลค่่าการก่่อสร้้าง 
ภาครััฐในปีี 2025  
มีีแนวโน้้มขยายตััว

3% YOY

การก่่อสร้้างภาครััฐปีี 2024 มีีแนวโน้้มฟื้้�นตััวดีี
ขึ้้�นในช่่วงครึ่่�งหลัังของปีี หลัังงบประมาณ
ประจำำ�ปีี 2024 ประกาศใช้้ สำำ�หรัับปีี 2025 มููลค่่า
การก่่อสร้้างภาครััฐมีีแนวโน้้มขยายตััว 3%
ในช่่วง 4 เดืือนแรกของปีี 2024 การก่่อสร้้างภาครัฐั 
เผชิญความท้าทายจากความล่าช้้าในการจัดทำงบ
ประมาณประจำปีี 2024 เนื่่�องจากเป็็นปีีที่่�มีีการเลืือกตั้้�ง  
และการจััดตั้้�งรััฐบาลใหม่่ ส่่งผลให้้อััตราการเบิิกจ่่าย
งบลงทุุนสะสมในช่่วง 4 เดืือนแรกของปีี 2024  
อยู่่�ในระดับัต่่ำกว่า่ปีปีกติมาก อย่่างไรก็ด็ีี การประกาศ
ใช้้งบประมาณประจำปีี 2024 ในเดืือนพฤษภาคม 
2024 ได้ส้่ง่ผลให้อ้ัตัราการเบิกิจ่า่ยงบลงทุุนสะสมเร่ง่
ตััวขึ้้�น และฟื้้�นตััวขึ้้�นมาอยู่่�ในระดัับที่่�ใกล้เคีียงกัับ 
ปีี 2020 ซึ่่�งเป็็นปีีที่่�การจััดทำงบประมาณประจำปี ี
มีีความล่่าช้้าเช่่นเดีียวกััน โดย SCB EIC คาดว่่า  
ในช่่วงครึ่่�งหลัังของปีี 2024 การก่่อสร้้างภาครััฐ 
มีีแนวโน้้มฟื้�นตััวดีีขึ้้�น จากการเบิิกจ่ายงบลงทุุน 
ที่่�เร่่งตััวขึ้้�น โดยเฉพาะในช่่วงไตรมาสที่่� 3 ของปีี  
ซึ่่�งเป็็นช่่วงท้้ายของปีีงบประมาณ

สำหรัับปีี 2025 หากการจัดทำงบประมาณประจำปีี 
2025 ยัังสามารถดำเนิินการได้้ทััน timeline และ
ประกาศใช้้ภายในเดืือนกันัยายน 2024 หรืือล่่าช้้าออก
ไปจากนี้้�ไม่่มากนััก และมีีการเร่่งเบิิกจ่ายได้้ทััน  
ก็จ็ะเป็็นปััจจัยัหนุุนการก่่อสร้้างภาครัฐในปีี 2025 โดย 
SCB EIC คาดว่่า มูลูค่่าการก่่อสร้้างภาครัฐัในปีี 2025 

มีีแนวโน้้มขยายตััว 3%YOY ซึ่่�งผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้าง 
ที่่�รัับงานโครงการก่่อสร้้างภาครััฐเป็็นหลัักมีีโอกาส 
เข้้าประมูลูโครงการก่่อสร้้างภายใต้้งบประมาณประจำปีี  
2025 นอกจากนี้้� หน่่วยงานต่่าง ๆ มีีแผนเตรีียมเสนอ
เปิิดประมููลโครงการก่่อสร้้างโครงสร้้างพื้้�นฐาน  
โดยเฉพาะโครงการเมกะโปรเจกต์ด้้านการคมนาคม ซ่ึ่�ง
คาดว่่าจะมีีโครงการที่่�สามารถเปิิดประมูลูในปีี 2024 
และ 2025 เช่่น รถไฟทางคู่่� เฟส 2 ช่่วงขอนแก่่น-
หนองคาย มอเตอร์์เวย์์สาย 9 วงแหวนรอบนอก
กรุงุเทพฯ ฝ่ั่�งตะวันัตก ช่่วงบางขุนุเทีียน-บางบัวัทอง 
อาคารผู้้�โดยสารสนามบินสุุวรรณภููมิิ ส่่วนต่่อขยาย 
ด้้านทิิศตะวัันออก ซึ่่�งจะทยอยหนุุนให้้เกิิดเม็็ดเงิิน 
จากโครงการก่่อสร้้างภาครััฐในปีี 2025 เป็็นต้้นไป  
นับัเป็็นโอกาสสำหรัับผู้้�รับัเหมาก่่อสร้้างรายใหญ่่ในการ
เข้้าประมููลโครงการ และส่่งผลต่่อเนื่่�องให้้ผู้้�รัับเหมา
ก่่อสร้้างรายกลางและเล็็ก ในฐานะผู้้�รัับเหมาช่่วง 
มีีโอกาสในการสร้้างรายได้้มากขึ้้�น และมีีสภาพคล่อง 
ที่่�ดีีขึ้้�นกว่าปีี 2024

นอกจากนี้้�  ยัั งมีี โครงการเมกะโปรเจกต์์ด้้ าน 
การคมนาคมที่่�กำลังัดำเนินิการศึึกษา และอยู่่�ระหว่า่ง
การขออนุุมััติิดำเนิินโครงการ เช่่น รถไฟทางคู่่� เฟส 2 
ช่่วงต่่าง ๆ รถไฟฟ้้าสายใหม่่และส่่วนต่่อขยายใน
กรุุงเทพฯ และปริิมณฑล ซึ่่�งจะทยอยหนุุนให้้เกิิด 
เม็็ดเงิินก่่อสร้้างจากโครงการก่่อสร้้างภาครััฐในระยะ
ปานกลางอีีกด้้วย

รููปที่่� 2 : อััตราการเบิิกจ่่ายงบลงทุุนสะสม
ของหน่่วยงานกลาง
หน่่วย : %

รููปที่่� 3 : มููลค่่าการก่่อสร้้างภาครััฐ
หน่่วย : พัันล้้านบาท

ที่่�มา : การวิิเคราะห์์โดย SCB EIC จากข้้อมููลของกรมบััญชีีกลาง และสำนัักงานสภาพััฒนาการเศรษฐกิิจและสัังคมแห่่งชาติิ
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มูลูค่าการก่่อสร้้างภาคเอกชนในปีี 2025 มีแีนวโน้้ม 
ขยายตััวท่ี่�  1% โดยโครงการท่ี่�อยู่่�อาศััย 
เผชิิญแรงกดดัันจากการฟื้้�นตััวช้้าของตลาด 
ที่่� อยู่่� อ าศัั ย  รวมถึึ งยัั งต้้องจัั บตาภาว ะ  
Oversupply ของอุุปทานพื้้�นที่่�สำำ�นัักงานให้้เช่่า 
ที่่�อาจส่่งผลให้้เกิิดการยกเลิิกโครงการที่่�ไม่่มีี
ศัักยภาพออกไป
การก่่อสร้้างภาคเอกชนในส่่วนของการก่่อสร้้าง
โครงการที่�อยู่่�อาศััย เผชิญแรงกดดัันจากการฟื้�นตัวัช้า้
ของตลาดที่่�อยู่่�อาศััย ทั้้�งหนี้้�ครััวเรืือนที่่�อยู่่�ในระดัับสููง 
อุปุสรรคในการเข้า้ถึงึสินิเชื่่�อ และราคาท่ี่�อยู่่�อาศััยใหม่่
ที่่�ปรับตััวสููงขึ้้�น ซึ่่�งเป็็นความท้าทายต่่อการเปิิดตััว
โครงการที่่�อยู่่�อาศััยใหม่่ โดยเฉพาะโครงการกลุ่่�ม 
ระดับัราคาปานกลางลงมา อย่่างไรก็ด็ีี ในระยะที่่�ผ่่านมา 
ผู้้�ประกอบการพััฒนาที่่�อยู่่�อาศััยหัันมาเปิิดโครงการ
กลุ่่�มระดัับราคาปานกลาง-บนมากขึ้้�น ส่่งผลให้้มููลค่่า
โครงการที่่� อยู่่� อาศััย เปิิดตััวใหม่่ปรัับ ตััว สููงขึ้้�น  
โดยนอกจากจะมาจากราคาที่่�ดินิที่่�ปรับัตััวสูงูขึ้้�นอย่า่ง
ต่่อเนื่่�องแล้้ว อีีกส่วนหน่ึ่�งมาจากต้นทุุนค่่าก่่อสร้้างท่ี่�
ปรัับตััวสููงขึ้้�นตามรูปแบบโครงการที่�อยู่่�อาศััยที่่�เป็็น 
กลุ่่�มระดัับราคาปานกลาง-บน ซึ่่�งจะช่่วยหนุุนให้้เกิิด
เม็็ดเงิินสะพััดจากกิิจกรรมการก่่อสร้้างภาคเอกชน 

ที่่�มาจากการก่่อสร้้างโครงการที่�อยู่่�อาศััย แม้้จำนวน
หน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดตััวใหม่่จะลดลงก็็ตาม

ในส่่วนของการก่่อสร้้างโครงการอสัังหาริิมทรััพย์์ 
เชิิงพาณิิชย์์ขนาดใหญ่่ยัังดำเนิินไปอย่่างต่่อเนื่่�อง  
โดยผู้้�ประกอบการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์ขยาย
โครงการพื้้�นที่่�ค้า้ปลีีก และโครงการมิกซ์ย์ูสูขนาดใหญ่่
ในทำเลย่่านธุุรกิจ และย่่านท่่องเที่่�ยว รวมถึึงพื้้�นที่่�
สำนัักงานให้เ้ช่า่เกรด A ส่ง่ผลให้อุ้ปุทานพื้้�นที่่�ค้า้ปลีีก 
และอุุปทานพื้้�นที่่�สำนัักงานให้้เช่่ายัังมีีแนวโน้้ม 
ขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�นอีีกราว 1 ล้้านตารางเมตรในปีี 2024 
แตะระดับั 19.1 ล้า้นตารางเมตร อีีกทั้้�ง เมื่่�อพิิจารณา
แผนการเปิิดโครงการของผู้้�ประกอบการ SCB EIC 
ประเมิินว่่า ในปีี 2025-2027 อุุปทานพื้้�นที่่�ค้้าปลีีก 
และอุุปทานพื้้�นที่่�สำนัักงานให้้เช่่ายัังมีีแนวโน้้มขยาย
ตััวอย่่างต่่อเนื่่�องโดยเฉลี่่�ยที่่� 0-2% และ 2-4% ต่่อปีี 
ตามลำดัับ เป็็นปััจจััยหนุุนให้้เกิิดเม็็ดเงิินจากกิิจกรรม
การก่่อสร้้างภาคเอกชนอย่่างต่่อเนื่่�องในระยะปาน
กลาง อย่่างไรก็ต็าม ยัังต้้องจัับตาภาวะ Oversupply 
ของอุุปทานพื้้�นที่่�สำนัักงานให้้เช่่า ที่่�อาจส่่งผลให้้เกิิด
การยกเลิิกโครงการที่่�ไม่่มีีศัักยภาพออกไป ซึ่่�งนัับเป็็น
ความเส่ี่�ยงต่่อการก่่อสร้้างภาคเอกชนในระยะข้้างหน้้า

มููู�ลค่่าการก่่อสร้้าง 
ภาคเอกชนในปีีี� 2025  
มีีี�แนวโน้้มขยายตััั�ว

1.3%

รููปที่่� 4 : มููลค่่าการก่่อสร้้างภาคเอกชน
หน่่วย : พัันล้้านบาท

รููปที่่� 5 : หน่่วยที่่�อยู่่�อาศััยเปิิดตััวใหม่่ และมููลค่่า
โครงการเปิิดตััวใหม่่ในกรุุงเทพฯ และปริิมณฑล
หน่่วย : พัันหน่่วย, พัันล้้านบาท

ที่่�มา : การวิิเคราะห์์โดย SCB EIC จากข้้อมููลของสำนัักงานสภาพััฒนาการเศรษฐกิิจและสัังคมแห่่งชาติิ และ AREA
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Competitive landscape

ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างกลุ่่�มท่ี่�มีีศัักยภาพในการ
แข่่งขััน เป็็นกลุ่่�มที่่�มีีความร่่วมมืือกัับพัันธมิิตร 
ซึ่่�งสามารถเข้้าประมููลงานได้้อย่่างหลากหลาย 
สามารถควบคุุมต้้นทุุน และปรัับกลยุุทธ์์รัับ 
เทรนด์์การก่่อสร้้างท่ี่�เป็็นมิิตรต่่อส่ิ่�งแวดล้้อมได้้
ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างที่่�มีีความสามารถในการแข่่งขััน 
เข้้าประมููลงานโครงการก่่อสร้้างโครงสร้้างพื้้�นฐาน
ขนาดใหญ่่ ยัังคงเป็็นกลุ่่�มผู้้�ประกอบการรายใหญ่่ที่่�มีี
ความเชี่่�ยวชาญ และมีีประสบการณ์ในการก่่อสร้้าง
สููง รวมถึึงมีีศักยภาพในดำเนิินโครงการร่วมลงทุุน
ระหว่่างภาครัฐและเอกชน (PPP) อย่่างไรก็ตาม 
ความล่าช้้าในการเปิิดประมููลงานโครงการก่่อสร้้าง
ภาครัฐัใหม่ ่ๆ  ยังัเป็น็ความเสี่่�ยงที่่�สำคัญั ทั้้�งในปี ี2024 
และระยะต่่อไป ดัังนั้้�น ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างที่่�มีีความ
ยืืดหยุ่่�นในการปรับักลยุทุธ์อ์งค์ก์รให้ส้ามารถปรับัการ
รัับงานโครงการก่่อสร้้างภาครัฐและเอกชน ได้้อย่่าง
สอดคล้้องกัับสถานการณ์์ที่่�เปลี่่�ยนแปลงไป จะเป็็น 
กลุ่่�มที่�สามารถรักษารายได้้ และสภาพคล่องในการ
ดำเนิินธุุรกิิจ อีีกทั้้�ง การแข่่งขัันที่่�รุุนแรงในการเข้้า
ประมููลงานโครงการก่่อสร้้าง ยัังส่่งผลให้้ผู้้�รัับเหมา
ก่่อสร้้างกลุ่่�มที่่�มีีศัักยภาพในการแข่่งขััน เป็็นกลุ่่�มที่่�มีี
การสร้้างความร่วมมืือกัับพัันธมิิตร ซึ่่�งสามารถเข้้า
ประมููลงานโครงการก่่อสร้้างได้้อย่่างหลากหลาย

นอกจากนี้้� ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างกลุ่่�มที่่�มีีศัักยภาพ 
ในการแข่่งขััน ยัังรวมถึึงกลุ่่�มที่่�สามารถตอบโจทย์ ์
ผู้้�ประกอบการพัฒันาอสัังหาริิมทรััพย์ ซึ่่�งเป็น็ผู้้�ว่า่จ้้าง

ในการก่่อสร้้างโครงการอสัังหาริิมทรััพย์์ และอาคาร
ขนาดใหญ่่ที่่�เป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อม เช่่น โครงการที่่�
อยู่่�อาศััย โครงการมิกซ์ยููส พื้้�นที่่�ค้้าปลีีก อาคาร
สำนัักงาน โรงงาน ตั้้�งแต่่ระดัับโครงการอสัังหาริิมทรััพย์ 
และอาคารประหยัดัพลังังาน ไปจนถึงึระดับัโครงการ
ที่่�ขอรัับมาตรฐานด้้านความยั่่�งยืืน เช่่น Global Real 
Estate Sustainability Benchmark (GRESB), 
Leadership in Energy & Environmental Design 
(LEED), อาคารเขีียวตามมาตรฐาน Thai’s Rating 
of Energy and Environmental Sustainability 
(TREES)

สำหรัับผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างรายกลางและเล็็กกลุ่่�มที่�มีี
ศักัยภาพในการแข่ง่ขััน จะเป็น็กลุ่่�มผู้้�รับัเหมาก่อ่สร้า้ง
ที่่�สามารถดำเนิินโครงการก่่อสร้้าง และส่่งมอบงาน
ให้แ้ล้ว้เสร็็จตามแผน ซึ่่�งนอกจากจะสามารถเบิกิจ่า่ย
ค่่างวดงานได้้ตามกำหนด สามารถรัักษารายได้้และ
สภาพคล่่องในการดำเนิินธุุรกิจได้้แล้้ว ยัังจะรัักษา
ความสามารถในการเป็็นผู้้�รัับเหมาช่่วงจากผู้้�รัับเหมา
ก่่อสร้้างรายใหญ่่ ท่่ามกลางการแข่่งขัันที่่�รุุนแรง จาก
การที่�ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างรายใหญ่่มีีทางเลืือกในการ 
ว่่าจ้้างผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างรายกลางและเล็็กได้้อย่่าง
หลากหลายอีีกด้้วย

ทั้้�งนี้้�แม้ร้าคาวััสดุุก่่อสร้า้งสำคััญ เช่น่ เหล็็ก ปูนูซีีเมนต์์ 
จะมีีแนวโน้ม้ปรับตััวลดลงในปี ี2024 และลดลงอย่่าง
ต่่อเนื่่�องในระยะปานกลาง แต่่ราคาก็็ยัังมีีแนวโน้้ม 
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อยู่่�ในระดัับสููงเมื่่�อเทีียบกัับในอดีีต อีีกทั้้�ง ยัังมีีความ
ผัันผวนจากปััจจััยต่่าง ๆ เช่่น ราคาพลัังงาน อััตรา
แลกเปลี่่�ยน ประกอบกัับต้้นทุุนแรงงานยัังมีีแนวโน้้ม
ปรับัตััวสููงขึ้้�นไปตามการปรับขึ้้�นค่า่แรงขั้้�นต่่ำในระยะ
ข้้างหน้้า ส่่งผลให้้ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างกลุ่่�มที่่�มีีแนวโน้้ม
เผชิญความเส่ี่�ยงสููง จะเป็็นกลุ่่�มที่�มุ่่�งเน้้นการใช้้
กลยุุทธ์์การเข้้าประมููลงานโครงการก่่อสร้้างแบบ
แข่่งขัันด้้านราคา ที่่�อาจเผชิิญภาวะขาดทุุนจากการ
ดำเนินิโครงการก่อ่สร้า้ง ขณะที่่�ผู้้�รับัเหมาก่อ่สร้า้งกลุ่่�ม
ที่่�มีีความสามารถในการควบคุุมต้นทุุน ด้้วยการ
บริิหารจััดการทำสััญญาสั่่�งซื้้�อวััสดุุก่่อสร้้างล่่วงหน้้า
ได้้อย่่างสอดคล้้องกัับความต้้องการใช้้ และมีีการนำ
เทคโนโลยีีก่่อสร้้างมาใช้้ทดแทนแรงงานพื้้�นฐานได้้  
จะเป็็นกลุ่่�มที่่�ยัังสามารถรัักษาอััตรากำไรไว้้ได้้

ปฏิิเสธไม่่ได้้ว่่าเทรนด์์ ESG เป็็นแรงกดดัันให้้ผู้้�รับ
เหมาก่่อสร้้างต้้องปรัับกลยุุทธ์์ โดยเฉพาะด้้านสิ่่�ง
แวดล้้อม ที่่�ภาคอาคารและการก่่อสร้้างมีีการปล่อย 
Greenhouse Gas (GHG) ในสััดส่่วนที่่�สููงราว 40% 
ของการปล่่อย GHG โดยรวม โดยในส่่วนของภาค
ก่อ่สร้า้งนั้้�น มีีการใช้ว้ัสัดุกุ่อ่สร้า้งที่่�มีีการปล่อ่ย GHG 
ในกระบวนการผลิติระดับัสูงู รวมถึงึมีีการใช้พ้ลังังาน 
ทั้้�งในพื้้�นที่่�ก่่อสร้้าง อาคารสำนัักงาน และการขนส่่ง
วััสดุุก่่อสร้้าง อีีกทั้้�ง ยัังมีีการปล่่อยฝุ่่�น เสีียง น้้ำเสีีย  
ของเสีีย และขยะจากงานก่่อสร้้างอีีกด้้วย ทั้้�งนี้้� 
ในปััจจุุบัันผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างรายใหญ่่มีีการใช้้วััสดุุ

ก่่อสร้้างที่่�เป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อม เช่่น ปููนซีีเมนต์์  
ไฮดรอลิิก วััสดุุก่่อสร้้างที่่�ผ่่านกระบวนการรีีไซเคิิล 
รวมถึึงมีีการปรับปรุงกระบวนการก่่อสร้้าง ไม่่ว่่าจะ
เป็็นการลดของเสีียและขยะจากงานก่่อสร้้าง  
ใช้้เทคโนโลยีีก่่อสร้้าง อย่่าง Building Information 
Modeling (BIM) เทคโนโลยีีก่่อสร้้างสำเร็็จรููป 
(Precast, Prefabrication และ Modular) และ
อุุปกรณ์์และเครื่่�องจัักรที่่�ลดการก่่อมลภาวะ ขณะท่ี่�
ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างรายกลางและเล็็กเริ่่�มปรับปรุง
กระบวนการก่่อสร้้าง อย่่างการลดของเสีียและขยะ 
จากงานก่่อสร้้างแล้้ว

ในระยะข้้างหน้้า ยัังต้้องจัับตาข้้อกำหนดด้้าน 
สิ่่�งแวดล้้อม ที่่�จะเป็็นเงื่่�อนไขในการเข้้าประมููลงาน
ก่่อสร้้างโครงการขนาดใหญ่่ ทั้้�งภาครัฐและเอกชน
อย่่างเข้้มงวดมากขึ้้�น ดัังนั้้�น ผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างกลุ่่�มที่่�
สามารถสร้้างความร่่วมมืือเป็็นพัันธมิิตรกัับผู้้�ผลิิต 
และผู้้�ค้้าวััสดุุก่่อสร้้างท่ี่�เป็็นมิิตรต่อสิ่่�งแวดล้้อม  
เพิ่่�มประสิิทธิิภาพการใช้้พลังงาน มีีการลงทุุน 
นำเทคโนโลยีีก่่อสร้้างที่่�ลดการก่่อมลภาวะมาใช้้  
ตลอดจนมีีการกำหนดเป้้าหมาย และตััวชี้้�วััดการลด
การปล่่อย GHG ไปจนถึึงรายงานผลการดำเนิินการ
ลดการปล่่อย GHG จะเป็็นผู้้�รัับเหมาก่่อสร้้างกลุ่่�มที่่�
มีีความสามารถในการแข่่งขัันการเข้้าประมููลงาน
ก่่อสร้้างโครงการขนาดใหญ่่ได้้มากขึ้้�นในอนาคต  

ภาพรวมผลประกอบการบริิษััทจดทะเบีียน หมวดธุุรกิิจบริิการรัับเหมาก่่อสร้้าง

* ผลประกอบการของบริิษััทจดทะเบีียน ครอบคลุุมถึึงผลประกอบการจากการประกอบธุุรกิิจบริิการรัับเหมาก่่อสร้้าง และธุุรกิิจอื่่�นๆ
**  ไม่่นัับรวมบริิษััทที่่� ROE มีีความผัันผวนอย่่างมีีนััยสำคััญ

ที่่�มา : การวิิเคราะห์์โดย SCB EIC จากข้้อมููลของตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย

ภาคผนวก
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ข้้อสงวนสิิทธิ์์� : บทความนี้้�จััดทำขึ้้�นโดยธนาคารไทยพาณิิชย์์ จำกััด (มหาชน) (“ธนาคาร”) เพื่่�อวััตถุุประสงค์์ในการนำเสนอข้้อมููลและบทวิิเคราะห์์เท่่านั้้�น ข้้อมููลและบทวิิเคราะห์์ใด ๆ ที่่�ปรากฏในบทความนี้้�
ได้้ถููกรวบรวมและอ้้างอิิงมาจากแหล่่งข้้อมููลสาธารณะ ซึ่่�งอาจรวมถึึงข้้อมููลทางเศรษฐกิิจ ข้้อมููลทางการตลาด หรืือข้้อมููลอื่่�น ๆ  ที่่�มีีความน่่าเชื่่�อถืือก่่อนวัันที่่�บทความนี้้�ได้้ถููกจััดทำขึ้้�น ธนาคารไม่่รัับประกัันหรืือ
รัับรองว่่าข้้อมููลดัังกล่่าวมีีความถููกต้้องครบถ้้วน สมบููรณ์์ และเป็็นปััจจุุบััน รวมถึึงธนาคารไม่่มีีหน้้าที่่�ในการตรวจสอบข้้อมููลหรืือดำเนิินการใด ๆ ให้้ข้้อมููลถููกต้้องครบถ้้วน สมบููรณ์์ และเป็็นปััจจุุบัันไม่่ว่่าใน
กรณีีใด ๆ ทั้้�งนี้้� บทความนี้้�ไม่่ได้้มีีวััตถุุประสงค์์เพื่่�อให้้คำแนะนำทางกฎหมาย ทางการเงิิน ทางภาษีี หรืือคำแนะนำอื่่�นใด และไม่่ควรใช้้เป็็นเอกสารอ้้างอิิงในการดำเนิินการใด ๆ นอกจากนี้้� ธนาคารไม่่ต้้องรัับ
ผิิดในความเสีียหายใดๆ ที่่�เกิิดจากการใช้้ข้้อมููลในเอกสารนี้้� ไม่่ว่่าในกรณีีใด ๆ ก็็ตาม
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