
ส่องตลาดที่อยู่อาศัย
ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท
ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล

ท่ามกลางความท้าทาย
ยังมีโอกาสหรือไม่? 



2 ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลของ REIC

มูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR 
หน่วย : พันล้านบาท

สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยราคาไม่เกนิ 3 ล้านบาทในกรุงเทพฯ และปริมณฑล
มูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยใน BMR 
หน่วย : พันล้านบาท

หน่วยโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR 
หน่วย : พันหน่วย

หน่วยโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยใน BMR 
หน่วย : พันหน่วย

• ตลาดท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR มีส่วนแบ่งในตลาดท่ีอยู่อาศัยใน BMR โดยรวมอยู่ค่อนข้างมาก 
โดยในช่วง 5 ปีที่ผ่านมา มูลค่าโอนที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR คิดเป็นสัดส่วนเฉลี่ยราว 1 ใน 3 
ของมูลค่าโอนใน BMR ทั้งหมด ส่วนหน่วยโอนฯ มีสัดส่วนเฉลี่ยราว 2 ใน 3 ของหน่วยโอนใน BMR ทั้งหมด

• ความต้องการซือ้ท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR ซึ่งส่วนใหญ่ยังเป็น Real demand มีแนวโน้มชะลอตัว 
โดยคาดว่าอัตราการชะลอตัวจะสูงกว่าตลาดที่อยู่อาศัยใน BMR ภาพรวม เนื่องจากกลุ่มผู้ซื้อหลักของตลาดฯ คือกลุ่มผู้มี
รายได้ระดับปานกลาง-ล่าง ซึ่งยังคงถูกกดดันจากปัจจัยทางเศรษฐกิจ เช่น ภาระค่าใช้จ่าย ภาระหนี้ครัวเรือน จนต้องชะลอ
แผนการซื้อ และ/หรือ ไม่สามารถเข้าถึงสินเช่ือได้ ซึ่งยังต้องอาศัยระยะเวลาในการฟื้นตัว ดังนั้น คาดว่าความต้องการซือ้
ท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR จะยังมีแนวโน้มชะลอตัวต่อเนื่องในช่วง 1-2 ปีข้างหน้าเป็นอย่างน้อย

ปี 2024
สัดส่วนมูลค่าโอนที่อยู่อาศัย

ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR 
แยกตามประเภทที่อยู่อาศัย

สัดส่วนหน่วยโอนที่อยู่อาศัย
ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR  
แยกตามประเภทที่อยู่อาศัย

คอนโด 44% 51%

ทาวน์เฮาส์ 40% 35%

อื่น ๆ 16% 14%

สัดส่วนการโอนที่อยูอ่าศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR มาจากคอนโด และทาวน์เฮาส์เป็นหลัก
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3 ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลของ REIC และ AREA  

สัดส่วนหน่วยโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR 
เปรียบเทียบระหว่างมือหนึ่ง และมือสอง
หน่วย : พันหน่วย

สถานการณ์ตลาดที่อยู่อาศัยราคาไม่เกนิ 3 ล้านบาทในกรุงเทพฯ และปริมณฑล (ต่อ)
สัดส่วนหน่วยโอนกรรมสิทธ์ิใน BMR 
เปรียบเทียบระหว่างมือหนึ่ง และมือสอง
หน่วย : พันหน่วย

47% 44% 52% 61% 62%

53% 56% 48% 39% 38%

2019 2020 2021 2022 2023

มือหนึ่ง มือสอง

52% 55%

48% 45%

5M23 5M24

มือหนึ่ง มือสอง

สัดส่วนหน่วยโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ใน BMR ปี 2023
หน่วย : %

69%

30%

2%

คอนโด ทาวน์เฮาส์ บ้านเดี่ยว และบ้านแฝด

44%

40%

16%

มือหนึ่ง มือสอง

หน่วยท่ีอยู่อาศัยเปิดใหม่ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR 
หน่วย : พันหน่วย

• มูลค่าโอนท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR ของตลาดมือสองมีสัดส่วนมากขึ้น เนื่องจากราคาที่อยู่อาศัยใหม่
ปรับตัวเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง ตามต้นทุนการก่อสร้างที่เพิ่มขึ้น โดยเฉพาะต้นทุนราคาที่ดิน ท าให้ตัวเลือกของโครงการใหม่
ในระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทในตลาดมีน้อยลง และส่วนใหญ่จ ากัดอยู่ในกลุ่มคอนโด และทาวน์เฮาส์ นอกจากนั้น 
ภาวะเศรษฐกิจที่ชะลอตัวตลอดช่วงที่ผา่นมาจนถึงปัจจบุัน ยังท าให้ความต้องการซื้อ และความสามารถที่จะซื้อของ
ก าลังซื้อกลุ่มรายได้ระดับปานกลาง-ล่าง ลดลงไปด้วย ซึ่งส่งผลกระทบต่อตลาดมือหนึ่งมากกว่ามือสอง

• การโอนในตลาดมือหนึ่งส่วนใหญ่เป็นคอนโด ขณะท่ีการโอนในตลาดมือสองมีสัดส่วนจากกลุ่มแนวราบมากขึ้น 
โดยเฉพาะทาวน์เฮาส์ ซึ่งมักจะอยู่ในท าเลที่ใกล้เมืองมากกว่าที่อยู่อาศัยมือหนึ่งในระดับราคาเดียวกัน 10
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4 ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลของ AREA  

ความท้าทายส าคัญของตลาดที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

ก าลังซื้อของกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง-ล่างถูกกดดันจากปจัจยัทางเศรษฐกิจ ท าให้ Rejection rate อยู่ในระดับสูง
• ภาระค่าใช้จ่ายยังเพิ่มข้ึนมากกว่ารายได้
• ภาระหนี้ครัวเรือนที่ยังอยูใ่นระดับสูง
• ข้อจ ากัดในการเข้าถึงสินเชื่อ
• อัตราดอกเบี้ยอยู่ในระดับสูง

มาตรการ LTV ยังคงกดดันการฟ้ืนตัวของความต้องการซ้ือ เพื่อการลงทุนปล่อยเช่า โดยการขอสินเชื่อทีอ่ยู่อาศัย
หลังที่ 2 ขึ้นไป จ าเป็นต้องวางเงินดาวน์ เป็นข้อจ ากัดส าหรับกลุ่มผู้มีรายไดป้านกลาง ซึ่งส่วนใหญ่สามารถซื้อที่อยู่
อาศัยเพื่อการลงทุนปล่อยเช่าราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท

ตัวเลือกที่อยู่อาศัยราคาต ่ากวา่ 3 ล้านบาทในระยะต่อไป โดยเฉพาะมือหนึ่ง มีแนวโน้มอยู่ไกลเมืองออกไปมากขึ้น 
ขนาดเล็กลง หรือ Spec ลดลง จากต้นทุนการพัฒนาโครงการที่สงูขึ้น โดยเฉพาะปัจจัยด้านความไกลเมืองอาจ
ส่งผลต่อความนิยมคอนโดมากกว่าทาวน์เฮาส์

ความสามารถในการรักษาอัตราก าไรจากการพัฒนาที่อยู่อาศัยราคาต ่าท าได้ยากขึ้น จากต้นทุนการพัฒนาโครงการ
ที่ปรับตัวเพิ่มขึ้นต่อเนื่อง โดยเฉพาะราคาที่ดิน ผนวกกับผังเมืองใหม่จะยิ่งท าให้ราคาที่ดินในเมืองเร่งตัวมากขึ้น 
โดยหากหันไปลดต้นทุนด้วยการลดขนาดพื้นที่ใช้สอย ก็มีความเสี่ยงที่จะขายได้ยาก

หน่วยเหลือขายสะสมที่เพิ่มขึ้น โดยเฉพาะทาวน์เฮาส์ใหม่ที่ได้รับความนิยมน้อยลง รวมถึงคอนโดราคา 2-3 ล้านบาท 
ที่มีการเปิดโครงการใหม่เพิ่มขึ้น แต่ดูดซับออกไปได้ชา้ลงในปีทีผ่่านมา ท าให้ผู้ประกอบการส่วนใหญ่เริ่มชะลอการเปิด
โครงการใหม่ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท และเน้นระบายหน่วยเหลือขายมากขึ้นแทน

ด้านอุปสงค์

ด้านอุปทาน

เปรียบเทียบหน่วยท่ีอยู่อาศัยขายได้ และหน่วยท่ีอยู่อาศัยเปิดใหม่ ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR 
หน่วย : พันหน่วย 

2019 2020 2021 2022 2023

2019 2020 2021 2022 2023

หน่วยเปิดใหม่ หน่วยขายได้คอนโด

ทาวน์เฮาส์
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5 ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023

ท่านวางแผนที่จะซื้อท่ีอยู่อาศัยท่ีระดบัราคาเท่าใด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศยั

ตลาดที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท โดยเฉพาะในกลุ่มคอนโด ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
ยังคงมีความต้องการจากกลุ่มผู้มรีายได้ปานกลาง-ล่าง

33%

22%

11%

1%

29%

<1 ล้านบาท

1-3 ล้านบาท

>3-5 ล้านบาท

>5-10 ล้านบาท

>10-20 ล้านบาท

> 20 ล้านบาท

2024

9%

48%25%

15%
4%

2023

ปัจจัยใดส่งผลต่อการตัดสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศัยมากที่สุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศยั

ความคุ้มค่าของราคา/ราคาที่เข้าถึงได้

ท าเลสะดวกต่อการเดินทาง

ท าเลใกล้ส่ิงอ านวยความสะดวก 
เช่น ห้าง ตลาด รพ.

พื้นที่ใช้สอยที่เพียงพอ

44%
40%

26%
26%

15%
18%

15%
16%

2023

2024

• กลุ่มตัวอย่าง 30% ยังมีแผนซื้อท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทในปี 2024 ซึ่งแม้สัดส่วนจะลดลงจากปีก่อนหน้าค่อนข้างมาก จากปัจจัยทางเศรษฐกิจในปัจจุบัน แต่โดยรวมก็ยังมีสัดส่วนอยู่ราว 1 ใน 3 ซึ่งถือว่า
ยังมีความส าคัญต่อตลาดที่อยู่อาศัยโดยรวม โดยเป็นกลุ่มที่ต้องการการสนับสนุนทางด้านการเงินมากกว่ากลุ่มอื่น

• กลุ่มตัวอย่างให้ความส าคญักบัปัจจัยดา้นท าเลและยังมากกว่าปัจจยัดา้นขนาดพ้ืนที่ใช้สอย ซึ่งยังคงเป็นโอกาสของตลาดคอนโดราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท มากกว่าตลาดทาวน์เฮาส์

4%
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2019 2020 2021 2022 2023

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลของ REIC และ AREA  

หน่วยขายได้ท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR จ าแนกตามระดบัราคา 
หน่วย : พันหน่วย 

ตลาดที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท โดยเฉพาะในกลุ่มคอนโด ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
ยังคงมีความต้องการจากกลุ่มผู้มรีายได้ปานกลาง-ล่าง (ต่อ)

หน่วยโอนท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR เปรียบเทียบระหว่างมือหนึ่ง และมือสอง
หน่วย : พันหน่วย 

• ท่ีอยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทยังคงเป็นที่ต้องการในกลุ่มผู้มีรายไดร้ะดบัปานกลาง-ล่าง (ต ่ากว่า 50,000 บาท/เดือน) โดยเฉพาะคอนโดที่สามารถตอบโจทย์ด้านท าเลสะดวกต่อการเดินทาง ซึ่งคอนโดกลุ่มราคา 2-3 
ล้านบาท ยังคงมีความต้องการสูงอย่างต่อเนื่อง เนื่องจากยังสามารถอยู่ในพื้นที่กรุงเทพฯ ช้ันกลางบางท าเลได้ หรืออยู่ติดสถานีรถไฟฟ้าสายสีเขียว หรือสายสีน ้าเงินบางสถานีได้

• ขณะที่ตลาดทาวน์เฮาส์ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทยังเผชิญแรงกดดนัจากปัจจัยดา้นความนิยมท่ีลดลง และผูซ้ื้อหนัไปสนใจคอนโดในระดับราคาเดียวกันมากกว่า

• ท่ีอยู่อาศัยมือสองราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ยังมีแนวโน้มได้รับความนิยม และคาดว่าจะยังอยู่ในระดับสูงอย่างต่อเนื่อง จากปัจจัยด้านท าเลที่มีความใกล้เมืองมากกว่า ในราคาที่ต ่ากว่าการซื้อมือหนึ่ง 

2019 2020 2021 2022 2023
0

5

10

15

20

25

2019 2020 2021 2022 2023

0-1 ล้านบาท 1.1-2 ล้านบาท 2.1-3 ล้านบาท

0

5

10

15
คอนโด ทาวน์เฮาส์

2019 2020 2021 2022 2023
0

20

40

60

29

30

14

28

มือหนึ่ง มือสอง

0

10

20

30

40

คอนโด ทาวน์เฮาส์

https://www.scbeic.com/th/home


7 ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลของ AREA  

คอนโดเหลือขายสะสมราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR ปี 2023 
หน่วย : พันหน่วย 

ที่อยู่อาศัยมือหนึ่งราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทในกรุงเทพฯ และปริมณฑล มีจ านวนมากนอ้ยแค่ไหน
และกระจุกตัวอยู่ท าเลไหนบา้ง?

คอนโดราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ส่วนใหญ่กระจุกตัวในพื้นที่กรุงเทพฯ ชั้นกลาง และช้ันนอก ซ่ึงยังต้องระมัดระวังการเร่งตัว
ของหน่วยเหลือขายสะสม แม้ในบางท าเลยังมีความต้องการอยู่อย่างตอ่เนื่อง
• ท าเลทิศตะวันออก และตะวันออกเฉียงใต้ของกรุงเทพฯ เช่น อ่อนนุช-ศรีนครนิทร,์ แบริ่ง-วัดด่าน มีความหนาแน่นสูง 

เนื่องจากอยู่ใกล้แนวรถไฟฟา้สายสีเขียว หรือแอร์พอร์ต เรล ลิงก์ที่สามารถเดินทางเข้าใจกลางเมืองโดยใช้เวลาไม่มาก 
และเดินทางในต่อเดียว ท าให้มีความต้องการในพื้นที่ดังกล่าวค่อนข้างมาก อย่างไรก็ตาม อุปทานในพื้นที่ที่ยังมีสูงประกอบกับ
อุปสงค์ที่ยังชะลอตัว ท าให้ยังต้องระมัดระวังการเร่งตัวของหน่วยเหลือขายสะสมมากเช่นกัน โดยเฉพาะในท าเลแนว
รถไฟฟ้าสายสีเขียว และสายสีเหลือง

• ท าเลในพื้นที่ปริมณฑลทีม่ีความหนาแน่นสงู และยังต้องติดตามสถานการณ์หน่วยเหลือขายสะสม คือ ท าเลคลองหลวง 
จังหวัดปทุมธานี และปากน ้า จังหวัดสมุทรปราการ ซึ่งเป็นแหล่งงาน และสถานศึกษาส าคัญ 

ท าเลในพื้นที่กรุงเทพฯ ชั้นกลาง และช้ันนอกจะเปรียบเสมือน Node ที่คอนโดราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทในระยะต่อไป
จะขยายตัวออกไปจากจดุดังกล่าวมากขึ้น ตามการขยายตัวของเมือง และรถไฟฟ้าสายใหม่ รวมถึงผังเมืองใหม่ที่มีแนวโน้ม
จะรองรับการพัฒนาโครงการคอนโดในพื้นที่กรุงเทพฯ ชั้นกลาง และชั้นนอกมากขึ้น
• ท าเลที่จะมีโอกาสมากขึ้น อาจเป็นท าเลทิศเหนือของกรุงเทพฯ ที่ขยายตัวออกจากโซนรัตนาธิเบศร์ ซึ่งอยู่ใกล้แหล่งงาน

ส าคัญแถบถนนแจ้งวัฒนะ และด้านทิศตะวันตกของกรุงเทพฯ อย่างท าเลวงแหวน-เพชรเกษม, บางพลัด เป็นท าเลที่อยู่
ไม่ไกลจากเมืองฝ่ังสาทรมากนัก และอยู่ใกล้รถไฟฟ้าสายสีน ้าเงิน ที่เดินทางเข้าใจกลางเมืองได้เช่นกัน แต่ความหนาแน่น
ยังน้อยกว่าท าเลทิศตะวันออก และตะวันออกเฉียงใต้ของกรุงเทพฯ 
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ทาวน์เฮาส์เหลือขายสะสมราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทใน BMR ปี 2023
หน่วย : พันหน่วย 

ที่อยู่อาศัยมือหนึ่งราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทในกรุงเทพฯ และปริมณฑล มีจ านวนมากนอ้ยแค่ไหน
และกระจุกตัวอยู่ท าเลไหนบา้ง? (ต่อ)

ทาวน์เฮาส์
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ทาวน์เฮาส์ราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ส่วนใหญ่กระจายตัวอยู่ในพื้นที่ชานเมืองและปริมณฑล โดยความนิยมจากผู้ซ้ือที่ลดลง 
และการแข่งขันจากคอนโดระดับราคาเดียวกันเป็นปัจจัยกดดันที่ส าคัญ และท าให้หน่วยเหลือขายสะสมเริ่มกลับมาเพิ่มขึ้น 
นอกจากนั้น ในระยะต่อไป คาดว่าท าเลที่สามารถพัฒนาโครงการทาวน์เฮาสร์าคาไม่เกิน 3 ล้านบาท จะยิ่งออกไปยังพื้นที่
ปริมณฑลมากขึ้น จากต้นทุนราคาที่ดินในกรุงเทพฯ และปริมณฑลที่มีแนวโน้มเพิ่มขึ้นต่อเนือ่ง ท าให้ผู้ประกอบการมีแนวโน้ม
เปิดโครงการใหม่อย่างระมัดระวังมากยิ่งข้ึน
• ท าเลที่มีความหนาแน่นสูงและยังต้องระมัดระวังการเปดิโครงการใหม่เป็นพิเศษ ส่วนใหญ่อยู่ในด้านทิศเหนือและใต้ของ

กรุงเทพฯ โดยเฉพาะด้านทิศเหนือแถบจังหวัดปทุมธานีทีม่ีความหนาแน่นสูงกว่าด้านอื่นมาอยา่งต่อเนื่อง เนื่องจากอยู่ใกล้
แหล่งงานขนาดใหญ่ และมีความสะดวกจากรถไฟฟ้าสายสเีขียว แต่ความต้องการและความสามารถในการดูดซับในพื้นที่
เริ่มลดลง ส่วนด้านทิศใต้อยู่ในพื้นที่คาบเกีย่วจังหวัดสมุทรสาคร และสมุทรปราการ 

• ส่วนท าเลด้านทิศตะวันตกของกรุงเทพฯ ในพื้นที่คาบเกี่ยวจังหวัดนนทบุรี ก็เริ่มมีความหนาแน่น และต้องเฝ้าระวังมากขึ้น
อย่างต่อเนื่อง เนื่องจากการขยายตัวของเมือง และการพัฒนาสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐานที่ก าลงัเข้ามายกระดับพื้นที่ เช่น 
รถไฟฟ้าสายสีม่วงใต้ การตัดถนนสายใหม่แถบเพชรเกษม และพุทธมณฑล

หากพิจารณาเฉพาะด้านความหนาแน่นของท าเล พื้นที่ชานเมืองด้านตะวันออกของกรุงเทพฯ ท าเลบางนา-กรุงเทพฯกรีฑา 
ไปจนถึงลาดกระบัง ยังมีความหนาแน่นน้อยกว่าท าเลอ่ืน แต่ที่ดินบริเวณดังกล่าว อย่าง บางนา-กรุงเทพฯ กรีฑา ก็มีราคาสูง 
หรือท าเลลาดกระบังก็อยูค่่อนข้างไกลเมืองเกินไป ท าให้โอกาสในการพัฒนาโครงการในพื้นที่ดังกลา่วยังมีไม่มากนกั
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ผู้ประกอบการ-ผู้ซื้อควรปรับตัวรับมืออย่างไร

BUYERDEVELOPER

รู้จักตัวเอง : วางแผนการเงิน
• ค านวณรายได้ ค่าใช้จ่าย และเงินออม เพื่อพิจารณาว่าจะสามารถ

ผ่อนภาระค่างวดรายเดือนได้สูงสุดเท่าไร (ที่ไม่ใช่แค่ค่างวดผ่อนดาวน์ 
กรณีซื้อคอนโด Pre-sale) 

• ทดลองเก็บเงินค่างวดรายเดือนดังกล่าวเป็นระยะเวลาหลาย
เดือนติดต่อกัน ก่อนตัดสินใจซื้อ หากไม่สามารถเก็บเงินค่างวด
รายเดือนติดต่อกันได้ ควรชะลอแผนการซื้อออกไปก่อน

รู้จักบ้าน (ท่ีต้องการ) : เลือกบ้านท่ีตอบโจทย์ และไม่เกิน
ความสามารถในการผ่อนช าระ โดยค านึงถึงค่าต่อเติมตกแต่ง 
ซื้อเฟอร์นิเจอร์ รวมถึงค่าซ่อมแซมในระยะสั้น และระยะยาวด้วย

รู้จักสินเชื่อ : ศึกษารายละเอียดสินเชื่อท่ีอยู่อาศัย เพื่อให้ได้รับ
เงื่อนไขที่เป็นประโยชน์ และเหมาะสมกับความสามารถในการผ่อน
ช าระมากที่สุด เช่น สินเช่ือส าหรับกลุ่มอาชีพอิสระ สินเช่ือที่ให้
ระยะเวลาผ่อนยาวนาน สินเช่ือเชื่อพร้อมตกแต่ง 

ให้ความช่วยเหลือผู้ซื้อในการขอสินเชื่อ : ให้ความรู้ ค าปรึกษา 
ช่วยวางแผน ไปจนถึงการหา Solution จะช่วยดึงดูดก าลังซื้อ
ในตลาดฯ ที่ยังมีอยู่อย่างจ ากัด และช่วยยกระดับความสามารถ
ในการแข่งขันด้านบริการ 

วางแผนการเปิดโครงการราคาต ่าอย่างระมัดระวังยิ่งขึ้น : ชะลอ
การเปิดโครงการในพ้ืนท่ีเสี่ยง และเปิดโครงการในท าเลท่ีมีศักยภาพ
เท่านั้น เช่น ท าเลใกล้แนวรถไฟฟ้าสายหลักที่เดินทางเข้าแหล่งงาน
กลางเมืองได้ง่าย ท าเลที่หน่วยเปิดใหม่ หรือหน่วยเหลือขายสะสม
ไม่ได้เร่งตัวขึ้นมากนัก เป็นต้น

บริหารจัดการต้นทุน และสร้างความร่วมมือกับพันธมิตร : ในระยะต่อไป 
ที่ต้นทุนการพัฒนาโครงการยังปรับตัวสูงขึ้น การบริหารจัดการต้นทุน
จึงยังส าคัญ รวมถึงอาจสร้างความร่วมมือกับพันธมิตร เพื่อแบ่งปัน
ความรู้ ความเช่ียวชาญ การลงทุน ไปจนถึงขยายฐานลูกค้าร่วมกัน
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