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การส ารวจความคิดเห็นผูบ้ริโภคด้านที่อยูอ่าศัยของ SCB EIC (SCB EIC Real estate survey 2024) ผ่านช่องทาง
ออนไลน์ Survey monkey ระหว่างวันที่ 14 กุมภาพันธ์ ถึง 11 มีนาคม 2024 มีผู้ตอบแบบสอบถามทั้งสิ้น 2,185 คน 

เพศ

ช่วงอายุ

อาชีพปัจจุบัน

ภูมิภาคที่อาศัยอยู่ในปัจจุบัน

รายได้ของท่านเฉลี่ยต่อเดือน

สถานภาพ

ขนาดครอบครัว

หน่วย : สัดส่วนของผู้ตอบ, %

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

ชาย

หญิง

LQBTQIA+

55%

41%

4%

Gen Y (อายุ 27-44 ปี)

Gen Z (อายุไม่เกิน 26 ปี)

42%

6%

Gen Baby boomer ขึ้นไป
(อายุ 60 ปีขึ้นไป) 15%

Gen X (อายุ 45-59 ปี) 38%

โสด

สมรสมีบุตร

สมรสไม่มีบุตร

มีบุตรแต่ไม่สมรส

หม้าย

47%

33%

13%

4%

3%

3-4 คน

2 คน

อาศัยคนเดียว

48%

22%

12%

5 คนขึ้นไป 18% มากกว่า 200,000 บาท

100,001-200,000 บาท

50,001-100,000 บาท

30,001-50,000 บาท

15,001-30,000 บาท

ไม่เกิน 15,000 บาท

6%

13%

24%

23%

18%

16%

ลูกจ้างหรือพนักงานบริษัทเอกชน

ลูกจ้างหรือพนักงานรัฐวิสาหกิจ/ภาครัฐ

เจ้าของกิจการ/ค้าขาย

เกษียณ

งานอิสระ/ฟรีแลนซ์/รับจ้าง

นักเรียน/นักศึกษา

อื่น ๆ เช่น แม่บ้าน/นักลงทุน/ว่างงาน

48%

12%

11%

11%

6%

4%

8%

กรุงเทพฯ-ปริมณฑล

ภาคเหนือ

ภาคใต้

ภาคกลางและภาคตะวันตก

ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

ภาคตะวันออก

72%

8%

5%

5%

5%

5%
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4 ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามในแต่ละกลุ่ม
Key summary

ก ำลังซื้อที่อยู่อำศัยปี 2024 ยังฟ้ืนตัวได้ไม่มำกนักจำกปีก่อนหน้ำ โดยกลุ่มผู้มีรำยได้
ระดับปำนกลำง-บน จะยังคงเป็นก ำลังซ้ือกลุ่มส ำคัญท่ีช่วยประคองตลำดที่อยู่อำศัย
ในปี 2024 ทั้งนี้ความต้องการซื้อส่วนใหญ่ยังอยู่ในระยะ 3-5 ปีข้างหน้า ที่ผู้ซ้ือส่วนใหญ่
คาดหวังว่าสถานการณ์เศรษฐกิจ และก าลังซื้อจะฟ้ืนตัวมากขึ้น รวมถึงมีความพร้อม
ทางการเงินมากกว่าในปัจจุบัน

ควำมคุ้มค่ำของรำคำ/รำคำที่เข้ำถึงได้ มีผลต่อกำรตัดสินใจซื้อที่อยู่อำศัยมำกที่สุด 
ส่วนท ำเลที่ท้ังสะดวกต่อกำรเดินทำง และใกล้สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกส ำคัญมำกข้ึน 
โดยกลุ่ม Gen Y และ Gen Z ให้ความส าคัญกับปัจจัยด้านท าเลที่สะดวกต่อการเดินทาง 
และต้องการรักษาสมดุลกับความเพียงพอของพื้นที่ใช้สอยควบคู่ไปด้วย

มำตรกำรภำครัฐยังเป็นปัจจัยส ำคัญที่จะช่วยกระตุ้นกำรตัดสินใจซ้ือที่อยู่อำศัย 
โดยมาตรการด้านดอกเบี้ยจะกระตุ้นการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยจากกลุ่มที่มีแผนจะซ้ือ
ที่อยู่อาศัยได้มากที่สุด ส าหรับมาตรการอื่น ๆ รองลงมา เช่น การลดหย่อนภาษี รวมถึง
การผ่อนคลาย LTV ที่จะช่วยให้ผู้ซื้อที่อยู่อาศัยหลังที่ 2 กู้ได้ 100%

ปัจจัยที่ส่งผลต่อการซื้อที่อยู่อาศัยมากที่สุด

ควำมคุ้มค่ำของรำคำ/
รำคำท่ีเข้ำถึงได้

40%

ท ำเลสะดวกต่อ
กำรเดินทำง

ท ำเลใกล้สิ่งอ ำนวยควำม
สะดวก เช่น ห้ำง 
ตลำด โรงพยำบำล

พื้นท่ีใช้สอย
ท่ีเพียงพอ

26% 18% 16%

10% 
(ปี 2023)

สัดส่วนผู้มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย
ภายใน 3-5 ปีข้างหน้า

สัดส่วนผู้ไม่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย 
หรืออาจมีแผนหลังจาก 5 ข้างหน้า

30% 
(ปี 2024)

50% 
(ปี 2023)

44% 
(ปี 2024)

63%

สาเหตุที่ยังไม่มีแผนซื้อที่อยู่อาศัย
ในช่วง 5 ปีข้างหน้า

เป็นเจ้ำของท่ีอยู่
อำศัยอยู่แล้ว

รำยได้ หรือภำระค่ำ
ใช้จ่ำยไม่เอื้ออ ำนวย

23%

ผู้มีแผนซื้อภายใน 
1-2 ปีข้างหน้า 

55%
มีรำยได้มำกกว่ำ 

50,000 บำท/เดือน

ผู้มีแผนซื้อภายใน 
3-5 ปีข้างหน้า 

56%
มีรำยได้ไม่เกิน 

50,000 บำท/เดือน

อันดับ 1
มาตรการที่ต้องการให้ภาครัฐสนับสนุนมากที่สุด

สินเช่ืออัตรำ
ดอกเบี้ยต ่ำ 

ลดหย่อนภำษีส ำหรับ
ผู้ซื้อท่ีอยู่อำศัย 

อันดับ 2
ปรับลดภำษีท่ีดิน
และสิ่งปลูกสร้ำง

ท่ีอยู่อำศัยหลังท่ี 2 ข้ึนไป

อันดับ 3 อันดับ 4
ผ่อนคลำยอัตรำส่วน
สินเช่ือต่อรำคำ
ท่ีอยู่อำศัย (LTV)

https://www.scbeic.com/th/home
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กลุ่มที่มีแผนจะซื้อบ้ำนเดี่ยว ให้ควำมส ำคัญกับปัจจัยด้ำนขนำดพ้ืนที่เป็นหลัก ทั้งพ้ืนที่
ใช้สอยภายในบ้าน และขนาดพื้นที่ที่ดิน รวมถึงยินดีจ่ายเงินเพ่ิม โดยเฉพาะด้านการ 
Customization และความ Uniqueness ของที่อยู่อาศัย รวมถึงติดตั้งเทคโนโลยีที่ช่วย
อ านวยความสะดวก และประหยัดพลังงาน

กลุ่มที่มีแผนจะซื้อบ้ำนแฝด ยินดีจ่ำยเงินเพ่ิม เพ่ือซื้อบ้ำนแฝดที่เชื่อมกันด้วยคำนใต้
ดิน เพ่ือควำมเป็นส่วนตัวใกล้เคียงบ้ำนเดี่ยว เนื่องจากส่วนใหญ่ต้องการบ้านเดี่ยว
ตั้งแต่แรก แต่ไม่สามารถสู้ราคาบ้านเดี่ยวใหม่ในท าเลที่ต้องการได้

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

กลุ่มท่ีมีแผนจะซ้ือทำวน์เฮำส์ ให้ควำมส ำคัญกับปัจจัยด้ำนคุณภำพของวัสดุอุปกรณ์
มำกที่สุด รองลงมาคือปัจจัยด้านความสะดวกในการเดินทาง เช่น ใกล้ทางด่วน 
รถไฟฟ้า ซึ่งส่วนหนึ่งยังลังเลใจระหว่างการซื้อทาวน์เฮาส์ กับคอนโด

กลุ่มที่มีแผนจะซื้อคอนโด ส่วนใหญ่ซื้อเพ่ือเป็นบ้ำนหลังท่ี 2 ข้ึนไป เพื่อตอบโจทย์
ความสะดวกต่อการเดินทางไปท างาน หรือไปส่งลูกยังโรงเรียน โดยส่วนใหญ่สนใจ
คอนโด High-rise เป็นโครงการ Ready to move แบบห้อง 1 Bedroom plus และ 2 
Bedrooms

ประเภทท่ีอยู่อำศัยที่ผู้วำงแผนจะซ้ือให้ควำมสนใจมำกท่ีสุด

หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามในแต่ละกลุ่ม

82% 
(ปี 2023)

สัดส่วนผู้มแีผนจะซื้อที่อยู่อาศัย
ราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท

สัดส่วนผู้วางแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย
ราคา 5.1-10 ล้านบาท

Gen Y และ Z 

กลุ่มผู้มีแผนจะซือ้บ้ำนเดีย่ว
ที่ให้ความส าคัญกับขนาดพื้นที่ใช้สอย

มากกว่าขนาดที่ดินคือ

83%

สัดส่วนของผู้มีแผนจะซื้อบ้ำนแฝด 
ที่เดิมสนใจจะซื้อบ้านเดี่ยว

63% 
(ปี 2024)

15% 
(ปี 2023)

22% 
(ปี 2024)

บ้ำนเดี่ยว

67%
คอนโด ทำวน์เฮำส์ บ้ำนแฝด

15% 8% 6%
แต่ส่วนใหญ่ตั้งงบประมาณไว้ไม่เกิน 5 ล้านบาท 

ท าให้ต้องหันไปพิจารณาคอนโด หรือทาวน์เฮาส์ แทนบ้านเดี่ยว

Gen X

กลุ่มผู้มีแผนจะซือ้ทำวน์เฮำส์
ให้ความส าคัญกับคุณภาพวัสดุอุปกรณ์

มากที่สุดคือ

การ Customization

ปัจจัยที่กลุ่มผู้มีแผนจะซือ้คอนโด
ยินดีจะจ่ายเงินเพิ่มจากงบประมาณ

ที่ก าหนดไว้เดิมมากที่สุดคือ

Key summary

https://www.scbeic.com/th/home
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ท ำเลที่ใกล้รถไฟฟ้ำยังคงส่งผลต่อกำรตัดสินใจเลือกซื้อคอนโด และทำวน์เฮำส์
ค่อนข้ำงมำก โดยเฉพำะท ำเลใกล้รถไฟฟ้ำสำยหลัก อย่ำงสำยสีเขียว และสำยสีน ้ำเงิน 
ส่วนกลุ่มที่มีแผนจะซื้อบ้านเดี่ยว และบ้านแฝด มองหาบ้านในท าเลฝั่งตะวันออกของ
กรุงเทพฯ เช่น บางนา ประเวศ และฝ่ังตะวันตกของกรุงเทพฯ โดยเฉพาะในพื้นที่
จังหวัดนนทบุรี

ตลำดท่ีอยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุน / เก็งก ำไร / ปล่อยเช่ำ ยังฟ้ืนตัวได้ไม่มำก 
จำกแรงกดดันด้ำนก ำลังซื้อ และมำตรกำร LTV โดยส่วนใหญ่เป็นการลงทุนคอนโด 
ท าเลกรุงเทพฯ โดยให้ความส าคัญกับท าเลที่เดินทางสะดวก และใกล้เส้นทางรถไฟฟ้า
สายต่าง ๆ โดยกลุ่มราคา 3-10 ล้านบาท มีสัดส่วนของกลุ่มที่สนใจลงทุนเพิ่มขึ้นจาก
ปีก่อนหน้า

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

กลุ่มผู้เช่ำที่อยู่อำศัยที่ต้องกำรอยู่ใกล้ท่ีท ำงำน และสถำนศึกษำ มีสัดส่วนเพ่ิมข้ึนมำก
จำกปีก่อนหน้ำ สะท้อนว่ำปัจจัยด้ำนท ำเลมีควำมส ำคัญต่อกำรตัดสินใจเช่ำที่อยู่อำศัย 
โดยเฉพาะกลุ่ม Gen Y และ Gen Z ขณะที่กลุ่มผู้เช่าที่งบประมาณไม่พอส าหรับการซ้ือ 
ส่วนใหญ่ยังเป็นกลุ่มผู้มีรายได้ต่อเดือนต ่ากว่า 3 หม่ืนบาท

หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามในแต่ละกลุ่ม
Key summary

64%

สัดส่วนของผู้สนใจบ้านเด่ียว
ใกล้เมืองท่ีขนาดเล็ก 

มากกว่าบ้านเด่ียวไกลเมือง
ที่ขนาดใหญ่กว่า

70%

สัดส่วนของผู้มีแผนจะซื้อ
ทาวน์เฮาส์ ในท าเลใกล้

เส้นทางรถไฟฟ้า

49%

สัดส่วนของผู้มีแผนจะซื้อ
คอนโด ท าเลรถไฟฟ้าสาย

สีเขียว สายสีน ้าเงิน และสาย
สีเขียวส่วนต่อขยาย

สัดส่วนผู้มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุน / เก็งก าไร / ปล่อยเช่า แต่ละระดับราคา

1-3 ล้ำนบำท

48%
3.1-5 ล้ำนบำท 5.1-10 ล้ำนบำท

33% 14%

11% 
(ปี 2023)

สัดส่วนผู้มีแผนจะซื้อท่ีอยู่อาศัยเพื่อการลงทุน
ยังใกล้เคียงกับการส ารวจในปีก่อนหน้า

15% 
(ปี 2024)

64% 
(กรุงเทพฯ)

สัดส่วนผู้ที่สนใจที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุน
ในพื้นที่กรุงเทพฯ และต่างจังหวัด

36% 
(ต่างจังหวัด)

29% 
(ปี 2023)

สัดส่วนผู้วางแผนจะเช่าระยะส้ัน
ไม่เกิน 2 ปี

42% 
(ปี 2024)

76%

สัดส่วนของกลุ่มผู้เช่า ที่จ่ายอยู่หรือวางแผน
จะจ่ายค่าเช่า ไม่เกิน 10,000 บาท/เดือน

https://www.scbeic.com/th/home


7 หมายเหตุ : * ยกตัวอย่างเช่น แพ็กเกจที่น าเสนอทางเลือกในการเช่าที่อยู่อาศยั โดยมีประเภทที่อยูอ่าศัยหลากหลายท าเลรวมถึงมีความยืดหยุ่นในการปรับเปลี่ยนทีอ่ยู่อาศัยและระยะเวลาเช่า
ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามในแต่ละกลุ่ม
Key summary

เทรนด์ท่ีมีผลต่อกำรตัดสินใจซ้ือที่อยู่อำศัย
• กลุ่มที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อำศัยยินดีจ่ำยเงินเพิ่ม ส ำหรับเทคโนโลยีช่วยประหยัด

พลังงำน และช่วยอ ำนวยควำมสะดวกในกำรใช้ชีวิต เช่น EV charger, Solar roof, 
Smart home

• กลุ่ม Gen Z สนใจซื้อที่อยู่อำศัยในโครงกำรที่ให้ควำมส ำคัญกับเทรนด์ ESG มำกกว่ำ
กลุ่มอื่น ๆ และมีสัดส่วนของกลุ่มที่ยินดีจ่ายเงินซื้อที่อยู่อาศัยสูงกว่ากลุ่มอื่น ๆ

• กลุ่มที่สนใจคอนโด Pet-friendly ส่วนใหญ่ต้องกำรให้แบ่งพื้นที่ ส าหรับผู้ที่เลี้ยงสัตว ์
และไม่เลี้ยงสัตว์ออกจากกัน

• รูปแบบกำรเช่ำท่ีอยู่อำศัยแบบ Subscription model* ได้รับควำมสนใจจำกกลุ่ม
ผู้เช่ำที่อยู่อำศัย ผู้ประกอบการอาจน าเสนอสู่ตลาด เพื่อเป็นทางเลือกส าหรับกลุ่ม
ผู้เช่าที่อยู่อาศัย

ควำมสนใจท่ีอยู่อำศัยในต่ำงจังหวัดส่วนใหญ่ยังเป็นเชียงใหม่ ชลบุรี และนครรำชสีมำ 
โดยส่วนใหญ่ซ้ือเพื่อเป็นบ้านหลังที่ 2 ส าหรับตากอากาศ และพักผ่อนยามเกษียณ ท าให้
ความต้องการที่อยู่อาศัยแนวราบยังสูงกว่าคอนโด อย่างไรก็ตาม ประจวบคีรีขันธ์ (หัวหิน) 
และชลบุรี เป็นจังหวัดที่คอนโดตากอากาศยังได้รับความนิยมสูง

ควำมสนใจท่ีอยู่อำศัยมือสองอยู่ในระดับสูง จำกข้อได้เปรียบด้ำนรำคำท่ีต ่ำกว่ำท่ีอยู่
อำศัยมือหนึ่ง รวมถึงในบำงท ำเลไม่สำมำรถหำที่อยู่อำศัยมือหนึ่งได้แล้ว ทั้งนี้ส่วนใหญ่
สนใจที่อยู่อาศัยมือสองอายุไม่เกิน 10 ปี โดยสภาพที่อยู่อาศัยเป็นปัจจัยส าคัญในการซ้ือ
ที่อยู่อาศัยแนวราบมือสอง ขณะที่ท าเลเป็นปัจจัยส าคัญในการซื้อคอนโดมือสอง

สัดส่วนควำมต้องกำรที่อยู่อำศัย จำกกลุ่มที่ไม่ได้มีภูมิล ำเนำอยู่ในจังหวัดนั้น

ภูเก็ต

86%
นครรำชสีมำ เชียงใหม่ ชลบุรี

75% 71% 64%

โดยทาวน์เฮาส์มือสองได้รับความสนใจ 
สูงกว่าที่อยู่อาศัยประเภทอืน่เลก็น้อย

62-70%
สัดส่วนของผู้มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย 

ที่สนใจที่อยู่อาศัยมือสอง

33%

สัดส่วนของผู้สนใจซื้อโครงการคอนโด 
Pet-friendly แบบมีการแบ่งสัดส่วน
พื้นที่หรืออาคารส าหรับผู้ที่เลี้ยงสัตว์ 
และผู้ที่ไม่เลี้ยงสัตวอ์อกจากกัน

สัดส่วนกลุ่มที่ยินดีจ่ายเงินเพิ่มส าหรับเทคโนโลยีช่วยประหยดัพลังงาน

ผู้ซื้อบ้ำนเดี่ยว

5-10% 
ของงบเดิม

ผู้ซื้อบ้ำนแฝด ผู้ซื้อทำวน์เฮำส์

ไม่เกิน 5% 
ของงบเดิม

ไม่เกิน 5% 
ของงบเดิม

ซึ่งส่วนใหญ่คือ Gen Z
70%

สัดส่วนกลุ่มที่ยินดีจ่ายเงินเพิ่มส าหรับโครงการที่ให้ความส าคัญกับเทรนด์ ESG

ยินดีจ่ำยเงินเพ่ิมขึ้น 1-5% ยินดีจ่ำยเงินเพ่ิมขึ้น 6-10%

22%

https://www.scbeic.com/th/home
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ก าลังซื้อที่อยู่อาศัยปี 2024
ฟื้นตัวแล้วหรือยัง? ?
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ก าลังซื้อที่อยู่อาศัยปี 2024 ยังฟื้นตัวได้ไม่มากนักจากปีก่อนหน้า โดยความต้องการซื้อส่วนใหญ่ยังอยู่ในระยะ
ปานกลาง 3-5 ปีข้างหน้า ที่ผู้ซ้ือส่วนใหญ่คาดหวังว่าสถานการณ์เศรษฐกิจ และก าลังซื้อจะฟื้นตัวมากขึ้น
ท่ำนมีแผนจะซ้ือที่อยู่อำศัยหรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถาม

15%

25%

10%

50% 2023

ปี 2024

• สัดส่วนผู้ที่มีแผนจะซ้ือที่อยู่อาศัยในระยะสั้น ภายในช่วงไม่เกิน 2 ปี ลดลงกว่าผลส ารวจ
เมื่อปีก่อนหน้า 

• ขณะที่ผู้ที่มีแผนจะซ้ือที่อยู่อาศัยภายใน 3-5 ปีข้างหน้า มีสัดส่วนเพิ่มขึ้นมากเมื่อเทียบกับ
ปีก่อนหน้า และคิดเป็นสัดส่วนมากที่สุดของผู้ที่มีแผนจะซื้อ

• สัดส่วนผู้ที่ไม่มีแผนจะซ้ือที่อยู่อาศัยภายในช่วง 5 ปีข้างหน้า ยังอยู่ในระดับสูงต่อเนื่อง
จากปีก่อนหน้า

กำรชะลอแผนกำรซ้ือที่อยู่อำศัยออกไปในระยะมำกกว่ำ 2 ปีข้ำงหน้ำ สะท้อนถึงก ำลังซื้อ
ที่อยู่อำศัยปี 2024 ที่ยังซบเซำ โดยควำมต้องกำรซื้อส่วนใหญ่ยังอยู่ในระยะปำนกลำง
ในช่วง 3-5 ปีข้ำงหน้ำ ที่ผู้ซื้อส่วนใหญ่คำดหวังว่ำสถำนกำรณ์เศรษฐกิจ และก ำลังซื้อ
จะฟื้นตัวมำกข้ึน รวมถึงมีควำมพร้อมทำงกำรเงินมำกกว่ำในปัจจุบัน

9%

17%

30%

44% 2024

มีแผน ภายในปีที่ตอบแบบสอบถาม

มีแผน ภายใน 1-2 ปีที่ตอบแบบสอบถาม

มีแผน ภายใน 3-5 ปีที่ตอบแบบสอบถาม

ไม่มีแผน หรืออาจมีแผนหลังจาก 5 ปีที่ตอบแบบสอบถาม

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 1,479 คน 
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กลุ่มผู้มีรายได้ระดับปานกลาง-บน จะยังคงเป็นก าลังซื้อกลุ่มส าคัญที่ช่วยประคองตลาดที่อยู่อาศัยในปี 2024 
และในระยะ 2 ปีข้างหน้า โดยเป็นกลุ่ม Real demand เป็นหลัก

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 1,479 คน 

ท่ำนมีแผนจะซ้ือที่อยู่อำศัยภำยในช่วง 5 ปีข้ำงหน้ำหรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถาม

เหตุผลหลักในกำรซื้อที่อยู่อำศัยของท่ำน
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย

8%

8%

13%

18%

18%

11%

18%

17%

20%

26%

25%

22%

20%

30%

27%

25%

23%

17%

12%

12%

12%

8%

6%

6%

มีแผน ภายในปีนี้ (2024)

มีแผน ภายใน 1-2 ปี (2025-2026)

มีแผน ภายใน 3-5 ปี (2027-2028)

ไม่มีแผน 
หรืออาจมีแผนหลังจาก 5 ปีข้างหน้า

100%

100%

100%

100%

ไม่เกิน 15,000 บาท

15,001-30,000 บาท

30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท

100,001-200,000 บาท

> 200,000 บาท

ส่วนใหญ่รำยได้ระดบัปำนกลำงลงมำ

ส่วนใหญ่รำยได้ระดบัปำนกลำงขึ้นไป

รำยได้เฉล่ียต่อเดอืน

55%29%16%เพื่ออยู่อาศัยเอง/กับครอบครัว (บ้านหลังที่ 2 ขึ้นไป)

50%32%18%เพื่ออยู่อาศัยเอง/กับครอบครัว (บ้านหลังแรก)

53%32%16%เพื่อลงทุนปล่อยเช่า และ/หรือเก็งก าไร

41%

24%

15%

มีแผนภายในปีนี้ (2024)

มีแผนภายใน 1-2 ปีข้างหน้า (2025-2026)

มีแผนภายใน 3-5 ปีข้างหน้า (2027-2029)

แผนในกำรซื้อท่ีอยู่อำศัย

เพื่ออยู่อาศัย ควบคู่กับประกอบธุรกิจ/ค้าขาย

อื่น ๆ เช่น ซื้อให้คนอื่น ย้ายท าเล

10%

5%

กลุ่มผู้มีรำยได้ระดับปำนกลำง-บนที่มีแนวโน้มฟื้นตัวได้มำกขึ้น จะยังคงเป็นก ำลังซื้อกลุ่มส ำคัญที่ช่วยประคองตลำดที่อยู่อำศัยในปี 2024 และในระยะ 2 ปีข้ำงหน้ำ โดยเป็นกลุ่ม Real demand เป็นหลัก

• การซื้อเพื่ออยู่อาศัยเป็นบ้านหลังที่ 2 ขึ้นไปส่วนใหญ่มาจากกลุ่ม Gen X ที่เริ่มมองหาที่อยู่อาศัยยามเกษียณ และ Gen Y ที่มองหาบ้านหลังที่ 2 ที่สะดวกต่อการเดินทางไปท างาน หรือไปส่งลูกยังโรงเรียนมากขึ้น 
และอาจรวมถึงกลุ่มที่ย้ายถ่ินฐานเข้ามาท างานในเมือง

• สัดส่วนการซื้อเพื่อลงทุนปล่อยเช่า และ/หรือเก็งก าไร เพิ่มขึ้นเพียงเล็กน้อยจากปีก่อนหน้า ซึ่งอยู่ท่ี 11%

https://www.scbeic.com/th/home
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สัดส่วนความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยราคา 3 ล้านบาทขึ้นไปเพิ่มขึ้น สอดคล้องตามการฟื้นตัวของกลุ่มผู้มีรายได้ระดับ
ปานกลาง-บน ขณะทีค่วามต้องการซื้อที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทลดลง กดดันตลาดท่ีอยู่อาศัยในภาพรวม

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 1,479 คน 

ท่ำนวำงแผนที่จะซ้ือที่อยู่อำศัยที่ระดับรำคำเท่ำใด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย

9%

48%
25%

15%
4%
0%

29%

33%

22%

11%
1%

4%<1 ล้านบาท

1-3 ล้านบาท

>3-5 ล้านบาท

>5-10 ล้านบาท

>10-20 ล้านบาท

>20 ล้านบาท

2023 2024

29%

31%

6%

33%

43%

41%

17%

28%

23%

14%

30%

56%

28%

12%

8%

18%

14%

28%

8%

6%

11%

3%

2%

4%บ้านเดี่ยว

4%บ้านแฝด

3%
ทาวน์เฮาส์/
โฮมออฟฟิศ

ตึกแถว/
อาคารพาณิชย์

4%คอนโด

กลุ่มท่ีมีแผนจะซื้อท่ีอยู่อำศัย

ปี 2024 : กำรฟ้ืนตัวของตลำดที่อยู่อำศัยยังต้องพ่ึงพำก ำลังซื้อที่อยู่อำศัยรำคำไม่เกิน 3 ล้ำนบำท ซึ่งกลุ่มนี้มีสัดส่วนรำว 
1 ใน 3 ของตลำด ดังนั้น ควำมต้องกำรซ้ือที่อยู่อำศัยรำคำไม่เกิน 3 ล้ำนบำทที่ลดลง ยังคงกดดันตลำดที่อยู่อำศัย
ในภำพรวม

• สัดส่วนความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยราคา 3 ล้านบาทขึ้นไปเพิ่มขึ้น สอดคล้องตามการฟื้นตัวของกลุ่มผู้มีรายได้ระดับ
ปานกลาง-บน

• อย่างไรก็ตาม สัดส่วนความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทลดลง สะท้อนสถานการณ์ก าลังซื้อในกลุ่มผู้มี
รายได้ระดับปานกลาง-ล่าง ที่ยังต้องเผชิญแรงกดดันทางเศรษฐกิจ และอุปสรรคการเข้าถึงสินเชื่อ จนท าให้ความต้องการ
ซื้อในตลาดดังกล่าวลดลง

• กลุ่ม Gen Y ให้ควำมสนใจที่อยู่อำศัยรำคำ 3-5 ล้ำนบำทมำกที่สุด ทั้ง
แนวราบ และคอนโด ดังนั้น การพัฒนาโครงการราคาดังกล่าว โดยค านึงถึง
พฤติกรรม และความต้องการของกลุ่ม Gen Y เช่น ไลฟ์สไตล์ รูปแบบการ
เดินทาง ส่ิงอ านวยความสะดวก จะช่วยเพิ่มความสามารถในการแข่งขัน

• ควำมสนใจคอนโดกระจำยตัวไปในหลำกหลำยระดับรำคำมากกว่าท่ีอยู่อาศัย
แนวราบ

https://www.scbeic.com/th/home
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กลุ่มที่ยังไม่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผู้มีรายได้ระดับปานกลางลงมา หรือเป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยอยู่แล้ว 
รวมถึงกลุ่มที่รายได้หรือภาระค่าใช้จ่ายไม่เอื้ออ านวย ซึ่งส่วนใหญ่ต้องใช้เวลาค่อนข้างนานกว่าที่จะสามารถซื้อที่อยู่อาศัยได้

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

สำเหตุส ำคัญท่ีสุดท่ีท ำให้ท่ำนยังไม่มีแผนซื้อที่อยู่อำศัยในช่วง 5 ปีข้ำงหน้ำ
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่ไม่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย

1

2

ยังไม่มั่นใจท าเลที่จะอยู่อาศัยในระยะยาว

อื่น ๆ เช่น อุปสรรคในการเข้าถึงสินเชื่อ 
หรืออยากเช่ามากกว่าซื้อ เป็นต้น

9%

5%

8%15%29%21%14%14%
ตนเองหรือคนในครอบครัว 

เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยอยู่แล้ว

4%
12%27%26%31%รายได้หรือภาระค่าใช้จ่ายไม่เอื้ออ านวย

63%

23%

> 200,000 บาท

100,001-200,000 บาท

50,001-100,000 บาท

30,001-50,000 บาท

15,001-30,000 บาท

ไม่เกิน 15,000 บาท

รำยได้เฉล่ียต่อเดอืน

กลุ่มที่ยังไม่มีแผนจะซื้อในช่วง 5 ปีข้ำงหน้ำ : ปัจจัยกดดันทำงเศรษฐกิจ ส่งผลให้
ผู้ตอบแบบสอบถำมที่เป็นเจ้ำของที่อยู่อำศัย หรือคนในครอบครัวเป็นเจ้ำของที่อยู่
อำศัยอยู่แล้ว ต้องกำรซื้อที่อยู่อำศัยใหม่น้อยลง

• กลุ่ม Gen Y และ Gen Z ที่มีรายได้ระดับปานกลาง-ล่าง มองว่ารายได้ในปัจจุบัน
ไม่สามารถซื้อที่อยู่อาศัยใหม่ได้ จึงเลือกท่ีจะปรับตัว และอยู่อาศัยกับครอบครัว 

• กลุ่มผู้มีรายได้ระดับปานกลาง-ล่าง ไม่เกิน 50,000 บาท/เดือน ยังกังวลเก่ียวกับ
รายได้หรือภาระค่าใช้จ่าย และส่วนใหญ่มองว่าต้องใช้เวลานานกว่า 5 ปี กว่า
สถานการณ์จะคล่ีคลาย สะท้อนการฟื้นตัวได้ช้าของก าลังซื้อในกลุ่มนี้

COVID-19

1 ท่ำนซื้อท่ีอยู่อำศัยปัจจุบันตั้งแต่เม่ือใด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่ไม่มีแผนซื้อที่อยู่อาศัยในช่วง 5 ปีข้างหน้า

เป็นที่อยู่อาศัยตกทอดมาจากครอบครัว

ก่อนเกิด COVID-19 เกิน 5 ปี (ก่อนปี 2558)

ก่อนเกิด COVID-19 ไม่เกิน 5 ปี (ปี 2558-2562)

ตั้งแต่เกิด COVID-19 เป็นต้นมา (ตั้งแต่ปี 2563 เป็นต้นมา)

22%

51%

12%

15%

2 ท่ำนคิดว่ำใช้เวลำนำนเท่ำใด ท่ีสถำนกำรณ์
ด้ำนรำยไดห้รือภำระคำ่ใช้จ่ำยจะคลี่คลำย
มำกขึ้น จนสำมำรถซื้อท่ีอยู่อำศัยได ้
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่ไม่มี
แผนซื้อที่อยู่อาศัยในช่วง 5 ปีข้างหน้า

9%

20%

72%

ไม่ถึง 3 ปี

3-5 ปีข้างหน้า

มากกว่า 5 ปี

https://www.scbeic.com/th/home
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ปัจจัยด้านความคุ้มค่า/ราคาที่เข้าถึงได้ มีผลต่อการตัดสินใจซ้ือที่อยู่อาศัยมากท่ีสุด ส่วนปัจจัยด้านท าเล 
ทั้งที่สะดวกต่อการเดินทาง และใกล้สิ่งอ านวยความสะดวกยังคงมีความส าคัญ

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 1,479 คน 

ปัจจัยใดส่งผลต่อกำรตัดสินใจซื้อที่อยู่อำศัยของท่ำนมำกที่สุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย

21%

11%

15%

16%

18%

26%

27%

26%

26%

37%

45%

34%

Y และ Z

X

Baby boomer

100%

100%

100%

ความคุ้มค่าของราคา/ราคาที่เข้าถึงได้

ท าเลสะดวกต่อการเดินทาง

ท าเลใกล้ส่ิงอ านวยความสะดวก
เช่น ห้าง ตลาด โรงพยาบาล

พื้นที่ใช้สอยที่เพียงพอ

Gen

ปี 2024 : กลุ่มที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อำศัยส่วนใหญ่ยังคงให้ควำมส ำคัญกับปัจจยัด้ำนควำมคุ้มค่ำของรำคำ/รำคำที่เข้ำถึงได้ แม้สัดส่วนจะลดลงจำกปี 2023 ขณะที่ปัจจัยด้ำนท ำเลมีสัดส่วนเพ่ิมขึ้น โดยเฉพำะท ำเล
ที่สะดวกต่อกำรเดินทำง ซึ่งมีควำมส ำคัญต่อทุก ๆ Gen โดยคิดเป็นสัดส่วนรำว 1 ใน 4 ของทุก ๆ Gen

• กลุ่ม Gen Y และ Gen Z ให้ความส าคัญกับปัจจัยด้านท าเลสะดวกต่อการเดินทางในสัดส่วนที่สูงกว่า Gen อื่นเล็กน้อย ตามพฤติกรรมที่เน้นความสะดวก และรวดเร็ว แต่ในขณะเดียวกัน ก็ยังต้องการรักษาสมดุล
กับด้านความพอเพียงของพืน้ท่ีใช้สอยมากกว่า Gen อื่น ๆ ด้วย 

• กลุ่ม Gen X ให้ความส าคัญกับปัจจัยด้านความคุ้มค่าของราคาในสัดส่วนที่สูงกว่า Gen อื่น ๆ โดยไม่ได้หมายถึงเฉพาะที่อยู่อาศัยราคาต ่าเท่านั้น แต่ยังหมายถึงราคาท่ีมีความคุ้มค่าเมื่อเปรยีบเทียบกับที่อยู่อาศัย 
และบริการที่จะได้รับ แม้เป็นท่ีอยู่อาศัยราคาสูง เนื่องจากกลุ่ม Gen X ส่วนใหญ่มีความมั่นคงทางรายได้ และมีความมั่งคั่งในระดับหนึ่งแล้ว 

• กลุ่ม Baby boomer ให้ความส าคัญกับปัจจัยด้านท าเลใกล้ส่ิงอ านวยความสะดวก เช่น ห้าง ตลาด โรงพยาบาล ในสัดส่วนที่สูงกว่า Gen อื่น ๆ 

ความคุ้มค่าของราคา/
ราคาที่เข้าถึงได้

ท าเลสะดวกต่อการเดินทาง

ท าเลใกล้ส่ิงอ านวยความสะดวก 
เช่น ห้าง ตลาด โรงพยาบาล

พื้นที่ใช้สอยที่เพียงพอ

44%
40%

26%
26%

15%
18%

15%
16% 2023 2024
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ปัจจัยกดดันทางเศรษฐกิจส่งผลให้การซื้อที่อยู่อาศัยชะลอตัว รวมถึงยังส่งผลให้กลุ่มท่ีมีแผนจะซ้ือที่อยู่อาศัย
พิจารณาปรับลดงบประมาณในการซื้อลง โดยมาตรการภาครัฐยังเป็นปัจจัยส าคัญที่จะช่วยกระตุ้นการตัดสินใจซื้อ

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

ปัจจัยกดดันทำงเศรษฐกิจใดที่ส่งผลให้ท่ำนพิจำรณำลดงบประมำณในกำรซื้อที่อยู่อำศัยมำกที่สุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถาม

มำตรกำรท่ีท่ำนต้องกำรให้ภำครัฐสนับสนุนเพ่ือกระตุ้นกำรตัดสินใจซ้ือที่อยู่อำศัยมำกท่ีสุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถาม

สินเชื่ออัตราดอกเบี้ยต ่า

ลดหย่อนภาษีส าหรับผู้ซือ้ที่อยู่อาศัย

ปรับลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
ที่อยู่อาศัยหลังที่ 2 ขึ้นไป

ผ่อนคลายอัตราส่วนสินเช่ือต่อราคาที่อยู่อาศัย (LTV)
ให้ผู้ซื้อที่อยู่อาศัยหลงัที่ 2 กู้ได้ 100%

66%

52%

48%

33%

21%

21%

21%

19%

18%

ค่าครองชีพที่ยังอยู่ในระดับสูง

อัตราดอกเบี้ยที่ยังอยู่ในระดับสูง

ราคาที่อยู่อาศัยที่อยู่ในระดับสูง

ภาวะหนี้ครัวเรือน

ข้อจ ากัดการเข้าถึงสินเช่ือ

12% 17% 27% 26% 19% 100%

ไม่เกิน 15,000 บาท

15,001-30,000 บาท

30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท

มากกว่า 100,000 บาท

รำยได้เฉล่ียต่อเดอืน

1 2 • มำตรกำรด้ำนดอกเบ้ียจะกระตุ้นกำรตัดสินใจซือ้ท่ีอยู่อำศัยจำกกลุม่ท่ีมีแผนจะซือ้ท่ีอยู่อำศัยไดม้ำกที่สุด ทั้งสินเชื่อ
ที่อยู่อาศัยดอกเบี้ยต ่า ที่ครอบคลุมการซื้อที่อยู่อาศัยที่มีราคาสูงขึ้นในปัจจุบัน รวมถึงการตรึงอัตราดอกเบี้ย เพื่อให้มี
โอกาสในการเข้าถึงสินเช่ือที่อยู่อาศัยได้มากขึ้น

• ส ำหรับมำตรกำรอื่น ๆ ท่ีจะกระตุ้นกำรตัดสินใจซือ้ท่ีอยู่อำศัยจำกกลุ่มท่ีมีแผนจะซือ้ท่ีอยู่อำศัยรองลงมำ เช่น 
กำรลดหย่อนภำษี รวมถึงผ่อนคลำย LTV ท่ีจะช่วยให้ผู้ซื้อท่ีอยู่อำศัยหลังท่ี 2 กู้ได้ 100% ซึ่งประกอบด้วยผู้ซื้อเพื่อ
ลงทุนปล่อยเช่า และ/หรือเก็งก าไร รวมถึงผู้ซื้อบ้านหลังที่ 2 ขึ้นไปเพื่ออยู่อาศัยเอง/กับครอบครัว ทั้งที่เริ่มมองหา
ที่อยู่อาศัยยามเกษียณ สะดวกต่อการเดินทางไปท างาน หรือไปโรงเรียนมากขึ้น และอาจรวมถึงกลุ่มที่ต้องการ
ย้ายถ่ินฐานเข้ามาท างานในเมือง ซึ่งจากผลส ารวจมีสัดส่วนสูงถึง 41%

ผู้มีรำยได้ระดบัปำนกลำง แม้สำมำรถซื้อท่ีอยู่อำศัยได ้แต่ยังต้องลดงบประมำณในกำรซือ้ลง

ปัจจัยกดดันทางเศรษฐกิจส่งผลใหก้ลุ่มที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะกลุ่มผู้มีรายได้ระดับ
ปานกลางตั้งแต่ 30,000 ถึง 100,000 บาทต่อเดือน ที่แม้มีความสามารถซื้อที่อยู่อาศัยได้ แต่ยัง
ต้องพิจารณาลดงบประมาณในการซื้อที่อยู่อาศัยลง สะท้อนทิศทางการฟื้นตัวในกลุ่มก าลังซื้อ
ระดับปานกลางที่แม้จะมีสัญญาณการฟื้นตัวมากขึ้นจากปีก่อนหน้า แต่ปัจจัยกดดันทางเศรษฐกิจ
ยังคงกดดันให้การฟื้นตัวเป็นไปอย่างค่อยเป็นค่อยไป
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กลุ่มท่ีมีแผนจะซ้ือที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ยังวางแผนช าระค่าที่อยู่อาศัยด้วยการขอสินเชื่อและผ่อนช าระ โดยกลุ่ม
ผู้มีรายได้ระดับปานกลางลงมา ส่วนใหญ่ยังต้องการสินเชื่อที่ผ่อนช าระในระยะยาว

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 1,479 คน 

ท่ำนวำงแผนจะช ำระค่ำท่ีอยู่อำศัยที่จะซ้ืออย่ำงไร
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย

ปี 2024

• กลุ่มที่ต้องกำรขอสินเชื่อและผ่อนช ำระส่วนใหญ่ 42% ต้องกำรผ่อนช ำระไม่เกิน 10 ปี ใน
จ านวนน้ี สัดส่วน 56% เป็นผู้มีรายได้มากกว่า 50,000 บาทต่อเดือน (จากปีก่อนหน้าอยู่ที่ 71%)

• กลุ่มผู้มีรำยได้ระดับปำนกลำงลงมำส่วนใหญ่ยังต้องกำรสินเชื่อที่ผ่อนช ำระระยะยำว โดยผู้ที่
ขอสินเชื่อและผ่อนช าระนานกว่า 30 ปี มีสัดส่วนผู้มีรายได้ไม่เกิน 50,000 บาทต่อเดือนถึง 75% 
(จากปีก่อนหน้าอยู่ที่ 56%)

• สัดส่วนกลุ่มที่จะช าระค่าที่อยู่อาศัยเป็นเงินสดเต็มจ านวนเพิม่ขึ้นเล็กน้อยจากปีก่อนหน้า

18%

14%

82%

86%

2024

2023

ช าระเป็นเงินสดเต็มจ านวน ขอสินเชื่อและผ่อนช าระ

กลุ่มที่ขอสินเชื่อและผ่อนช ำระ

ผ่อนช าระไม่เกิน 10 ปี

ผ่อนช าระ 11-20 ปี

ผ่อนช าระ 21-30 ปี

ผ่อนช าระมากกว่า 30 ปี

42%
36%

31%
27%

22%
25%

5%
12%

2024 2023

10%

9%

11%

13%

12%

18%

23%

39%

21%

30%

29%

23%

27%

31%

22%

19%

19%

9%

11%

6%

10%

4%

3%

ผ่อนช าระไม่เกิน 10 ปี

ผ่อนช าระ 11-20 ปี

ผ่อนช าระ 21-30 ปี

ผ่อนช าระมากกว่า 30 ปี

ไม่เกิน 15,000 บาท

15,001-30,000 บาท

30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท

100,001-200,000 บาท

มากกว่า 200,000 บาท

รำยได้เฉล่ียต่อเดอืน

https://www.scbeic.com/th/home
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เจาะลึกความต้องการซื้อ
ที่อยู่อาศัยรายประเภท 
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บ้านเดี่ยวยังคงได้รับความสนใจมากที่สุด และมีสัดส่วนเพิ่มขึ้นจากปีก่อนหน้า โดยส่วนหนึ่งมาจากก าลังซื้อกลุ่มรายไดร้ะดับปานกลาง-บน
ที่ฟ้ืนตัวได้มากขึ้น อย่างไรก็ตาม ด้วยปัจจัยทางเศรษฐกิจท่ียังกดดัน ประกอบกับราคาที่ปรับตัวสูงขึ้น ท าให้ผู้สนใจบ้านเดี่ยว
อีกส่วนหนึ่งต้องหันไปพิจารณาที่อยู่อาศัยประเภทอื่นแทน

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 1,479 คน 

ท่ำนสนใจจะซ้ือที่อยู่อำศัยประเภทใดมำกที่สุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย

บ้านเดี่ยว คอนโด ทาวน์เฮาส์/โฮมออฟฟิศ บ้านแฝด ตึกแถว/อาคารพาณิชย์

67%

54%

15%
21%

8%
18%

6% 3% 4% 3%

2024

2023

• บ้ำนเดี่ยวยังคงเป็นประเภทที่อยู่อำศัยที่กลุ่มที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อำศัยให้ควำมสนใจมำกที่สุด และมีสัดส่วนเพิ่มขึ้นจากปีก่อนหน้า โดยสาเหตุส่วนหนึ่งมาจากความต้องการซื้อของกลุ่มรายได้ระดับปานกลาง-บน
ที่ฟื้นตัวได้มากขึ้น อย่างไรก็ตาม ผู้สนใจบ้านเดี่ยวอีกส่วนหน่ึงที่เป็นผู้มีรายได้ระดับปานกลางลงมา ที่ได้รับผลกระทบทางเศรษฐกิจมากกว่า ยังมีงบประมาณที่จ ากัด ประกอบกับราคาบ้านเดี่ยวที่ปรับตัวสูงขึ้น
อย่างต่อเนื่อง ท าให้ส่วนใหญ่ยังคงต้องหันไปพิจารณาที่อยู่อาศัยประเภทอื่นที่มีราคาต ่ากว่าแทน

• สัดส่วนผู้ที่สนใจทำวน์เฮำส์ลดลงจำกปีก่อนหน้ำค่อนข้ำงมำก และยังคงต ่ำกว่ำคอนโด สะท้อนปัญหาความนิยมทาวน์เฮาส์ที่ยังอยู่ในช่วงขาลง และการแข่งขันที่รุนแรงขึ้นจากคอนโดในระดับราคาเดียวกัน 
โดยพบว่า กลุ่ม Baby boomer นิยมซื้อคอนโดเพื่อตอบโจทย์การใช้ชีวิตในกรณีที่ไม่ได้อยู่อาศัยกับลูกหลาน หรือซื้อบ้านเดี่ยวเพื่อเป็นบ้านหลังที่ 2 รองรับการพักผ่อนหลังเกษียณ
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18 ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

กลุ่มท่ีมีแผนจะซ้ือบ้านเดี่ยวให้ความส าคัญกับขนาดพื้นที่เป็นหลัก และยินดีจ่ายเงินเพิ่มในอัตราที่มากกว่าที่อยู่อาศัย
ประเภทอื่น โดยเฉพาะเพื่อการ Customization และความ Uniqueness ของท่ีอยู่อาศัย

ปัจจัยใดส่งผลต่อกำรตัดสินใจซื้อบ้ำนเดี่ยวมำกที่สุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อบ้านเดี่ยว

พื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน (ตารางเมตร)

ขนาดพื้นที่ดิน (ตารางวา)

ดีไซน์การออกแบบ ทั้งตัวบ้าน ฟังก์ชันภายในบ้าน และการออกแบบภายใน

ความสะดวกในการเดินทาง เช่น เช่ือมต่อทางด่วน มีเส้นทางการเดินทางที่หลากหลาย
คุณภาพของพื้นที่ส่วนกลาง และการบริการภายในโครงการ เช่น พื้นที่พักผ่อน 

พื้นที่สีเขียว บริการด้านการแพทย์ฉุกเฉิน บริการรับส่งจากโครงการ เป็นต้น

25%

24%

20%

17%

14%

มุมมองต่อปัจจัยท่ีมีผลในกำรซ้ือบ้ำนเดี่ยว และควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงินเพ่ิมจำกงบประมำณที่ก ำหนดไว้เดิม
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อบ้านเดี่ยว

ยินดีจ่ำยเพ่ิม
ได้ 5-10%

ยินดีจ่ำยเพ่ิม
ไม่เกิน 5%

สนใจ แต่ไม่
ยินดีจ่ำยเพ่ิม

สามารถปรับแต่งฟังก์ชันการใช้ประโยชน์ภายในบ้านได้ (Customization) 36% 32% 13%

การออกแบบอย่างมีเอกลักษณ์แตกต่างจากที่อยู่อาศัยทั่วไป (Uniqueness) 34% 27% 14%

มีการติดตั้งเทคโนโลยีช่วยประหยัดพลังงาน เช่น EV charger, Solar roof 32% 31% 12%

มีการติดตั้งเทคโนโลยีช่วยอ านวยความสะดวกในการใช้ชีวิต เช่น Smart home 30% 29% 12%

มีบริการเสริมอื่น ๆ เพิ่มเติม เช่น Wellness บริการด้านการแพทย์ฉุกเฉิน 20% 27% 18%

ในกลุ่มบ้ำนเดี่ยวที่ระดับรำคำเดียวกัน ท่ำนสนใจ
บ้ำนใกล้เมืองท่ีมีขนำดพ้ืนที่บ้ำนและพ้ืนที่ใช้สอย
เล็กกว่ำ มำกกว่ำบ้ำนท่ีอยู่ห่ำงไกลเมืองออกไปแต่
มีขนำดพ้ืนที่บ้ำนและพ้ืนที่ใช้สอยมำกกว่ำ
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อบ้านเดี่ยว

64%

36%
เห็นด้วย

ไม่เห็นด้วย

• กลุ่มที่มีแผนจะซื้อบ้ำนเดี่ยวส่วนใหญ่ คือกลุ่มที่ให้ควำมส ำคัญกับปัจจัยด้ำน
ขนำดพ้ืนที่เป็นหลัก ทั้งพื้นท่ีใช้สอยภายในบ้าน และขนาดที่ดิน โดยกลุ่ม Gen Y 
และ Gen Z ค่อนข้างให้ความส าคัญกับขนาดพื้นท่ีใช้สอย มากกว่าขนาดที่ดิน

• กลุ่มที่มีแผนจะซื้อบ้ำนเดี่ยวส่วนใหญ่ ก็ยังต้องกำรอยู่อำศัยในท ำเลใกล้เมือง
มำกที่สุดเท่ำที่จะเป็นไปได้ โดยเฉพาะกลุ่ม Gen Y และ Gen Z ที่ต้องการความ
สะดวกต่อการเดินทางไปท างาน ไปส่งลูกยังโรงเรียน หรือไปเรียน

• กลุ่มที่มีแผนจะซื้อบ้ำนเดี่ยวส่วนใหญ่ยินดีจ่ำยเงินซื้อบ้ำนเพิ่ม 5-10% 
จำกงบประมำณที่ก ำหนดไว้เดิม ซึ่งเป็นอัตราที่มากกว่ากลุ่มผู้ซื้อที่อยู่อาศัย
ประเภทอื่น โดยเฉพาะในด้านการ Customization และความ Uniqueness 
ของที่อยู่อาศัย รวมถึงติดต้ังเทคโนโลยีที่ช่วยอ านวยความสะดวก และประหยัด
พลังงาน
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กลุ่มทีม่ีแผนจะซื้อบ้านแฝดยินดีจ่ายเงินเพิ่ม เพื่อซื้อบ้านแฝดที่เชื่อมกันด้วยคานใต้ดิน เพื่อความเป็นส่วนตัวใกล้เคียง
บ้านเดี่ยว เนื่องจากส่วนใหญ่ต้องการบ้านเดี่ยวตั้งแต่แรก แต่ไม่สามารถสู้ราคาบ้านเดี่ยวใหม่ในท าเลที่ต้องการได้

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

ปัจจัยใดส่งผลต่อกำรตัดสินใจซื้อบ้ำนแฝดมำกที่สุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อบ้านแฝด

มุมมองต่อปัจจัยท่ีมีผลในกำรซ้ือบ้ำนแฝด และควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงินเพ่ิมจำกงบประมำณที่ก ำหนดไว้เดิม
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อบ้านแฝด

บ้านแฝดที่ี่เชื่ื่อมกันด้วยคานใต้ดิน แทนที่จะเช่ือมกัน
ด้วยผนังหรือคานด้านบน เช่น คานหลังคาจอดรถ

ขนาดพื้นที่ดิน (ตารางวา)

พื้นที่ใช้สอยภายในบ้าน (ตารางเมตร)
ความสะดวกในการเดินทาง เช่น เช่ือมต่อทางด่วน

มีเส้นทางการเดินทางที่หลากหลาย
คุณภาพของพื้นที่ส่วนกลาง และการบริการภายในโครงการ เช่น พื้นที่พักผ่อน 

พื้นที่สีเขียว บริการด้านการแพทย์ฉุกเฉิน บริการรับส่งจากโครงการ เป็นต้น

27%

22%

20%

20%

12%

ยินดีจ่ำยเพ่ิม
ได้ 5-10%

ยินดีจ่ำยเพ่ิม
ไม่เกิน 5%

สนใจ แต่ไม่
ยินดีจ่ำยเพ่ิม

บ้านแฝดที่เชื่อมกันด้วยคานใต้ดิน แทนที่จะเช่ือมกันด้วยผนัง หรือคานด้านบน 
เช่น คานหลังคาจอดรถ

34% 24% 15%

มีการติดตั้งเทคโนโลยีช่วยอ านวยความสะดวกในการใช้ชีวิต เช่น Smart home 32% 24% 10%

มีการติดตั้งเทคโนโลยีช่วยประหยัดพลังงาน เช่น EV charger, Solar roof 32% 34% 15%

สามารถปรับแต่งฟังก์ชันการใช้ประโยชน์ภายในบ้านได้ (Customization) 19% 34% 19%

มีบริการเสริมอื่น ๆ เพิ่มเติม เช่น Wellness บริการด้านการแพทย์ฉุกเฉิน 12% 17% 32%

เดิมท่ำนสนใจจะซ้ือบ้ำนเดี่ยวแต่ด้วยเหตุผลบำงประกำร 
ท ำให้ท่ำนหันมำสนใจจะซ้ือบ้ำนแฝดแทน ใช่หรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซ้ือบ้านแฝด

• [51%] เพราะไม่สามารถสู้ราคาบ้านเดี่ยวใหม่ในท าเลที่ต้องการได้
• [20%] เพราะต้องลดงบประมาณจากผลกระทบทางเศรษฐกิจ
• [12%] เพราะไม่สามารถหาบ้านเดี่ยวใหม่ในท าเลที่ต้องการได้

83%

17%

ใช่

ไม่ใช่

1
2
3

ใช่

• ปัจจัยด้ำนควำมเป็นส่วนตัวมีควำมส ำคญัมำกที่สุดในกำรตัดสินใจซือ้บ้ำนแฝด สะท้อนได้
จากกลุ่มที่มีแผนจะซื้อบ้านแฝดส่วนใหญ่ใหค้วามส าคัญ และยินดีจ่ายเงินซื้อบ้านเพิ่มไม่เกิน 
10% จากงบประมาณที่ก าหนดไว้เดิม เพื่อซื้อบ้านแฝดที่เชื่อมกันด้วยคานใต้ดิน โดยจะมอง
ไม่เห็นส่วนที่เชื่อมต่อกัน เพื่อความเป็นส่วนตัวใกล้เคียงบ้านเดี่ยว มากกว่าแบบที่ใช้คาน
ด้านบน หรือคานหลังคาจอดรถ รวมถึงแบบที่ใช้ผนังร่วมกัน ที่ท าให้ความเป็นส่วนตัวลดลง

• ปัจจัยท่ีส ำคัญรองลงมำ ไดแ้ก่ ขนำดพ้ืนที่ เนื่องจากส่วนใหญ่ต้องการบ้านเดี่ยวตั้งแต่แรก 
แต่ไม่สามารถสู้ราคาบ้านเดี่ยวใหม่ในท าเลที่ต้องการได้

• กลุ่มที่มีแผนจะซื้อบ้านแฝดสว่นใหญ่มีความยินดีจ่ายเงินซื้อบ้านเพิ่มขึ้นจากงบประมาณ
ที่ก าหนดไว้เดิม ส าหรับการติดตั้งเทคโนโลยีช่วยประหยัดพลังงาน และด้านการ 
Customization ในอัตราที่ต ่ากว่ากลุ่มที่มีแผนจะซื้อบ้านเดี่ยว จากข้อจ ากัดด้านงบประมาณ
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ผู้มีแผนซื้อบ้านเด่ียวและบ้านแฝดส่วนใหญ่สนใจท าเลกรุงเทพฯ ชั้นนอก โดยเฉพาะฝั่งตะวันออก อาทิ เขตบางนา 
เขตประเวศ และฝั่งตะวันตกในจังหวัดนนทบุรี

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

ท าเลที่มีผู้สนใจจะซื้อบ้านเดี่ยวมากที่สุด

ท าเลที่มีผู้สนใจจะซื้อบ้านแฝดมากที่สุด

ท ำเลในพื้นท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล ที่มีผู้สนใจจะซ้ือบ้ำนเดี่ยวและบ้ำนแฝดมำกท่ีสุด
ผู้สนใจซ้ือบ้ำนเดี่ยวและบ้ำนแฝดส่วนใหญ่สนใจท ำเลกรุงเทพฯ ชั้นนอก สำเหตุส่วนหนึ่ง
น่ำจะมำจำกกำรท่ีพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ ชั้นนอกโดยเฉพำะทำงฝั่งตะวันออก อย่ำงเขตบำงนำ 
เขตประเวศ และฝั่งตะวันตกในจังหวัดนนทบุรี มีกำรพัฒนำมำกข้ึนจำกกำรขยำยเส้นทำง
รถไฟฟ้ำท่ีท ำให้เดินทำงเข้ำเมืองได้สะดวก รวดเร็วมำกข้ึน ประกอบกับพ้ืนที่ชั้นในและ
ใกล้เมืองมีจ ำกัดท ำให้ไม่สำมำรถพัฒนำโครงกำรแนวรำบท่ีใช้พื้นท่ีเยอะได้มำกนัก 
อีกท้ัง ยังมีรำคำที่ปรับตัวสูงข้ึนอย่ำงต่อเนื่อง

ท ำเลท่ีมีผู้สนใจจะซ้ือบ้ำนเดี่ยวมำกที่สุด ได้แก่

• อันดับ 1 : กรุงเทพฯ ชั้นนอก กลุ่มเขตกรุงเทพใต้ : พระโขนง สวนหลวง บางนา 

• อันดับ 2 : นนทบุรีฝั่งใต้ อาทิ ราชพฤกษ์ บางกรวย บางใหญ่ บางบัวทอง 

• อันดับ 3 : กรุงเทพฯ ชั้นนอก กลุ่มเขตตะวันออก : บางกะปิ บึงกุ่ม สะพานสูง ประเวศ ลาดกระบัง 

• อันดับ 4 : นนทบุรีฝั่งเหนือ อาทิ เมืองนนทบุรี ปากเกร็ด แจ้งวัฒนะ  ชัยพฤกษ์ 

• อันดับ 5 : กรุงเทพฯ ชั้นกลาง กลุ่มเขตกรุงเทพเหนือ : บางซื่อ บางเขน จตุจักร ลาดพร้าว 

ท ำเลท่ีมีผู้สนใจจะซ้ือบ้ำนแฝดมำกที่สุด ได้แก่

• อันดับ 1 : นนทบุรีฝั่งใต้ อาทิ ราชพฤกษ์ บางกรวย บางใหญ่ บางบัวทอง 

• อันดับ 2 : นนทบุรีฝั่งเหนือ อาทิ เมืองนนทบุรี ปากเกร็ด แจ้งวัฒนะ  ชัยพฤกษ์ 

• อันดับ 3 : กรุงเทพฯ ชั้นนอก กลุ่มเขตฝั่งธนใต้ : บางแค หนองแขม ภาษีเจริญ บางขุนเทียน 
บางบอน ราษฎร์บูรณะ
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กลุ่มท่ีมีแผนจะซ้ือทาวน์เฮาส์ให้ความส าคัญกับปัจจัยด้านคุณภาพของวัสดุอุปกรณ์มากที่สุด รองลงมาคือ 
ความสะดวกในการเดินทาง ซึ่งส่วนหน่ึงยังลังเลใจระหว่างการซื้อทาวน์เฮาส์ กับคอนโด

• กลุ่มที่มีแผนจะซื้อทำวน์เฮำส์ให้ควำมส ำคัญกับปัจจัยด้ำนคุณภำพของวัสดุอุปกรณ์มำกที่สุด โดยทาวน์เฮาส์ในตลาดส่วนใหญ่เป็นกลุ่มราคาปานกลาง-ล่าง ไม่เกิน 5 ล้านบาท ที่ผู้ประกอบการมีการควบคุมต้นทุนวัสดุ
อุปกรณ์ในการก่อสร้างเพื่อรกัษาอัตราก าไร รองลงมาคือ ความสะดวกในการเดินทาง โดยกลุ่ม Gen Z และ Gen Y ส่วนใหญ่มีแนวโน้มซื้อทาวน์เฮาส์ในราคาท่ีสูงกว่า 5 ล้านบาท หากอยู่ในท าเลท่ีต้องการ

• กลุ่มที่มีแผนจะซื้อทำวน์เฮำส์ให้ควำมส ำคัญกับปัจจัยที่เป็นจุดเด่นของที่อยู่อำศัยแนวรำบ และปัจจัยที่เป็นจุดเด่นของคอนโดควบคู่กันไป แต่มีควำมยืดหยุ่น จำกข้อจ ำกัดด้ำนงบประมำณ เช่น ให้ความส าคัญกับ
พื้นที่ใช้สอย ความเป็นส่วนตัว และความสะดวกในการเดินทาง แต่ไม่จ าเป็นต้องอยู่ในท าเลติดกับสถานีรถไฟฟา้สายหลักเหมือนกับโครงการคอนโด

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

ปัจจัยใดส่งผลต่อกำรตัดสินใจซื้อทำวน์เฮำส์/โฮมออฟฟิศมำกท่ีสุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อทาวน์เฮาส/์โฮมออฟฟิศ

24%

22%

20%

คุณภำพของ
วัสดุอุปกรณ์

เดินทำงสะดวก เช่น 
ใกล้ทำงด่วน รถไฟฟ้ำ

ฟังก์ชันกำรใช้พ้ืนท่ี
ภำยในบ้ำน

อันดับ1 อันดับ2 อันดับ3

X
Y

BB

อันดับ1 อันดับ2 อันดับ3

Z
Y

X

อันดับ1 อันดับ2 อันดับ3

Y
X

BB

52% 28% 14% 7%

ไม่เกิน 3 ล้านบาท

3.1-5 ล้านบาท

5.1-10 ล้านบาท

10.1-15 ล้านบาท

41% 26% 22% 11%

50% 29% 17% 4%

ท่ำนลังเลใจระหว่ำงกำรซื้อทำวน์เฮำส์/โฮมออฟฟิศกับกำรซื้อคอนโดหรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อทาวน์เฮาส/์โฮมออฟฟิศ

40%

30%

30% ไม่ลังเลใจ

ลังเลใจ
แต่ยังให้ความส าคัญกับขนาดพื้นที่ใช้สอย

ลังเลใจ
แต่ยังให้ความส าคัญกับความเป็นส่วนตัว

60% ของกลุ่มท่ีมีแผนจะซื้อทำวน์เฮำส์ยังลังเลใจระหว่ำงกำรซือ้ทำวน์เฮำส์ 
กับคอนโด โดยเฉพาะกลุ่ม Gen Y ซึ่งเป็นวัยท างานหรือมีครอบครัว ที่ยังต้อง
สร้างความสมดุลระหว่างความส าคัญของพื้นที่ใช้สอยรวมถึงความเป็นส่วนตัว 
กับความส าคัญของท าเล 
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กลุ่มที่มีแผนจะซื้อทำวน์เฮำส์ ซึ่งส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผู้มีรำยได้ระดับปำนกลำง-ล่ำง ยินดีจ่ำยเงินซื้อบ้ำนเพิ่มข้ึนเล็กน้อยไม่เกิน 5% จำกงบประมำณที่ก ำหนดไว้เดิม เพ่ือตอบโจทย์กำรอยู่อำศัยให้สมบูรณ์ยิ่งขึ้น 
ซึ่งเป็นอัตรำที่ต ่ำกว่ำกลุ่มที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อำศัยประเภทอื่น ๆ

• คุณภาพของวัสดุอุปกรณ์ รวมถึงวัสดุที่ช่วยเพิ่มความเป็นส่วนตัว เช่น ระบบผนังกันเสียง ฉนวนกันเสียงที่ฝ้าเพดาน เพื่อช่วยเก็บเสียง และบรรเทาเสียงรบกวนจากข้างบ้าน เป็นปัจจัยท่ีกลุ่มที่มีแผนจะซื้อทาวน์เฮาส์
ยินดีที่จะจ่ายเงินเพิม่มากท่ีสุด เนื่องจากช่วยเพิ่มความเป็นส่วนตัวได้มาก

• นอกจากน้ี บริการอื่น ๆ ที่ช่วยยกระดับการอยู่อาศัย ทั้งเพิ่มความเป็นส่วนตัว และช่วยบริหารจัดการเพื่อลดความหนาแน่นหรือความแออัดในโครงการได้อย่างมีประสิทธิภาพ เช่น การจัดผังพื้นท่ีโครงการ การบริหาร
จัดการที่จอดรถภายในโครงการ ยังเป็นปัจจัยท่ีกลุ่มที่มีแผนจะซื้อทาวน์เฮาส์ยินดีที่จะจ่ายเงินเพิม่ ซึ่งการให้บริการที่มีประสิทธิภาพจะช่วยสร้างความได้เปรียบในการแข่งขันให้กับโครงการ รวมถึงยังช่วยดึงดูดกลุ่มที่ยัง
ลังเลใจระหว่างการซื้อทาวน์เฮาส์กับคอนโดให้หันมาตัดสินใจซื้อทาวน์เฮาส์ได้มากขึน้

คุณภาพของวัสดุอุปกรณ์ วัสดุท่ีช่วยเพิ่มความเป็นส่วนตัว รวมถึงบริการที่ช่วยยกระดับการอยู่อาศัยเป็นปัจจัยที่
กลุ่มที่มีแผนจะซื้อทาวน์เฮาส์ยินดีจ่ายเงินเพิ่ม

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

มุมมองต่อปัจจัยท่ีมีผลในกำรซ้ือทำวน์เฮำส์/โฮมออฟฟิศ และควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงินเพ่ิมจำกงบประมำณที่ก ำหนดไว้เดิม 
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อทาวน์เฮาส/์โฮมออฟฟิศ

ยินดีจ่ำยเพ่ิม
ได้ 5-10%

ยินดีจ่ำยเพ่ิม
ไม่เกิน 5%

สนใจ แต่ไม่
ยินดีจ่ำยเพ่ิม

ใช้วัสดุก่อสร้างที่ได้มาตรฐาน รวมถึงวัสดุพิเศษ เช่น ระบบผนังกันเสียง ฉนวนกันเสียงที่ฝ้าเพดาน เพื่อช่วยเก็บเสียงและบรรเทาเสียงรบกวนจากข้างบ้าน 33% 45% 17%

มีการจัดผังพื้นที่โครงการให้ที่อยู่อาศัยดูไม่หนาแน่น เช่น การจัดจ านวนที่อยู่อาศัยต่อ 1 ซอย หรือสร้างถนนในโครงการที่มีความกว้างกว่าปกติ เพื่อเพิ่มระยะห่างกับฝั่งตรงขา้ม 25% 43% 15%

มีการจัดการที่จอดรถอย่างมีประสิทธิภาพ เช่น การจัดให้มีที่จอดรถส่วนกลาง 26% 39% 30%

มีการติดตั้งเทคโนโลยีช่วยประหยัดพลังงาน เช่น EV charger 15% 39% 23%

มีการติดตั้งเทคโนโลยีช่วยอ านวยความสะดวกในการใช้ชีวิต เช่น Smart home 18% 36% 28%

มกีารท าฝ้าเพดานสูง โดยการแบ่งพื้นที่ชั้น 22% 30% 14%
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23 ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

ผู้สนใจซื้อทาวน์เฮาส์ส่วนใหญ่สนใจท าเลกรุงเทพฯ ชั้นนอก และปริมณฑล โดยเฉพาะฝั่งตะวันตก ที่สามารถ
เดินทางเข้าเมืองได้สะดวก อาทิ บางแค ราษฎร์บูรณะ และเมืองนนทบุรี

ในกลุ่มทำวน์เฮำส์/โฮมออฟฟิศท่ีระดับรำคำเดียวกัน ท่ำนสนใจ
บ้ำนใกล้เมืองท่ีมีขนำดพ้ืนที่บ้ำนและพ้ืนที่ใช้สอยเล็กกว่ำ 
มำกกว่ำบ้ำนที่อยู่ห่ำงไกลเมืองออกไปแต่มีขนำดพ้ืนที่บ้ำน
และพื้นท่ีใช้สอยมำกกว่ำ
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อทาวน์เฮาส์/โฮมออฟฟิศ

75%

25%

เห็นด้วย

ไม่เห็นด้วย

ผู้สนใจซื้อทำวน์เฮำส์/โฮมออฟฟิศส่วนใหญ่สนใจท ำเลกรุงเทพฯ ชั้นนอก และปริมณฑล ที่สำมำรถเดินทำง
เข้ำเมืองได้สะดวก โดยรถยนต์หรือรถไฟฟ้ำสำยชำนเมือง โดยเฉพำะฝั่งตะวันตก ท่ีสำมำรถเดินทำงโดย
รถยนต์เข้ำเมืองได้ โดยตรง อำทิ ท ำเลท่ีผ่ำนถนนรำชพฤกษ์

ท ำเลท่ีมีผู้สนใจจะซ้ือทำวน์เฮำส์/โฮมออฟฟิศมำกที่สุด ได้แก่

• อันดับ 1 : กรุงเทพฯ ชั้นนอก กลุ่มเขตฝั่งธนใต้ : บางแค หนองแขม ภาษีเจริญ บางขุนเทียน บางบอน ราษฎร์บูรณะ

• อันดับ 2 : กรุงเทพฯ ช้ันนอก กลุ่มเขตกรุงเทพใต้ : พระโขนง สวนหลวง บางนา

• อันดับ 3 : นนทบุรีฝั่งเหนือ อาทิ เมืองนนทบุรี ปากเกร็ด แจ้งวัฒนะ ชัยพฤกษ์ (สายสีเขียวเหนือ)

• อันดับ 4 : สมุทรปราการ อาทิ ปากน ้า สุขสวัสดิ์ ปู่เจ้า เทพารักษ์ 

ท ำเลในพื้นท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
ที่มีผู้สนใจจะซ้ือทำวน์เฮำส์/โฮมออฟฟิศมำกที่สุด
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24 ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

ผู้มีแผนซื้อทาวน์เฮาส์ส่วนใหญ่เลือกท าเลที่จะซ้ือโดยดูเส้นทางรถไฟฟ้าประกอบ โดยเส้นทางรถไฟฟ้าที่ ได้รับ
ความนิยม เช่น สายสีม่วง สายสีน ้าเงิน

ท่ำนวำงแผนจะซื้อทำวน์เฮำส์/โฮมออฟฟิศ ในท ำเล
ที่ใกล้กับเส้นทำงรถไฟฟ้ำสำยต่ำง ๆ หรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผน
จะซื้อทาวน์เฮาส์/โฮมออฟฟิศ

ท่ำนสนใจซ้ือทำวน์เฮำส์/โฮมออฟฟิศในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
ที่ใกล้กับเส้นทำงรถไฟฟ้ำในท ำเลใด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อทาวน์เฮาส์/โฮมออฟฟิศ

70%

30%

ใช่

ไม่ใช่

ผู้สนใจซ้ือทำวน์เฮำส์ส่วนใหญ่เลือกท ำเลที่จะซ้ือโดยดูเส้นทำง
รถไฟฟ้ำประกอบ สะท้อนกำรให้ควำมส ำคัญกับปัจจัยด้ำนกำร
เดินทำง โดยเส้นทำงรถไฟฟ้ำท่ีได้รับควำมนิยมส่วนใหญ่
เป็นสำยที่เชื่อมระหว่ำงกรุงเทพฯ ชั้นนอกเข้ำมำสู่กรุงเทพฯ 
ชั้นกลำง เช่น สำยสีม่วง สำยสีน ้ำเงิน

ท ำเลรถไฟฟ้ำท่ีมีผู้สนใจจะซ้ือทำวน์เฮำส์/โฮมออฟฟิศ 
มำกท่ีสุด ได้แก่
• อันดับ 1 : สายสีม่วง เตาปูน-สะพานพระนั่งเกล้า-คลองบางไผ่ 

• อันดับ 2 : สายสีน ้าเงิน หัวล าโพง-หลักสอง 

• อันดับ 3 : สายสีเขียวส่วนต่อขยาย (สายสีเขียวเหนือ) หมอชิต-
สะพานใหม่-คูคต
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การซื้อคอนโดเพื่อเป็นบ้านหลังที่ 2 ขึ้นไปมีสัดส่วนสูง เพื่อตอบโจทย์ความสะดวกต่อการเดินทาง ซึ่งกลุ่มดังกล่าว
ให้ความสนใจห้อง 2 Bedrooms และ 1 Bedroom plus ที่รองรับการอยู่อาศัยแบบครอบครัว

74%

26%

High-rise

Low-rise

2 Bedrooms (2 ห้องนอน)

1 Bedroom plus (1 ห้องนอน
และ 1 ห้องอเนกประสงค์)

1 Bedroom (1 ห้องนอน)

Studio

ห้องขนาดใหญ่กว่า 2 Bedrooms
เช่น 2 Bedrooms plus, Suite, Penthouse

38%

37%

17%

4%

4%

ท่ำนสนใจจะซ้ือคอนโดแบบใด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อคอนโด

ท่ำนสนใจจะซ้ือคอนโด ลักษณะห้องแบบใดมำกที่สุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อคอนโด

ท่ำนสนใจจะซ้ือคอนโดในโครงกำรแบบใด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อคอนโด

61%

39%

โครงการสร้างเสร็จแล้ว
พร้อมเข้าอยู่ได้เลย
(Ready to move)

โครงการที่เพิ่งเปิดขาย
(Pre-sale) 

หรืออยู่ระหว่างก่อสร้าง

• กลุ่มท่ีมีแผนจะซื้อคอนโดส่วนใหญ่ซือ้เพ่ือเป็นบ้ำนหลังท่ี 2 ขึ้นไป ซึ่งเป็นผู้ที่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลอยู่แล้ว เพื่อตอบโจทย์ความสะดวก
ต่อการเดินทางไปท างาน หรือไปโรงเรียน

ลักษณะของโครงกำรคอนโดท่ีกลุ่มผู้ที่มีแผนจะซือ้คอนโดสนใจ

• ส่วนใหญ่สนใจคอนโด High-rise ขณะที่กลุ่มที่สนใจคอนโด Low-rise จะเป็นกลุ่ม Gen X และ Baby boomer

• ส่วนใหญ่สนใจโครงกำรสรำ้งเสร็จแล้ว พร้อมเข้ำอยู่ได้เลย (Ready to move) มากกว่าโครงการที่เพิ่งเปิดขาย (Pre-sale) หรืออยู่ระหว่างก่อสร้าง

• ผู้ซื้อตระหนักว่า หากไม่ใช่โครงการในพื้นที่กรุงเทพฯ ช้ันใน หรือชั้นกลางบางท าเลที่มีอุปสงค์สูง ก็ยังมีโอกาสที่จะซื้อในราคาที่เท่ากัน 
หรือต ่ากว่าเมื่อโครงการสร้างเสร็จ โดยผู้ประกอบการจะมีการจัดโปรโมชันเพื่อระบายสต็อกหลังจากเปิดขายได้ระยะหนึ่ง

• ผู้ซื้อมองว่าการซื้อโครงการสร้างเสร็จแล้ว จะสามารถเห็นสภาพที่อยู่อาศัย สภาพแวดล้อม และปัญหาในการอยู่อาศัยที่แท้จริงได้ ซึ่งจะช่วย
สะท้อนราคาตลาดที่แท้จริงได้มากขึ้น

• ส่วนใหญ่สนใจห้อง 1 Bedroom plus และ 2 Bedrooms ที่สามารถรองรับการอยู่อาศัยแบบครอบครัวได้มากขึ้น โดยเฉพาะ Gen X และ Gen Y

ท่ำนเป็นเจ้ำของท่ีอยู่อำศัยในปัจจุบันหรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อคอนโด

74%

26%

ใช่

ไม่ใช่

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน
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จากข้อจ ากัดด้านพื้นที่ใช้สอย ส่งผลให้กลุ่มท่ีมีแผนจะซ้ือคอนโดให้ความส าคัญกับการออกแบบการใช้ประโยชน์
ภายในห้องมากท่ีสุด และยินดีจ่ายเงินเพิ่มส าหรับความสามารถ Customize ฟังก์ชันภายในห้องมากท่ีสุด

การออกแบบการใช้ประโยชน์พื้นที่ภายในห้อง

วิวภายนอก และทัศนวิสัยการมองเห็นจากห้อง

คุณภาพของวัสดุ และอุปกรณ์

อยู่ใกล้ห้างสรรพสินค้า ที่ท างาน สถานศึกษา

คุณภาพของพื้นที่ส่วนกลาง และบริการ
ภายในโครงการ

27%

22%

21%

17%

13%

ปัจจัยใดส่งผลต่อกำรตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมมำกที่สุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อคอนโด

ยินดีจ่ำยเพ่ิมได ้
5-10%

ยินดีจ่ำยเพ่ิมไม่
เกิน 5%

สนใจ แต่ไม่ยินดี
จ่ำยเพ่ิม

ไม่สนใจ / เฉย ๆ

คอนโดที่สามารถปรับแต่งฟังก์ชันการใช้ประโยชน์บางส่วนภายในห้องได้ (Customization) 30% 25% 20% 11%

คอนโดที่มีการติดตั้งเทคโนโลยีช่วยอ านวยความสะดวกในการใช้ชีวิต เช่น Smart home 27% 25% 21% 13%

คอนโดในโครงการที่ได้รับมาตรฐานอาคารที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม และประหยัดพลังงาน รวมถึงอาคารเพื่อสุขภาพของผู้อยู่อาศัย 19% 34% 22% 15%

คอนโดในโครงการที่มีบริการเสริมอื่น ๆ เพิ่มเติม เช่น Wellness บริการด้านการแพทย์ฉุกเฉิน 24% 30% 14% 19%

มุมมองต่อปัจจัยท่ีมีผลในกำรซ้ือคอนโดมิเนียม และควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงินเพ่ิมจำกงบประมำณที่ก ำหนดไว้เดิม 
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อคอนโด

• จำกข้อจ ำกัดด้ำนพ้ืนที่ใช้สอยของคอนโด ส่งผลให้ปัจจัยที่มีผลต่อกำรตัดสินใจซื้อมำกที่สุด ได้แก่ 
กำรออกแบบกำรใช้ประโยชน์ภำยในห้อง รวมถึงกลุ่มที่มีแผนจะซื้อคอนโดยินดีจ่ายเงินซื้อคอนโด
เพิ่มขึ้นจากงบประมาณที่ก าหนดไว้เดิม ส าหรับด้านการ Customize ฟังก์ชันภายในห้องมากท่ีสุด

• โครงกำรคอนโดที่ได้รับมำตรฐำนอำคำรที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม และประหยัดพลังงำน รวมถึง
อำคำรเพื่อสุขภำพของผู้อยู่อำศัยได้รับควำมสนใจใกล้เคียงกันจำกทุกกลุ่มอำยุ โดยกลุ่ม Gen Z 
และ Baby boomer ยินดีจ่ายเงินซื้อคอนโดกลุ่มดังกล่าวเพิ่มขึ้นจากงบประมาณที่ก าหนดไว้เดิม 
มากกว่ากลุ่มอื่นเล็กน้อย

• กลุ่ม Gen Z ให้ความส าคัญกับปัจจัยด้านความเป็นมิตรต่อส่ิงแวดล้อมมากกว่ากลุ่มอื่น

• กลุ่ม Baby boomer ให้ความส าคัญกับปัจจัยด้านอาคารเพื่อสุขภาพของผู้อยู่อาศัยมากกว่ากลุ่มอื่น

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน
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กลุ่มที่สนใจคอนโด Pet-friendly ส่วนใหญ่ต้องการให้แบ่งพื้นที่ส าหรับผู้ที่เลี้ยงสัตว์ และไม่เลี้ยงสัตว์ออกจากกัน 
ขณะที่ประเด็นข้อพิพาทกับพื้นที่ใกล้เคียง เช่น ทางเข้า-ออก ยังเป็นประเด็นที่กลุ่มที่มีแผนจะซื้อคอนโดส่วนใหญ่กังวล 

ท่ำนยินดีจ่ำยเงินเพ่ิมข้ึนเพื่อเลือกคอนโดแบบ Double volume (สองชั้น) มำกกว่ำห้องแบบ 
Single volume (แบบชั้นเดียวปกติ)
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อคอนโด

51% 49%

ไม่ยินดี / เฉย ๆยินดี

ท่ำนกังวลเกี่ยวกับประเด็นต่ำง ๆ เช่น ทำงเข้ำ-ออกตำมท่ีกฎหมำยก ำหนด ข้อพิพำท 
กับพื้นท่ีข้ำงเคียง จำกกำรซ้ือคอนโดหรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อคอนโด

78% 22%

ไม่กังวลกังวล

12%

33%55%

สนใจ โครงการ Pet-friendly เต็มรูปแบบ 
ผู้ที่เลี้ยงสัตว์ และผู้ที่ไม่เลี้ยงสัตวอ์ยู่ร่วมกันโดยไม่มีการแบ่งพื้นที่

สนใจ โครงการ Pet-friendly แบบเป็นสัดส่วน
โดยแบ่งพื้นที่หรืออาคารส าหรับผู้ที่เลี้ยงสัตว์
และผู้ที่ไม่เลี้ยงสัตวอ์อกจากกัน

ไม่สนใจ

ท่ำนสนใจซ้ือคอนโด Pet-friendly หรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อคอนโด

• โครงการคอนโด Pet-friendly เต็มรูปแบบ ที่ไม่มีการแบ่งพ้ืนที่ระหว่างผู้ที่เลี้ยงสัตว์ และผู้ที่ไม่
เลี้ยงสัตว์ยังมีความต้องการที่ค่อนข้างจ ากัด โดยกลุ่มที่สนใจคอนโด Pet-friendly ส่วนใหญ่
ต้องการให้แบ่งพ้ืนที่ส าหรับผู้ที่เลี้ยงสัตว์ และไม่เลี้ยงสัตว์ออกจากกัน

• ผู้ที่สนใจคอนโด Pet-friendly เต็มรูปแบบ ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผู้มีรายได้สูงมากกว่า 1 แสนบาท
ต่อเดือน ซึ่งมุ่งเน้นการซื้อคอนโดในโครงการที่มีมาตรฐานความเป็นอยู่ส าหรับสัตว์เลี้ยงในระดับสูง

• กลุ่มสมรสไม่มีบุตรยินดีจ่ายเงินซื้อคอนโด Pet-friendly เพ่ิมขึ้นจากงบประมาณที่ก าหนดไว้เดิม 
เพื่อความเป็นอยู่ที่ดีของสัตว์เลี้ยงเช่นกัน

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน
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ผู้มีแผนจะซ้ือคอนโดส่วนใหญ่ยังให้ควำมสนใจท ำเลรถไฟฟ้ำสำยหลัก ท่ีเดินทำงเข้ำเมืองได้สะดวก 
ทั้งสำยสีเขียว และสำยสีน ้ำเงิน โดยเฉพำะในกรุงเทพฯ ชั้นใน และชั้นกลำง ที่มีสิ่งอ ำนวยควำมสะดวก
หนำแน่น ใกล้แหล่งงำน สถำนศึกษำ และห้ำงสรรพสินค้ำขนำดใหญ่ 

ท ำเลรถไฟฟ้ำท่ีมีผู้สนใจจะซ้ือคอนโดมำกท่ีสุด ได้แก่

• อันดับ 1 : สายสีเขียว (สุขุมวิท) หมอชิต-สุขุมวิท-แบริ่ง อาทิ สถานี อารีย์ - อโศก - สะพานควาย - อนุสาวรีย์ฯ -
เพลินจิต 

• อันดับ 2 : สายสีเขียว (สีลม) สนามกีฬาแห่งชาติ-สุรศักดิ-์บางหวา้ อาทิ สถานี ศาลาแดง - ราชด าริ - ช่องนนทรี 
- สะพานตากสิน – กรุงธนฯ 

• อันดับ 3 : สายสีน ้าเงิน บางซื่อ-ศูนย์วัฒนธรรมฯ-หวัล าโพง อาทิ สถานี สามย่าน - พระราม9 – ลาดพร้าว – 
สวนจตุจักร

• อันดับ 4 : สายสีเขียวส่วนต่อขยาย หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต (สายสีเขียวเหนือ) อาทิ สถานี หมอชิต –
ห้าแยกลาดพร้าว - รัชโยธิน - พหล24 – ม.เกษตรฯ 

• อันดับ 5 : สายสีน ้าเงิน หัวล าโพง-หลักสอง อาทิ สถานี ภาษีเจริญ - หัวล าโพง – เพชรเกษม48 - บางแค

ท่ำนสนใจซื้อคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ที่ใกล้กับเส้นทำงรถไฟฟ้ำในท ำเลใด

ผู้มีแผนซ้ือคอนโดส่วนใหญ่สนใจท าเลรถไฟฟ้าสายหลัก 
ทั้งสายสีเขียว และสายสีน ้าเงิน โดยเฉพาะในกรุงเทพฯ ชั้นใน 
และชั้นกลาง

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

https://www.scbeic.com/th/home


29

กลุ่ม Gen Z ที่จะเป็นก าลังซื้อในตลาดท่ีอยู่อาศัยมากขึ้นในระยะต่อไป สนใจและยินดีจ่ายเงินเพิ่ม เพื่อซื้อที่อยู่อาศัย
ในโครงการที่ให้ความส าคัญกับเทรนด์ ESG มากกว่ากลุ่มอื่น ๆ

ท่ำนสนใจท่ีอยู่อำศัยในโครงกำรท่ีให้ควำมส ำคัญกับเทรนด์ ESG เช่น ลดผลกระทบท่ีเกิดจำกกำรก่อสร้ำง และกำรอยู่อำศัยท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม และชุมชนโดยรอบหรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถาม

59%

35%

สนใจ
และยินดีจ่ายเงินเพิ่ม

สนใจ
แต่ไม่ยินดีจ่ายเงินเพิ่ม

6%
ไม่สนใจ

70%

22%
ยินดีจ่ายเงินเพ่ิมขึ้น
1-5%ยินดีจ่ายเงินเพิ่มขึ้น

6-10%

8%

ยินดีจ่ายเงินเพิ่มขึ้น
มากกว่า 10%

32%

41%

37% 37% 30%

27%

41% 41% 39%

Gen Z

6%

13%
3%

Gen Y

4%

12%
6%

Gen X

8%

14%
10%

Baby boomer

ไม่สนใจ

สนใจ แต่ไม่ยินดีจ่ายเงินเพิ่ม

สนใจ และยินดีจ่ายเงินเพิ่มขึ้น 1-5%

สนใจ และยินดีจ่ายเงินเพิ่มขึ้น 6-10%

สนใจ และยินดีจ่ายเงินเพิ่มขึ้นมากกว่า10%

• กลุ่ม Gen Z สนใจซ้ือที่อยู่อำศัยในโครงกำรท่ีให้ควำมส ำคัญกับเทรนด์ ESG มำกกว่ำกลุ่มอื่น ๆ และมีสัดส่วนของกลุ่มที่ยินดี
จ่ายเงินซื้อที่อยู่อาศัยเพ่ิมขึ้นมากกว่า 6% จากงบประมาณที่ก าหนดไว้เดิม สูงกว่ากลุ่มอื่น ๆ อีกด้วย สะท้อนความตื่นตัว และให้
ความส าคัญกับเทรนด์ ESG โดยเฉพาะด้านสิ่งแวดล้อม ของกลุ่มคนรุ่นใหม่ ที่จะมีบทบาทเป็นก าลังซื้อในตลาดที่อยู่อาศัยมากขึ้น
ในระยะต่อไป 

• กลุ่ม Baby boomer มีสัดส่วนของกลุ่มที่ยินดีจ่ายเงินซื้อที่อยู่อาศัยเพิ่มขึ้นมากกว่า 10% จากงบประมาณที่ก าหนดไว้เดิมมากที่สุด 
สะท้อนว่ากลุ่ม Baby boomer โดยเฉพาะกลุ่มผู้มีรายได้ระดับปานกลาง-บน มีความพร้อมจ่ายเงินเพิ่มเติม เพื่อซ้ือที่อยู่อาศัย
ในโครงการที่ให้ความส าคัญกับเทรนด์ ESG สูงเช่นเดียวกัน

กลุ่มที่สนใจ และยินดีจ่ำยเงินเพิ่ม
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โอกาส และความท้าทาย
ของตลาดที่อยู่อาศัยมือสอง 
ตลาดต่างจังหวัดและตลาดการ
ลงทุน / เก็งก าไร / ปล่อยเช่า
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สัดส่วนกลุ่มท่ีสนใจที่อยู่อาศัยมือสองอยู่ในระดับสูง จากข้อได้เปรียบด้านราคาที่ต ่ากว่าที่อยู่อาศัยมือหนึ่ง 
รวมถึงในบางท าเลไม่สามารถหาที่อยู่อาศัยมือหนึ่งได้แล้ว โดยส่วนใหญ่สนใจท่ีอยู่อาศัยมือสองอายุไม่เกิน 10 ปี

62%

68%

70%

62%

38%

32%

30%

38%

บ้านเดี่ยว

บ้านแฝด

ทาวน์เฮาส์/
โฮมออฟฟิศ

คอนโด

ไม่สนใจสนใจ

ท่ำนสนใจซ้ือที่อยู่อำศัยมือสองหรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย

31%

19%

23%

48%

67%

53%

12%

13%

9%

11%

บ้านเดี่ยว

4%บ้านแฝด

ทาวน์เฮาส์/
โฮมออฟฟิศ

11%

อายุไม่เกิน 5 ปี ราคาสูง สภาพดี

อายุ 5-10 ปี ที่ยังมีนิติบุคคลบริหารจัดการ
ราคาปานกลาง สภาพปานกลาง

อายุ 10 ปีขึ้นไป ที่ยังมีนิติบุคคลบริหารจัดการ
ราคาต ่า สภาพปานกลาง

อายุ 10 ปีขึ้นไป ที่ไม่มีนิติบุคคลบริหารจัดการ
ราคาต ่ามาก ต้อง Renovate เพิ่มเติม

41% 11% 34% 6%
3%

6%
คอนโด

อายุไม่เกิน 5 ปี กรุงเทพฯ ช้ันใน หรือชั้นกลาง

อายุไม่เกิน 5 ปี กรุงเทพฯ ช้ันนอก

อายุ 5-10 ปี กรุงเทพฯ ช้ันใน หรือช้ันกลาง

อายุ 5-10 ปี กรุงเทพฯ ช้ันนอก

อายุ 10 ปีขึ้นไป กรุงเทพฯ ช้ันใน หรือชั้นกลาง

อายุ 10 ปีขึ้นไป กรุงเทพฯ ช้ันนอก

• กลุ่มท่ีมีแผนจะซื้อท่ีอยู่อำศัยส่วนใหญ่กว่ำ 70% สนใจที่อยู่อำศัยมือสอง จาก
ข้อได้เปรียบด้านราคาที่ต ่ากว่าที่อยู่อาศัยมือหนึ่ง ซึ่งมีผลต่อการตัดสินใจซื้อมากขึ้นในช่วงที่
ผ่านมา และในระยะข้างหน้า ที่ก าลังซื้อในประเทศยังมีแนวโน้มฟื้นตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไป

• กลุ่มท่ีสนใจทำวน์เฮำส์มือสองมีสัดส่วนมำกกว่ำท่ีอยู่อำศัยประเภทอื่น ๆ เล็กน้อย จาก

1) ความแตกต่างของระดับราคาทาวน์เฮาส์มือหนึ่ง และมือสอง ท าให้ผู้ซื้อกลุ่มรายได้
ปานกลาง-ล่างส่วนใหญ่ยินดีซื้อ หรือมีความสามารถซื้อทาวน์เฮาส์มือสองได้มากกว่า 
โดยเฉพาะทาวน์เฮาส์มือสองอายุ 5-10 ปี ที่มีราคาต ่ากว่ามือหนึ่งพอสมควร

2) ทาวน์เฮาส์มือสองบางท าเลมีความสะดวกในการเดินทาง เช่น กรุงเทพฯ ช้ันกลาง 
ซึ่งมีราคาใกล้เคียงคอนโดมือหนึ่ง แต่มีพื้นที่ใช้สอยที่มากกว่า ตอบโจทย์ผู้ซื้อกลุ่ม
ครอบครัวขยาย และผู้ซื้อกลุ่มที่ต้องการประกอบธุรกิจ

ท่ำนสนใจซ้ือที่อยู่อำศัยมือสองประเภทใด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยมือสอง

คอนโดมือสอง : ท ำเลเป็นปัจจัยส ำคัญในกำรตัดสินใจซือ้ โดยเฉพาะกรุงเทพฯ ช้ันใน และช้ันกลาง เนื่องจากมีโอกาสอยู่ใกล้
รถไฟฟ้าสายหลัก และมีความสะดวกในการเดินทาง รวมถึงอายุไม่เกิน 10 ปี ที่สภาพห้อง และพื้นที่ส่วนกลางไม่ทรุดโทรมเกินไป

ท่ีอยู่อำศัยแนวรำบมือสอง : สภำพท่ีอยู่อำศัยเป็นปัจจัยส ำคัญในกำรตัดสินใจซือ้ โดยส่วนใหญ่สนใจที่อยู่อาศัยมือสองอายุ 5-10 ปี 
สภาพปานกลาง ที่อาจต้องซ่อมแซมบ้าง แต่ยังคุ้มค่ากว่าซื้อที่อยู่อาศัยมือหนึ่ง และต้องการโครงการที่ยังมีนิติบุคคลบริหารจัดการ
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สัดส่วนกลุ่มท่ีสนใจที่อยู่อาศัยในต่างจังหวัดส่วนใหญ่ยังเป็นจังหวัดท่องเที่ยว โดยส่วนใหญ่ซื้อเพื่อเป็นบ้าน
หลังที่ 2 ส าหรับตากอากาศ และพักผ่อนยามเกษียณ ท าให้ความต้องการที่อยู่อาศัยแนวราบยังสูงกว่าคอนโด

เชียงใหม่

ชลบุรี

นครราชสีมา

ภูเก็ต

ขอนแก่น

เชียงราย

ประจวบคีรีขันธ์

ระยอง

เพชรบุรี

สุราษฎร์ธานี

26.0%

14.2%

9.5%

8.3%

8.3%

7.7%

7.1%

7.1%

6.5%

3.0%

ท่ำนวำงแผนจะซื้อที่อยู่อำศัยในจังหวัดท่องเท่ียว และกำรค้ำในจังหวัดใด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยในพื้นที่จังหวัดท่องเที่ยว และการค้า

แนวราบ คอนโด

64%

71%

75%

86%

50%

62%

100%

67%

91%

80%

36%

29%

25%

14%

50%

38%

33%

9%

20%

เชียงใหม่

ชลบุรี

นครราชสีมา

ภูเก็ต

ขอนแก่น

เชียงราย

ประจวบคีรีขันธ์

ระยอง

เพชรบุรี

สุราษฎร์ธานี

อุปสงค์จากนอกพื้นที่ อุปสงค์จากในพื้นที่

• สัดส่วนกลุ่มที่สนใจที่อยู่อำศัยในต่ำงจังหวัดปี 2024 ส่วนใหญ่ยังสนใจจังหวัด
ท่องเที่ยว โดยเฉพำะเชียงใหม่ ซึ่งสามารถดึงดูดอุปสงค์จากนอกพืน้ท่ีได้ดี 
จากความเจริญและสิ่งอ านวยความสะดวกในพื้นที่ ประกอบกับบรรยากาศที่
เหมาะกับการพักผ่อนและตากอากาศ แม้ปัจจุบันยังเผชิญปัญหามลภาวะฝุ่น 
PM 2.5 รองลงมำเป็นชลบุรี และนครรำชสีมำ เช่นเดียวกับผลส ารวจในปี
ก่อนหน้า

• ภูเก็ตขยับขึ้นมำอยู่อันดับ 4 จำกปีก่อนหน้ำอยู่อันดับที่ 5 สะท้อน
อุปสงค์จากในประเทศ โดยเฉพาะอุปสงค์จากนอกพื้นที่ท่ีมีสัดส่วนสูง 
ในขณะที่ราคาอสังหาริมทรัพย์ในภูเก็ตยังคงเร่งตัวขึ้นอย่างต่อเน่ือง

• สัดส่วนควำมต้องกำรที่อยู่อำศัยในจังหวัดท่องเที่ยว จำกกลุ่มที่ไม่ได้มี
ภูมิล ำเนำอยู่ในจังหวัดน้ัน ส่วนใหญ่เป็นกำรซ้ือเพื่อเป็นบ้ำนหลังที่ 2 ขึ้นไป 
ของตนเอง และครอบครัว โดยเฉพาะกลุ่ม Gen X และ Baby boomer 
ที่ต้องการบ้านพักตากอากาศ และบ้านพักส าหรับพักผ่อนยามเกษียณ

• ประจวบคีรีขันธ์ (หัวหิน) และชลบุรี เป็นจังหวัดท่องเที่ยวที่คอนโด
ตำกอำกำศได้รับควำมนิยมสูง ขณะที่ความต้องการที่อยู่อาศัยในต่างจังหวัด
ส่วนใหญ่ยังเป็นที่อยู่อาศัยแนวราบ

• จังหวัดหัวเมืองส ำคัญที่มีโอกำสด้ำนกำรค้ำและกำรลงทุน เช่น ขอนแก่น 
เชียงรำย ระยอง มีสัดส่วนอุปสงค์จำกในพ้ืนที่สูง ทั้งเพื่ออยู่อาศัย ควบคู่กับ
การประกอบธุรกิจ / ค้าขาย รวมถึงเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยหลังแรก
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ท่ำนสนใจจะซ้ือที่อยู่อำศัยประเภทใด เพ่ือกำรลงทุน / เก็งก ำไร / ปล่อยเช่ำ 
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุน

คอนโด โฮมออฟฟิศ / 
ตึกแถว / 

อาคารพาณิชย์
บ้านเดี่ยว ทาวน์เฮาส์ บ้านแฝด

60%
53%

14%
22%

12% 16%
11% 6% 3% 2%

2024 2023

ท่ำนวำงแผนจะซื้อที่อยู่อำศัยเพื่อกำรลงทุน / เก็งก ำไร / ปล่อยเช่ำ ที่รำคำเท่ำใด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุน

<1 ล้านบาท 1-3 ล้านบาท >3-5 ล้านบาท >5-10 ล้านบาท >10 ล้านบาทขึ้นไป

4%
11%

48%
56%

33%
23%

14%
6%

1% 4%

2024 2023

• สัดส่วนผู้ที่สนใจลงทุนในที่อยู่อำศัยในปี 2024 เพ่ิมข้ึนเพียงเล็กน้อยมำอยู่ที่ 15% จำก 11% ในปีก่อนหน้ำ สะท้อนว่าตลาดที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุน / เก็งก าไร / ปล่อยเช่า ยังฟ้ืนตัวได้ช้า 
จากแรงกดดันด้านก าลังซื้อ และข้อจ ากัดของมาตรการ LTV

• ที่อยู่อำศัยที่ได้รับควำมสนใจลงทุนมำกท่ีสุดในปี 2024 ยังเป็นคอนโด ตำมควำมต้องกำรที่อยู่อำศัยในปัจจุบัน ส่วนที่อยู่อาศัยแนวราบที่ได้รับความนิยมมากที่สุดคือ โฮมออฟฟิศ / ตึกแถว / อาคาร
พาณิชย์ เพื่อปล่อยเช่าส าหรับการประกอบธุรกิจ / ค้าขาย อย่างไรก็ดี สัดส่วนผู้ที่สนใจลงทุนโฮมออฟฟิศ / ตึกแถว / อาคารพาณิชย์ ลดลงจากปีก่อนหน้า ส่วนหนึ่งมาจากการใช้เงินลงทุนสูงในท าเลที่มี
ศักยภาพในการประกอบธุรกิจ / ค้าขาย ขณะที่ยังมีความท้าทายด้านความต้องการเช่า ที่ยังเผชิญความไม่แน่นอนสูง

• ที่อยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุนรำคำ 1-3 ล้ำนบำทยังได้รับควำมนิยมจำกผู้ซื้อมำกที่สุด เนื่องจากเป็นตลาดที่ยังคงมีความต้องการจากผู้เช่าในระดับสูง จากระดับค่าเช่าที่ใกล้เคียงกับที่ผู้ต้องการเช่าส่วนใหญ่
ยินดีจะจ่าย ขณะเดียวกัน ที่อยู่อาศัยเพ่ือการลงทุนราคา 3-10 ล้านบาทได้รับความสนใจเพ่ิมขึ้นจากปีก่อนหน้า เนื่องจากผู้ที่สนใจลงทุนบางส่วนหันไปสนใจเจาะกลุ่มผู้เช่าที่มีรายได้ระดับปานกลางขึ้นไป 
ซึ่งมีแนวโน้มที่จะสามารถเก็บค่าเช่าได้ในระดับที่สูงขึ้น

ตลาดที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุน / เก็งก าไร / ปล่อยเช่า ยังฟื้นตัวได้ไม่มาก จากแรงกดดันด้านก าลังซื้อ และ
ข้อจ ากัดของมาตรการ LTV โดยส่วนใหญ่ยังเป็นการลงทุนคอนโด ตามความต้องการที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน 

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 1,479 คน 
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ท่ำนสนใจผลตอบแทนจำกกำรลงทุนในที่อยู่อำศัย รูปแบบใด 
(ตอบได้มำกกว่ำ 1 ข้อ)
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุน

ปล่อยเช่า

ลงทุนระยะยาว

เก็งก าไร

84%

45%

44%

วิธีกำรบริหำรจัดกำรผลตอบแทนจำกกำรปล่อยเช่ำที่อยู่อำศัย

• กลุ่มที่สนใจที่อยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุนปล่อยเช่ำส่วนใหญ่ชอบวิธีกำรบริหำรจัดกำรผลตอบแทนรูปแบบใดก็ได้ ที่ได้
ผลตอบแทนตำมที่ต้องกำร โดยกลุ่ม Gen Y และ Gen Z มีแนวโน้มที่จะให้นายหน้าบริหารจัดการน้อยกว่ากลุ่มอื่น 

• รองลงมำ เป็นกำรบริหำรจัดกำรด้วยตนเองทั้งหมด โดยส่วนใหญ่เป็นกลุ่มที่มีท่ีอยู่อาศัยเพื่อเพื่อการลงทุน / เก็งก าไร / 
ปล่อยเช่ามากกว่า 1 แห่ง ซึ่งมีความเชี่ยวชาญในการบริหารจัดการด้วยตนเองอยู่แล้ว

• ผู้ประกอบกำรอำจท ำกำรตลำดด้วยกำรกำรันตี Yield ซึ่งสามารถเจาะกลุ่มผู้ลงทุนกลุ่ม GEN X และ GEN Y เป็นหลัก

ปัจจุบันท่ำนมีท่ีอยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุน / เก็งก ำไร / ปล่อยเช่ำทั้งหมดก่ีแห่ง
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุน

47%

36%

10%
7%

ยังไม่มี

1-2 แห่ง

3-5 แห่ง
มากกว่า 5 แห่ง

ท่ำนชอบวิธีกำรบริหำรจัดกำรผลตอบแทนจำกกำรปล่อยเช่ำที่อยู่อำศัย 
รูปแบบใดมำกที่สุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุนปล่อยเช่า

47%

23%

17%

13%
แบบใดก็ได้ ที่ได้ผลตอบแทนตามที่ต้องการ

บริหารจัดการด้วยตัวเองทั้งหมด

การการันตี Yield จากโครงการ

ให้นายหน้าบริหารจัดการ

กลุ่มที่สนใจท่ีอยู่อาศัยเพื่อการลงทุนส่วนใหญ่ต้องการผลตอบแทนจากการลงทุนทันทีในรูปแบบค่าเช่า 
ส่วนผลตอบแทนจากราคาที่อยู่อาศัยที่ปรับตัวสูงขึ้น ทั้งระยะสั้น และระยะยาว เป็นปัจจัยที่คาดหวังรองลงมา 

• กลุ่มที่สนใจที่อยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุนส่วนใหญ่
ต้องกำรผลตอบแทนจำกกำรลงทุนทันทีในรูปแบบ
ค่ำเช่ำ ส่วนผลตอบแทนจากราคาที่อยู่อาศัยที่ปรับตัว
สูงขึ้นทั้งระยะสั้นและระยะยาว เป็นรูปแบบ
ผลตอบแทนท่ีคาดหวังรองลงมา

• กลุ่มที่สนใจที่อยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุนเกือบครึ่งหนึ่ง 
เพ่ิงเริ่มมองหำที่อยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุนหลังแรก 
โดยเฉพาะกลุ่มนักลงทุนรุ่นใหม่ Gen Y Gen Z 
ที่มีศักยภาพ และความพร้อมทางการเงนิสูง

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน
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88%12% ใช่ไม่ใช่

ท่ำนวำงแผนจะซื้อที่อยู่อำศัยเพื่อกำรลงทุน / เก็งก ำไร / 
ปล่อยเช่ำในท ำเลท่ีใกล้กับเส้นทำงรถไฟฟ้ำสำยต่ำง ๆ หรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย
เพื่อการลงทุน

เดินทางสะดวก
ท าเลมีศักยภาพในอนาคต

แหล่งชุมชน
ใกล้สถานศึกษา
ใกล้แหล่งงาน
แหล่งท่องเที่ยว

แหล่งการค้าการลงทุน

52%
41%

38%
29%
27%

23%
16%

เหตุผลท่ีท่ำนสนใจจะซ้ือที่อยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุน / 
เก็งก ำไร / ปล่อยเช่ำ ในท ำเลดังกล่ำว 
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย
เพื่อการลงทุน

เชียงใหม่
ชลบุรี
ระยอง
ภูเก็ต

เพชรบุรี
ประจวบคีรีขันธ์

ขอนแก่น

43%
17%

13%
11%

6%
4%
4%

แนวราบ

คอนโด

ท่ำนวำงแผนจะซื้อที่อยู่อำศัยเพื่อกำรลงทุน / เก็งก ำไร / 
ปล่อยเช่ำ ในจังหวัดท่องเที่ยว และกำรค้ำในจังหวัดใด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัย
เพื่อการลงทุนในจังหวัดท่องเที่ยว และการค้า

กลุ่มที่สนใจที่อยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุนส่วนใหญ่รำว 2 ใน 3 สนใจท ำเลกรุงเทพฯ 

• ท ำเลท่ีเดินทำงสะดวก และใกล้เส้นทำงรถไฟฟ้ำสำยต่ำง ๆ เป็นปัจจัยส ำคัญในกำรตัดสินใจซื้อที่อยู่อำศัยเพื่อกำรลงทุน สอดคล้องกับเทรนด์การเลือกที่อยู่อาศัยของผู้คน ที่ให้ความส าคัญกับปัจจัย
ด้านท าเลที่เดินทางสะดวกมากขึ้น รองลงมาคือ เป็นท าเลมีศักยภาพในอนาคต ทั้งในด้านโอกาสการขยายตัวของความเป็นเมือง ความหนาแน่นของผู้อยู่อาศัย รวมถึงการปรับตัวสูงขึ้นของราคาที่อยู่อาศัย
ในอนาคตด้วย 

• ปัจจัยด้ำนท ำเลแหล่งชุมชน ใกล้สถำนศึกษำ และใกล้แหล่งงำน ยังมีควำมส ำคัญล ำดับต้น ๆ สูงกว่ำท ำเลที่เป็นแหล่งท่องเที่ยว สะท้อนมุมมองในการให้ความส าคัญกับการสร้างผลตอบแทนจาก
อุปสงค์ในพื้นที่ อย่างการปล่อยเช่าระยะปานกลาง-ยาวส าหรับนักศึกษา และวัยท างาน ซึ่งจะได้รับค่าเช่าอย่างสม ่าเสมอและต่อเนื่อง มากกว่าอุปสงค์จากนอกพื้นที่ อย่างการปล่อยเช่านักทอ่งเที่ยว 
ซึ่งมีความผันผวนตามฤดูกาลท่องเที่ยว

จังหวัดท่องเที่ยวที่ได้รับควำมสนใจจำกผู้ที่สนใจท่ีอยู่อำศัยเพื่อกำรลงทุนมำกท่ีสุด คือ เชียงใหม่ รองลงมา ได้แก่ ชลบุรี โดยเป็นจังหวัดท่องเที่ยวที่มีสัดส่วนผู้ที่สนใจคอนโดเพื่อการลงทุนสูงกว่าจังหวัด
ท่องเที่ยวอื่น ๆ อีกด้วย

กลุ่มที่สนใจท่ีอยู่อาศัยเพื่อการลงทุน ส่วนใหญ่สนใจท าเลกรุงเทพฯ โดยให้ความส าคัญกับท าเลท่ีเดินทางสะดวก 
และใกล้เส้นทางรถไฟฟ้าสายต่าง ๆ 

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน
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ผู้มีแผนซ้ือที่อยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุน / เก็งก ำไร / ปล่อยเช่ำ ซ่ึงส่วนใหญ่เป็นคอนโด สนใจท ำเลตำมแนว
รถไฟฟ้ำสำยหลัก ที่สำมำรถเชื่อมต่อกรุงเทพฯ ชั้นนอก เข้ำไปสู่พื้นที่ชั้นในได้อย่ำงสะดวก ตำมควำมต้องกำร
ของผู้เช่ำ และผู้ต้องกำรที่อยู่อำศัยในปัจจุบัน

ท ำเลรถไฟฟ้ำท่ีมีผู้สนใจจะซ้ือที่อยู่อำศัยเพื่อกำรลงทุน / เก็งก ำไร / ปล่อยเช่ำ  มำกท่ีสุด ได้แก่

• อันดับ 1 : สายสีเขียว (สุขุมวิท) หมอชิต-สุขุมวิท-แบริ่ง 

• อันดับ 2 : สายสีเขียวส่วนต่อขยาย หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต (สายสีเขียวเหนือ)

• อันดับ 3 : สายสีเขียว (สีลม) สนามกีฬาแห่งชาติ-สุรศักดิ-์บางหวา้

• อันดับ 4 : สายสีม่วง เตาปูน – สะพานพระนั่งเกล้า - คลองบางไผ่ 

• อันดับ 5 : สายสีทอง ธนบุรี-คลองสาน 

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

ผู้มีแผนซ้ือที่อยู่อาศัยเพื่อการลงทุน / เก็งก าไร / ปล่อยเช่า 
ซึ่งส่วนใหญ่เป็นคอนโด สนใจท าเลตามแนวรถไฟฟ้าสายหลัก 
ตามความต้องการของผู้เช่า และผู้ต้องการที่อยู่อาศัยในปัจจุบัน

ท่ำนสนใจซื้อที่อยู่อำศัยเพ่ือกำรลงทุน / เก็งก ำไร / ปล่อยเช่ำ ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
ที่ใกล้กับเส้นทำงรถไฟฟ้ำในท ำเลใด
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ผู้ตอบแบบสอบถำมท่ีมีกำรเช่ำท่ีอยู่อำศัยในปัจจุบัน 
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่เช่าที่อยู่อาศัย

กลุ่มผู้เช่าที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่เป็นกลุ่ม Gen Y และ Gen Z ที่ส่วนใหญ่มองหาที่อยู่อาศัยค่าเช่าไม่เกินเดือนละ 10,000 บาท

52% 22% 22% 4%

Baby
boomer

Gen XGen ZGen Y

ค่ำเช่ำรำยเดือนที่ท่ำนจ่ำยอยู่ / วำงแผนจ่ำย
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่เช่าที่อยู่อาศัย

• กลุ่มผู้เช่ำท่ีอยู่อำศัยส่วนใหญ่เป็นกลุ่ม Gen Y และ Gen Z ท่ีส่วนใหญ่มองหำท่ีอยู่อำศัยค่ำเช่ำไม่เกินเดือนละ 10,000 บำท 
โดยสัดส่วนกลุ่มที่จ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยรายเดือนไม่เกิน 10,000 บาทในปี 2024 เพิ่มขึ้นจากปีก่อนหน้า

• กลุ่มผู้เช่ำคอนโด : สนใจห้องแบบ 1 Bedroom และ 1 Bedroom plus ซึ่งยังอยู่ในระดับค่าเช่าไม่เกินเดือนละ 10,000 บาท 
ขณะที่ความต้องการเช่าห้องแบบ 2 Bedrooms ขึ้นไปยังมีอยู่จ ากัด โดยส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผู้มีรายได้ระดับปานกลาง-บน 
ซึ่งบางส่วนเลือกซื้อคอนโดแทนการเช่า

• กลุ่มผู้เช่ำบ้ำนเดี่ยว : แม้จะมีข้อจ ากัดด้านความสะดวกในการเดินทาง แต่ตอบโจทย์กลุ่มผู้เช่าที่ต้องการพื้นที่ใช้สอย 
โดยในท าเลกรุงเทพฯ ชั้นนอกและปริมณฑล มีระดับค่าเช่าต ่ากว่าในท าเลกรุงเทพฯ ช้ันในและชั้นกลาง แต่ส่วนใหญ่ก็ยัง
อยู่ในระดับตั้งแต่ 15,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป ขณะที่ในท าเลกรุงเทพฯ ชั้นในและช้ันกลาง บางท าเลไม่สามารถหาบ้านเดี่ยว
หรือที่อยู่อาศัยแนวราบมือหนึ่งได้แล้ว ประกอบกับราคาบ้านเดี่ยวมือหนึ่งปรับตัวสูงขึ้นมาก จึงเป็นการเช่าบ้านเดี่ยว
แทนการซื้อ

ประเภทท่ีอยู่อำศัยที่ท่ำนต้องกำรเช่ำ หรือเช่ำอำศัยอยู่ 
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่เช่าที่อยู่อาศัย

ท่ำนสนใจเช่ำคอนโด ห้องรูปแบบใดมำกที่สุด
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่มีแผนจะเช่าคอนโด

1 Bedroom (1 ห้องนอน)

1 Bedroom plus (1 ห้องนอน
และ 1 ห้องอเนกประสงค)์

Studio

2 Bedrooms (2 ห้องนอน)

ห้องขนาดใหญ่กว่า 2 Bedrooms
เช่น 2 Bedrooms plus, Suite, Penthouse

42%

31%

9%

9%

8%

ไม่เกิน 10,000 บาท

10,001-20,000 บาท

อื่น ๆ

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 1,479 คน 

72%

76%

21%

18%

7%

6%

2023

2024

คอนโด บ้านเดี่ยว โฮมออฟฟิศ / 
ตึกแถว / 

อาคารพาณิชย์

ทาวน์เฮาส์ บ้านแฝด

35% 35% 33% 34%

19%
14%

10%
14%

3% 2%

2023 2024
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สำเหตุท่ีท่ำนเลือกเช่ำที่อยู่อำศัย 
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่เช่าที่อยู่อาศัย

33% 44% 20% 3%

38% 38% 19% 6%

23% 55% 19% 3%

• กลุ่มผู้เช่ำท่ีอยู่อำศัยท่ีต้องกำรอยู่ใกล้ท่ีท ำงำน สถำนศึกษำของตนเอง และสถำนศึกษำของบุตรหลำนปี 2024 มีสัดส่วนเพ่ิมขึ้น
มำกจำกปีก่อนหน้ำ สะท้อนปัจจัยด้านท าเลมีความส าคัญต่อการตัดสินใจเช่าที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะกลุ่ม Gen Y และ Gen Z 
ที่ต้องการความสะดวกในการเดินทางไปท างาน ไปส่งลูกยังโรงเรียน หรือไปเรียนมากขึ้น 

• กลุ่มผู้เช่ำที่อยู่อำศัยท่ีงบประมำณไม่พอส ำหรับกำรซือ้ ส่วนใหญ่ยังเป็นกลุ่มผู้มีรำยไดต้่อเดอืนต ่ำกว่ำ 3 หมื่นบำท ท่ีมองหำที่อยู่
อำศัยหลังแรก ทั้งนี้สัดส่วนกลุ่มผู้มีรายได้ต่อเดือนมากกว่า 5 หมื่นบาท ที่งบประมาณไม่พอส าหรับการซื้อ ในปี 2024 เพิ่มขึ้น
เล็กน้อยจากปีก่อนหน้า สะท้อนความต้องการที่อยู่อาศัยหลังที่ 2 ที่เพิ่มขึ้นในกลุ่มผู้มีรายได้ระดับปานกลาง-บน แต่งบประมาณ
ยังไม่พอส าหรับการซื้อ และยินดีที่จะจ่ายค่าเช่าที่อยู่อาศัยมากกว่าค่างวดผ่อนช าระ

• กลุ่มผู้เช่ำที่อยู่อำศัยท่ียังไม่ม่ันใจในท ำเลท่ีจะอยู่อำศัยในระยะยำว ส่วนใหญ่เป็นกลุ่ม Gen Y และ Gen Z ที่ยังมีความไม่แน่นอน
จากการเปลี่ยนสถานที่เรียน หรือที่ท างานมากกว่ากลุ่มวัยอื่น ๆ

กลุ่มผู้เช่าท่ีอยู่อาศัยที่ต้องการอยู่ใกล้ที่ท างาน และสถานศึกษา มีสัดส่วนเพิ่มขึ้นมากจากปีก่อนหน้า สะท้อนปัจจัย
ด้านท าเลมีความส าคัญต่อการตัดสินใจเช่าที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะกลุ่ม Gen Y และ Gen Z 

Z Y X Baby boomer

ต ่ากว่า 15,000 15,001-30,000 30,001-50,000 มากกว่า 50,000

Z Y X Baby boomer

รำยได้เฉลี่ย
ต่อเดือน

Gen

Gen

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 1,479 คน 

ต้องการอยู่ใกล้ที่ท างาน สถานศึกษาของตนเอง 
สถานศึกษาของบุตรหลาน

งบประมาณไม่พอส าหรับการซื้อ

ยังไม่มั่นใจในท าเลที่จะอยู่อาศัยในระยะยาว

ต้องการความสะดวกในการเดนิทาง เช่น 
ทางเลือกในการเดินทางที่หลากหลาย ใกล้รถไฟฟ้า ทางด่วน

ไม่มั่นใจในความมั่นคงของรายได้ 
และความสามารถในการช าระหนี้ระยะยาว

ค่าเช่ารายเดือนต ่ากว่า
การช าระค่างวดรายเดือนในการซื้อทีอ่ยูอ่าศัย

ต้องการอยู่ใกล้สิ่งอ านวยความสะดวก 
เช่น ห้างสรรพสินค้า โรงพยาบาล

ไม่เห็นความคุ้มค่า/
ไม่ต้องการรับความเสี่ยงจากการลงทุนซื้อที่อยูอ่าศัย

27%
46%

48%
45%

27%
34%

13%
32%

29%
25%

10%
22%

24%

10%

2023 2024
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ระยะเวลำที่ท่ำนวำงแผนจะเช่ำอำศัยในอนำคต
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่เช่าที่อยู่อาศัย

ท่ำนมีควำมคิดท่ีจะซ้ือที่อยู่อำศัยเป็นของ
ตัวเองภำยหลังจำก 5 ปีข้ำงหน้ำหรือไม่ 
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่เช่าที่อยู่อาศัย

82%18% มีไม่มี

31% 52% 15% 2%

36% 21% 43%

กลุ่มผู้เช่าวางแผนการเช่าในระยะสั้นไม่เกิน 1-2 ปีมากขึ้น และคาดหวังว่าจะสามารถซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตัวเองได้ 
หากสถานการณ์เศรษฐกิจ และก าลังซ้ือดีขึ้นมากพอในช่วง 5 ปีข้างหน้า

จ ำนวนสมำชิก
ในครอบครัว

Gen

• สัดส่วนผู้วำงแผนจะเช่ำระยะสั้น 1-2 ปี ในปี 2024 มีสัดส่วนเพ่ิมขึ้นจำกปีก่อนหน้ำ สะท้อนให้เห็นว่ากลุ่มผูเ้ช่า
ในปัจจุบันเริ่มมองถึงความเป็นไปได้ในการซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองมากขึ้น หรือยังต้องการความยืดหยุ่นใน
การเปลี่ยนแปลงที่อยู่อาศัย เช่น ในกรณีมีความจ าเป็นต้องเปลี่ยนสถานที่เรียน หรือที่ท างาน สถานะทางการเงิน 
จ านวนสมาชิกในครอบครัวเปลี่ยนแปลง โดยเฉพาะกลุ่มที่มีสมาชิกในครอบครัว 3-4 คนขึ้นไป ที่รอจังหวะขยับ
ขยาย มีที่อยู่อาศัยเป็นของตัวเอง

• กลุ่มผู้เช่ำ Gen Y และ Gen Z วำงแผนเช่ำระยะสั้น เนื่องจำกต้องกำรควำมยืดหยุ่น เพ่ือรับควำมเปลี่ยนแปลง 
เช่น การเปลี่ยนที่เรียน การเปลี่ยนงาน มีสัตว์เลี้ยงเพิ่มเติม

• รูปแบบกำรเช่ำท่ีอยู่อำศัยแบบ Subscription model ได้รับควำมสนใจจำกกลุ่มผู้เช่ำที่อยู่อำศัยสัดส่วนถึง 64% 
ซึ่งสามารถตอบโจทย์ความยืดหยุ่นในการเปลี่ยนหรือย้ายที่อยู่อาศัยรวมถึงการท าสัญญา จึงเป็นรูปแบบการ
ให้บริการที่ผู้ประกอบการอาจน าเสนอสู่ตลาด เพื่อเป็นทางเลือกส าหรับกลุ่มผู้เช่าที่อยู่อาศัย ท่ามกลางการแข่งขัน
ที่รุนแรงของตลาดที่อยู่อาศัยในระยะข้างหน้า

กลุ่มที่วำงแผนเช่ำระยะสั้น

Z Y X Baby boomer

อาศัยคนเดียว อาศัย 2 คน อาศัย 3-4 คนขึ้นไป

หำกมีรูปแบบกำรเช่ำท่ีอยู่อำศัยแบบใหม่ ท่ีให้ผู้เช่ำสมัคร
แพ็กเกจ (Subscription model)* ท่ำนสนใจหรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่เช่าที่อยู่อาศัย

64%

30%

สนใจ

เฉย ๆ

6%
ไม่สนใจ

* ยกตัวอย่างเช่น แพ็กเกจที่
น าเสนอทางเลือกในการเชา่ที่อยู่
อาศัย โดยมีประเภทที่อยูอ่าศัย 
หลากหลายท าเลรวมถึงมีความ
ยืดหยุ่นในการปรับเปลี่ยนที่อยู่
อาศัย และระยะเวลาเช่า

หมายเหตุ : * ยกตัวอย่างเช่น แพ็กเกจที่น าเสนอทางเลือกในการเช่าที่อยู่อาศยั โดยมีประเภทที่อยูอ่าศัยหลากหลายท าเลรวมถึงมีความยืดหยุ่นในการปรับเปลี่ยนทีอ่ยู่อาศัยและระยะเวลาเช่า
ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2023 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 1,479 คน 

ไม่เกิน 1 ปี 1-2 ปี 3-5 ปี 5-10 ปี มากกว่า 10 ปี

9% 10%

20%

32% 30%
26%

19%
14%

22%
17%

2023 2024

ระยะยำวระยะปำนกลำงระยะสั้น
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ท่ำนเลือกท ำเลที่อยู่อำศัยที่ต้องกำรเช่ำใน
กรุงเทพฯ และปริมณฑล ที่ใกล้กับเส้นทำง
รถไฟฟ้ำสำยต่ำง ๆ หรือไม่
หน่วย : % ของผู้ตอบแบบสอบถามที่เช่าที่อยู่อาศัย

83%

17%

ใช่

ไม่ใช่

ท่ำนสนใจเช่ำที่อยู่อำศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
ที่ใกล้กับเส้นทำงรถไฟฟ้ำในท ำเลใด

กลุ่มผู้เช่ำส่วนใหญ่ยังให้ควำมส ำคัญกับท ำเลที่ใกล้เส้นทำง
รถไฟฟ้ำสำยหลัก เนื่องจำกให้ควำมส ำคัญกับควำมสะดวกในกำร
เดินทำง เช่นเดียวกับกลุ่มผู้ซ้ือที่อยู่อำศัย โดยนอกจำกเส้นทำง
สำยหลักอย่ำง สำยสีเขียว และสำยสีน ้ำเงิน ผู้เช่ำส่วนใหญ่ยังให้
ควำมสนใจกับท ำเลสำยสีเหลือง

ท ำเลรถไฟฟ้ำท่ีมีผู้เช่ำสนใจมำกท่ีสุด ได้แก่

• อันดับ 1 : สายสีเขียว (สุขุมวิท) หมอชิต-สุขุมวิท-แบริ่ง 

• อันดับ 2 : สายสีน ้าเงิน บางซื่อ-ศูนย์วัฒนธรรมฯ-หวัล าโพง 

• อันดับ 3 : สายสีน ้าเงิน เตาปูน-ท่าพระ 

• อันดับ 4 : สายสีน ้าเงิน หัวล าโพง-หลักสอง 

• อันดับ 5 : สายสีเหลือง ลาดพร้าว-หัวหมาก-ส าโรง 

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2024 จ านวนผู้ตอบแบบส ารวจ 2,185 คน

กลุ่มผู้เช่าส่วนใหญ่ยังให้ความส าคัญกับท าเลที่ใกล้เส้นทาง
รถไฟฟ้าสายหลัก โดยนอกจากเส้นทางสายสีเขียว และ
สายสีน ้าเงิน ผู้เช่าส่วนใหญ่ยังให้ความสนใจกับท าเลสายสีเหลือง
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นัยต่อตลาดที่อยู่อาศัย
และการปรับกลยุทธ์ของผู้ประกอบการ
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นัยต่อตลาดที่อยู่อาศัย

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC

ตลำดที่อยู่อำศัยฟื้นตัวได้ช้ำ โดยกำรฟ้ืนตัวของเศรษฐกิจและก ำลังซื้อยังเป็นปัจจัยส ำคัญที่มีผลต่อกำรตัดสินใจซื้อที่อยู่อำศัย

• กลุ่มผู้มีรายได้ระดับปานกลาง-บน ที่มีรายได้มากกว่า 50,000 บาทต่อเดือน จะยังคงเป็นก าลังซื้อกลุ่มส าคัญที่ช่วยประคองตลาดที่อยู่อาศัยปี 2024 สะท้อนความต้องการซื้อ
ที่อยู่อาศัยราคา 3 ล้านบาทขึ้นไป ซึ่งจะดูดซับอุปทานที่อยู่อาศัยกลุ่มนี้ออกไปได้ส่วนหนึ่ง

• อย่างไรก็ตาม การฟื้นตัวของตลาดที่อยู่อาศัยยังต้องพึ่งพาก าลังซื้อที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท ซึ่งกลุ่มนี้มีสัดส่วนราว 1 ใน 3 ของตลาด โดยส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผู้มีรายได้
ระดับปานกลาง-ล่าง ที่มีรายได้ต ่ากว่า 50,000 บาทต่อเดือน ซึ่งยังเผชิญแรงกดดันทางเศรษฐกิจและอุปสรรคการเข้าถึงสินเชื่อ ซึ่งเป็นข้อจ ากัดในการซื้อที่อยู่อาศัยกลุ่มนี้

• ความต้องการซื้อส่วนใหญ่ยังอยู่ในระยะปานกลาง 3-5 ปีข้างหน้า ที่ผู้ซ้ือส่วนใหญ่คาดหวังว่าสถานการณ์เศรษฐกิจ และก าลังซื้อจะฟ้ืนตัวมากขึ้น รวมถึงมีความพร้อมทาง
การเงินมากกว่าในปัจจุบัน นอกจากนี้ บางส่วนยังกังวลเกี่ยวกับรายได้หรือภาระค่าใช้จ่าย และมองว่าต้องใช้เวลานานกว่า 5 ปี กว่าสถานการณ์จะคลี่คลาย สะท้อนการฟื้นตัว
ได้ช้าของตลาดที่อยู่อาศัย

แรงกดดันทำงเศรษฐกิจในปัจจุบัน ส่งผลให้ควำมคุ้มค่ำของรำคำ/รำคำที่เข้ำถึงได้ มีผลต่อกำรตัดสินใจซื้อที่อยู่อำศัยมำกที่สุด ส่วนท ำเล ทั้งสะดวกต่อกำรเดินทำง และใกล้
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกส ำคัญมำกข้ึนต่อเนื่อง ส่งผลให้คอนโดได้รับควำมนิยม โดยคอนโดมือหนึ่งจะเป็นการซื้อเพื่อเป็นบ้านหลังที่ 2 ขึ้นไป ซึ่งเป็นผู้ที่อาศัยในกรุงเทพฯ-
ปริมณฑลอยู่แล้ว ซึ่งคอนโดแบบ Ready to move ได้รับความนิยมมากกว่าโครงการที่เพิ่งเปิดขาย สะท้อนความระมัดระวังความเสี่ยงของผู้ซื้อ ท่ามกลางตัวเลือกในการซื้อ
คอนโด ทั้งมือหนึ่งที่มีอยู่มากจากคอนโดเหลือขายที่อยู่ในระดับสูงในปัจจุบัน และคอนโดมือสองที่มีข้อได้เปรียบด้านราคา

ท ำเลใกล้รถไฟฟ้ำยังมีผลต่อกำรตัดสินใจซื้อคอนโด และทำวน์เฮำส์ค่อนข้ำงมำก โดยผู้ซ้ือและผู้เช่ำคอนโด รวมถึงผู้ซ้ือทำวน์เฮำส์ส่วนใหญน่ิยมท ำเลใกล้รถไฟฟ้ำสำยหลัก 
อย่ำงสำยสีเขียว และสำยสีน ้ำเงินมำกท่ีสุด เนื่องจากสามารถเดินทางเข้าเมืองได้สะดวก และส่วนใหญ่อยู่ในพื้นที่กรุงเทพฯ ชั้นในและชั้นกลาง ที่มีสิ่งอ านวยความสะดวก
หนาแน่น โดยท าเลใกล้แหล่งงาน สถานศึกษา และห้างสรรพสินค้าขนาดใหญ่ ได้รับความสนใจเป็นพิเศษ อย่างไรก็ดี ระดับราคาคอนโด และทาวน์เฮาสท์ี่ปรับตัวสูงขึ้นอย่าง
ต่อเนื่องตามราคาที่ดิน ท าให้การพัฒนาโครงการในพื้นที่บริเวณปลายสาย หรือส่วนต่อขยายที่อยู่ห่างจากท าเลในเมืองออกมา ก็ยังเป็นโอกาสเจาะผู้ซื้อคอนโด และทาวน์เฮาส์ 
เนื่องจากมีระดับราคาไม่สูงมากนัก แต่ผู้ซื้อยังสามารถเดินทางเข้าเมืองโดยรถไฟฟ้าสายหลัก หรือส่วนต่อขยายได้สะดวก 
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นัยต่อตลาดที่อยู่อาศัย
ส ำหรับผู้ซ้ือบ้ำนเดี่ยวบ้ำนแฝด แม้จะซ้ือในท ำเลท่ีใกล้เมืองได้ยำก แต่ผู้ซ้ือก็ยังสนใจท ำเลที่มีควำมสะดวกในกำรเดินทำงมำกท่ีสุดเท่ำท่ีจะเป็นไปได้ และให้ควำมส ำคัญกับ
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกในพื้นท่ีมำกข้ึน เช่น ท าเลกรุงเทพฯ ฝั่งตะวันตก (ฝั่งธนบุรี) ไปจนถึงท าเลนนทบุรีบางส่วนที่อยู่ติดกัน ที่ปัจจุบันก าลังได้ความสนใจมากขึ้น จากการขยายตัว
ของความเป็นเมืองในพ้ืนที่ที่เพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง และยังสามารถเดินทางเข้าเมืองได้อย่างสะดวก ด้วยถนนวงแหวนรอบ 2 ทางด่วน และรถไฟฟ้าสายสีน ้าเงิน

กำรพัฒนำที่อยู่อำศัยใหม่ โดยเฉพำะกลุ่มรำคำปำนกลำง-ล่ำง ยังต้องพิจำรณำกำรแข่งขันจำกที่อยู่อำศัยมือสองด้วย โดยความต้องการที่อยู่อาศัยมือสองอยู่ในระดับสูง 
จากข้อได้เปรียบด้านราคาที่ต ่ากว่าที่อยู่อาศัยมือหนึ่ง มีผลต่อการตัดสินใจซื้อมากขึ้นในช่วงที่ผ่านมา และในระยะข้างหน้า ที่ก าลังซือ้ยังมีแนวโน้มฟ้ืนตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไป 
รวมถึงในบางท าเลไม่สามารถหาที่อยู่อาศัยมือหนึง่ได้แล้ว โดยที่อยู่อาศัยมือสองอายุไม่เกิน 10 ปีได้รับความนิยม ที่ผู้ซ้ืออาจต้องซ่อมแซมบ้าง แต่ยังคุ้มค่ากว่าซื้อที่อยู่อาศัยมือหนึง่

ตลำดที่อยู่อำศัยเพ่ือกำรปล่อยเช่ำท่ีมีศักยภำพเป็นคอนโด ท ำเลกรุงเทพฯ ที่เดินทำงสะดวก และใกล้เส้นทำงรถไฟฟ้ำสำยต่ำง ๆ ท่ีระดับค่ำเช่ำไม่เกินเดือนละ 10,000 บำท 
ซึ่งตอบโจทย์กลุ่มผู้เช่าที่งบประมาณไม่พอส าหรับการซื้อ ทั้งส าหรับเป็นที่อยู่อาศัยหลัก และที่อยู่อาศัยหลังที่ 2 เพื่อความสะดวกในการเดินทาง อย่างไรก็ดี ตลาดที่อยู่อาศัยเพื่อ
การปล่อยเช่ายังกระจุกตัวในท าเลใกล้เมือง แหล่งงาน และสถานศึกษา แม้มีความต้องการเช่าอย่างต่อเนื่อง แต่การลงทุนยังต้องเป็นไปอย่างระมัดระวัง โดยการแข่งขันดึงดูด
ผู้เช่าจะเป็นไปอย่างรุนแรงขึ้นจากการวางแผนเช่าระยะสั้น เนื่องจากผู้เช่าต้องการความยืดหยุ่น เพ่ือรับความเปลี่ยนแปลง เช่น การเปลี่ยนสถานศึกษา หรือสถานที่ท างาน 
ประกอบกับในระยะข้างหน้า ผู้เช่าเริ่มมองถึงความเป็นไปได้ในการซื้อที่อยู่อาศัยเป็นของตนเองมากขึ้น ซึ่งอาจส่งผลให้ความต้องการเช่าลดลง
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นัยต่อตลาดที่อยู่อาศัย
กำรพัฒนำที่อยู่อำศัยในต่ำงจังหวัดยังต้องเป็นไปอย่ำงระมัดระวัง โดยความสนใจตลาดที่อยู่อาศัยในต่างจังหวัดยังกระจุกตัวที่จังหวัดท่องเที่ยว ได้แก่ เชียงใหม่ ชลบุรี 
และนครราชสีมา รวมถึงจังหวัดการค้าและการลงทุน เช่น ขอนแก่น เชียงราย ระยอง ซึ่งที่อยู่อาศัยเหลือขายในบางจังหวัด อย่างเชียงใหม่ และระยอง ยังอยู่ในระดับสูง 
แม้มีความต้องการจากนอกพื้นที่เพ่ือเป็นบ้านหลังที่ 2 ขึ้นไป ส าหรับตากอากาศ และพักผ่อนยามเกษียณในจังหวัดท่องเที่ยว แต่การฟ้ืนตัวของที่อยู่อาศัยในต่างจังหวัดยังต้องอาศัย
ทั้งกลุ่ม Real demand และผู้ลงทุนที่ต้องการลงทุนเพื่อปล่อยเช่านักท่องเที่ยว ที่ก าลังซื้อของคนต่างจังหวัด และการฟื้นตัวของภาคการท่องเที่ยวยังเป็นไปอย่างค่อยเป็นค่อยไป

มำตรกำรภำครัฐ โดยเฉพำะด้ำนดอกเบี้ย ยังเป็นปัจจัยส ำคัญที่จะช่วยกระตุ้นกำรตัดสินใจซ้ือที่อยู่อำศัย แม้ในเดือนเมษายนที่ผ่านมา รัฐบาลได้ประกาศมาตรการกระตุ้นภาค
อสังหาริมทรัพย์ โดยมีมาตรการส าคัญ ได้แก่ การลดค่าธรรมเนียมการโอนและการจดจ านองที่อยู่อาศัยราคาไม่เกิน 7 ล้านบาทเหลือ 0.01% แต่ผลของมาตรการน่าจะยังจ ากัดอยู่
เฉพาะในกลุ่มที่ตั้งใจจะซื้อ หรือมีความพร้อมที่จะซื้อที่อยู่อาศัยอยู่แล้ว โดยการฟ้ืนตัวของตลาดที่อยู่อาศัยยังอาศัยมาตรการอื่น ๆ ควบคู่กันไป โดยฉพาะด้านดอกเบี้ย ที่จะกระตุ้น
การตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยจากกลุ่มที่มีแผนจะซ้ือที่อยู่อาศัยได้มากที่สุด และสามารถกระตุ้นการซื้อที่อยู่อาศัยได้ทุกกลุ่ม ตั้งแต่กลุ่มผู้มีรายได้ระดับปานกลาง-ล่าง ไปจนถึงระดับ
ปานกลาง-บน อีกทั้ง มาตรการอื่น ๆ เช่น การลดหย่อนภาษี การผ่อนคลาย LTV ที่จะช่วยให้ผู้ซื้อที่อยู่อาศัยหลังที่ 2 กู้ได้ 100% ก็จะช่วยกระตุ้นการซื้อที่อยู่อาศัยได้ทั้งจาก Real 
demand และผู้ลงทุนเช่นกัน

เทรนด์ต่ำง ๆ เช่น กำรประหยัดพลังงำน ESG กำรเลี้ยงสัตว์ ล้วนมีผลต่อกำรตัดสินใจซ้ือท่ีอยู่อำศัย โดยกำรพัฒนำท่ีอยู่อำศัยจ ำเป็นต้องวิเครำะห์ควำมต้องกำรของผู้ซ้ือแต่ละกลุ่ม 
รวมถึงควำมสำมำรถในกำรจ่ำยเงินเพิ่ม ที่ผู้ซ้ือแต่ละกลุ่มให้ความส าคัญกับแต่ปัจจัยต่าง ๆ และยินดีจ่ายเงินเพิ่มส าหรับปัจจัยต่าง ๆ ในระดับที่แตกต่างกัน ไปตามรูปแบบที่อยู่อาศัย 
ระดับรายได้ ช่วงอายุ และวิถีชีวิตของผู้ซ้ือที่อยู่อาศัย 

https://www.scbeic.com/th/home


45

บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์เฮำส/์โฮมออฟฟิศ คอนโดมิเนียม
ปัจจัยท่ีให้ควำมส ำคญั 1. พื้นที่ใช้สอย และที่ดิน

2. ความสะดวกสบายในการอยู่อาศัย
3. ความแตกต่าง มีเอกลักษณ์

1. ความเป็นส่วนตัวใกล้เคียงบ้านเดี่ยว
2. พื้นที่ใช้สอย และที่ดิน
3. ท าเลใกล้เมืองกว่าบ้านเดี่ยว ในระดับ
ราคาเดียวกัน

1. คุณภาพวัสดุอุปกรณ์
2. ความสะดวกในการเดินทาง
3. ฟังก์ชันการใช้พื้นที่ภายในบ้าน
4. มีความเป็นส่วนตัว และไม่หนาแน่นจนเกินไป

1. การออกแบบการใช้ประโยชน์ภายในห้อง
2. วิวภายนอก
3. คุณภาพวัสดุอุปกรณ์
4. ท าเลที่มีสิ่งอ านวยความสะดวก

ปัจจัยมีผลให้จ่ำยเงินซือ้
เพ่ิมขึ้นจำกงบประมำณ
ท่ีก ำหนดไว้เดิม

1. Customization
2. Uniqueness
3. Solar roof, EV charger, Smart home

1. ความเป็นส่วนตัวใกล้เคียงบ้านเดี่ยว
2. Smart home

1. คุณภาพวัสดุอุปกรณ์ วัสดุช่วยเพิ่มความเป็นส่วนตัว
2. การจัดผังพื้นที่โครงการให้ที่อยู่อาศัยดูไม่หนาแน่น
3. การจัดการที่จอดรถ

1. Customization
2. Smart home

ท ำเลท่ีได้รับควำมสนใจ • ราชพฤกษ-์ชัยพฤกษ์
• บางนา-ลาดกระบัง

• นนทบุรี : ราชพฤกษ์-บางกรวย-ปากเกร็ด • บางแค-หนองแขม-ราษฎร์บูรณะ
• เส้นทางรถไฟฟ้าสายสีเขียวส่วนต่อขยาย

• เส้นทางรถไฟฟ้าสายสีเขียว และสายสีน ้าเงิน
• เชื่อมต่อรถไฟฟ้าสายสีเขียว และสีน ้าเงินได้ง่าย

ผู้ซื้อท่ีมีศักยภำพ
(2024)

• 1. Real-demand เพื่ออยู่อาศัย
• 2. Real-demand เป็นบ้านพักตากอากาศ
• 3. ผู้ลงทุนปล่อยเช่าในจังหวัดท่องเที่ยว

• Real-demand เพื่ออยู่อาศัย • Real-demand เพื่ออยู่อาศัย • Real-demand เพื่ออยู่อาศัย
• ผู้ลงทุนปล่อยเช่าในกรุงเทพฯ และจังหวัดท่องเที่ยว

ระดับรำคำท่ีมีศักยภำพ
(2024)

• ตั้งแต่ 15 ล้านบาทขึ้นไป • 5-15 ล้านบาท • 3-5 ล้านบาท (ทาวน์เฮาส์)
• 5-10 ล้านบาท (โฮมออฟฟิศ)

• 5 ล้านบาทขึ้นไป

ประเด็นท่ีต้องจับตำ • อุปทานที่ยังมีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้น และยังอยู่ในระดับที่สูงกว่าอุปสงค์ค่อนข้างมาก
• ข้อจ ากัดในการหาที่ดินท าเลกรุงเทพฯ ช้ันกลาง-ช้ันนอก

ความนิยมที่ลดลง และการแข่งขันจากคอนโดในระดับ
ราคาเดียวกัน

การถูกปฏิเสธสินเช่ือในระดับราคาต ่ากว่า 3 ล้านบาท 
ที่คาดว่าจะอยู่ในระดับสูง

นัยต่อตลาดที่อยู่อาศัย

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC
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• ท่ามกลางสถานการณ์ที่ผู้ประกอบการพัฒนาที่อยู่อาศัยยังต้องแข่งขันกันอย่างเข้มข้น เพื่อชิงความต้องการซื้อที่ยังมีอยู่
อย่างจ ากัด การพัฒนาโครงการใหม่ยิ่งจ าเป็นต้องเป็นไปอย่างระมัดระวังมากขึ้น โดยหากที่อยู่อาศัยเหลือขายสะสมปรับตัว
สูงขึ้นมาก ก็จะส่งผลกระทบต่อสภาพคล่อง และรายได้ของกิจการ ประกอบกับการจัดโปรโมชันเพื่อระบายสต็อกยังเป็นไป
ได้ยาก เนื่องจากมีแรงกดดันจากต้นทุนที่ปรับตัวสูงขึ้นในช่วงที่ผ่านมา ส่งผลใหก้ำรพัฒนำโครงกำรต้องสอดคล้องกับ
ต้นทุนรำคำที่ดิน หลีกเลี่ยงท ำเลที่มีกำรแข่งขันรุนแรง หรือมีหน่วยเหลือขำยสะสมสูง แต่หำกต้องกำรพัฒนำโครงกำร
แข่งขันในท ำเลดังกล่ำว ก็ต้องมั่นใจว่ำโครงกำรมีจุดเด่นที่แตกต่ำง และเหนือกว่ำคู่แข่ง 

• กำรกระจำย Portfolio ให้มีตัวเลือกที่อยู่อำศัยในหลำกหลำยระดับรำคำยังคงมีควำมจ ำเป็น เพ่ือให้สำมำรถตอบโจทย์
ลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำยได้หลำกหลำยกลุ่ม เพิ่มโอกาสในการขายที่อยู่อาศัยได้มากขึ้น รวมถึงยังเป็นการกระจายความเสี่ยง
จากตลาดที่มีการแข่งขันรุนแรง แต่ในขณะเดียวกัน ก็ยังคงต้องวางแผนการพัฒนาโครงการในแต่ละ Segment อย่าง
รอบคอบ ท่ามกลางการแข่งขันที่ยังสูงในตลาดที่อยู่อาศัยราคาปานกลาง-บน ขณะที่ตลาดที่อยู่อาศัยราคาปานกลาง
ลงมายังเผชิญสถานการณ์ก าลังซื้อที่ยังคงเปราะบาง

พัฒนาโครงการใหม่อย่างระมัดระวัง

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC

ตอบโจทย์ความต้องการของผู้ซื้อแต่ละกลุ่ม
อย่างตรงจุด ในทุกประเภทที่อยู่อาศัย

• ท่ามกลางการแข่งขันในตลาดที่อยู่อาศัยที่ยังเป็นไปอย่างรุนแรง ผู้ประกอบกำรพัฒนำท่ีอยู่อำศัยยังจ ำเป็นต้องเน้นกำร
พัฒนำสินค้ำและบริกำรเพื่อสร้ำงควำมแตกต่ำง สำมำรถตอบโจทย์ควำมต้องกำร รวมถึงลด Pain point ของผู้ซื้อ
ในปัจจุบันที่ความต้องการเปลี่ยนแปลงไปอย่างรวดเร็วได้ทันอยู่เสมอ 

• นอกจากนี้ กำรพัฒนำที่อยู่อำศัยจ ำเป็นต้องวิเครำะห์ควำมต้องกำรของผู้ซื้อแต่ละกลุ่ม รวมถึงควำมสำมำรถในกำร
จ่ำยเงินเพิ่มส ำหรับรูปแบบ ฟังก์ชัน หรือบริกำรต่ำง ๆ ที่นอกเหนือจำกโครงกำรที่มีกำรพัฒนำโดยทั่วไป ตำมควำม
ต้องกำรที่แตกต่ำงกันไปของผู้ซื้อแต่ละกลุ่ม ซึ่งจะขึ้นกับปัจจัยต่าง ๆ เช่น ระดับรายได้ ช่วงอายุ วิถีชีวิต เพื่อน ามาสู่
การพัฒนาที่อยู่อาศัยแต่ละประเภท การก าหนดราคา รวมถึงการขายและท าการตลาดได้ตรงกลุ่มเป้าหมายมากขึ้น

การปรับกลยุทธ์ของผู้ประกอบการพัฒนาที่อยู่อาศัย 
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ขยายตลาดผู้ซื้อชาวต่างชาติ

• ผลส ารวจความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยในครั้งนี้ ประกอบกับข้อมูลตลาดที่อยู่อาศัยที่มีการเผยแพร่ เช่น การโอนกรรมสิทธิ์ 
หน่วยขายได้ที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ สะท้อนให้เห็นว่าสถานการณ์ก าลังซื้อในประเทศยังไม่สามารถฟื้นตัวได้เท่าที่ควร ขณะที่
ข้อมูลตัวชี้วัดด้านความต้องการซ้ือของชาวต่างชาติ เช่น มูลค่าการโอนกรรมสิทธิ์คอนโดของชาวต่างชาติยังมีแนวโน้ม
อยู่ในระดับสูงอย่างต่อเนื่อง ดังนั้น การขยายไปสู่ตลาดผู้ซื้อต่างชาติจะเป็นอีกทางเลือกในช่วงที่ตลาดที่อยู่อาศัยยังมี
แนวโน้มซบเซา ซึ่งกลุ่มผู้ซ้ือที่มีสัดส่วนมำกท่ีสุดคำดว่ำยังคงเป็นชำวจีน แม้จะมีสัดส่วนลดลงเมื่อเทียบกับช่วงก่อนเกิด 
COVID-19 ขณะท่ีก ำลังซื้อจำกรัสเซีย รวมถึงเอเชีย เช่น เมียนมำ ไต้หวัน ก็ยังมีศักยภำพ และขยำยตัวได้ดีตลอดช่วง
ที่ผ่ำนมำ ซึ่งท าเลที่ชาวต่างชาติกลุ่มดังกล่าวให้ความสนใจเป็นพิเศษ ได้แก่ พื้นที่กรุงเทพฯ ชั้นในและชั้นกลาง ที่มีความ
เจริญในพื้นที่สูง รวมถึงภูเก็ต และชลบุรี

การปรับกลยุทธ์ของผู้ประกอบการพัฒนาที่อยู่อาศัย 

• ต้นทุนการพัฒนาโครงการยังมีแนวโน้มอยู่ในระดับสูง โดยเฉพาะราคาที่ดิน ที่เริ่มกลับมาเร่งตัวขึ้นอีกครั้ง ขณะที่ราคาวัสดุ
ก่อสร้าง แม้จะปรับตัวลดลง แต่ยังอยู่ในระดับสูงเมื่อเทียบกับราคาในอดีต อีกทั้ง การปรับขึ้นราคาที่อยู่อาศัยเพื่อรักษา
อัตราก าไรยังเป็นไปอย่างจ ากัด เนื่องจากการแข่งขันที่รุนแรงทั้งจากผู้ประกอบการที่อยู่อาศัยมือหนึ่งด้วยกัน และที่อยู่อาศัย
มือสอง ซึ่งกดดันใหผู้้ประกอบกำรพัฒนำท่ีอยู่อำศัยต้องบริหำรจัดกำรต้นทุนอย่ำงมีประสิทธิภำพ เพ่ือรักษำอัตรำก ำไร 
ควบคู่กับกำรรักษำมำตรฐำนที่อยู่อำศัย และกำรให้บริกำรหลังกำรขำย เพื่อสร้างความพึงพอใจของผู้ซื้อที่อยู่อาศัย

• การน าเทคโนโลยีที่ช่วยลดขั้นตอนการก่อสร้าง และลดการใช้แรงงานมาใช้มากขึ้น รวมถึงการรักษาความสัมพันธ์ และสร้าง
ความร่วมมือใหม่ ๆ กับผู้รับเหมาก่อสร้าง และธุรกิจที่เกี่ยวข้องใน Supply chain จะช่วยให้การพัฒนาโครงการเป็นไปอย่าง
ราบรื่น และการบริหารจัดการต้นทุนมีประสิทธิภาพมากขึ้น บริหารจัดการต้นทุนการพัฒนาโครงการ
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การปรับกลยุทธ์ของผู้ประกอบการพัฒนาที่อยู่อาศัย 

ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC

• ผู้ซื้อในปัจจุบัน โดยเฉพำะกลุ่มคนรุ่นใหม่ เริ่มหันมำให้ควำมส ำคัญกับเทรนด์ ESG มำกข้ึน โดยเฉพำะด้ำนสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งจะกลายเป็นอีกหนึ่งปัจจัยส าคัญที่ส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยในระยะต่อไป

• ผู้ประกอบกำรพัฒนำที่อยู่อำศัยควรหันมำให้ควำมส ำคัญ และด ำเนินงำนภำยใต้กรอบ ESG อย่ำงครอบคลุม ตั้งแต่
ขั้นตอน และวิธีการก่อสร้าง ที่ควรจ ากัดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และชุมชนโดยรอบให้น้อยที่สุด รวมถึงการใช้วัสดุ
ก่อสร้าง และเครื่องมือเครื่องจักรที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ไปจนถึงการอยู่อาศัย ซึ่งที่อยู่อาศัยต้องตอบโจทย์การประหยัด
พลังงาน และลดการปล่อยมลภาวะได้อย่างมีประสิทธิภาพ อย่างการน าเทคโนโลยีต่าง ๆ เช่น Solar roof, EV charger, 
Smart home มาติดตั้ง โดยการสร้างที่อยู่อาศัยที่ผ่านการรับรองด้านการประหยัดพลังงานจะช่วยดึงดูดผู้ซื้อที่อยู่อาศัยได้
มากขึ้นในระยะข้างหน้าให้ความส าคัญกับเทรนด์ ESG

https://www.scbeic.com/th/home


ความเห็นของท่าน
ส าคัญกับเรา

ร่วมตอบแบบสอบถาม 6 ข้อ 
เพื่อน าไปพัฒนาบทวิเคราะห์ของ

SCB EIC ต่อไป

คลิกเพื่อท า
แบบสอบถาม

ท่านพึงพอใจต่อบทวิเคราะห์น้ีเพียงใด?

https://www.surveymonkey.com/r/real-estate-survey-2024-090724
https://www.surveymonkey.com/r/health-and-wellness-survey-170124
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