
 
 
อีไอซีวิเคราะห์ ผ่อนปรน LTV ช่วยกระตุ้นตลาดที่อยู่อาศัย
อย่างจ ากัด โดยแนวราบจะได้ประโยชน์มากกว่าคอนโด 
23 มกราคม 2020 

 
ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้ผ่อนปรนเกณฑ์ Loan-to-Value (LTV) ส าหรับผู้กู้ซื้อที่อยู่อาศัย 3 กลุ่มหลัก 
คือ (1) สัญญาแรกราคาไม่เกิน 10 ล้านบาท (2) สัญญาแรกราคาเกิน 10 ล้านบาท และ (3) สัญญาสองราคาไม่
เกิน 10 ล้านบาท โดยมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 20 ม.ค. 2020 เป็นต้นไป รวมทั้งผ่อนปรนเกณฑ์การค านวณความ
เสี่ยงเพ่ือค านวณเงินกองทุนให้กับสินเช่ือบ้านสัญญาแรกด้วย 

กลุ่มหลักที่ได้รับประโยชน์จากการผ่อนปรนเกณฑ์ของ ธปท. คือ ผู้กู้ซื้อบ้านในสัญญาแรก ซึ่งการผ่อนปรนช่วยให้
ความสามารถในการซื้อบ้านมีมากขึ้น ผ่าน 2 ประเด็นส าคัญ คือ (1) เพดานของวงเงินสินเชื่อท่ีได้รับมีมากขึ้น ซึ่ง
ครอบคลุมไปถึงสินเชื่อที่ใช้ซื้อเฟอร์นิเจอร์และของตกแต่งบ้าน และ (2) ต้นทุนของธนาคารพาณิชย์ (ธพ.) ท่ี
ลดลงจากการส ารองเงินกองทุน ซึ่งมีโอกาสส่งผ่านไปสู่ผู้กู้ซื้อบ้าน โดยเฉพาะผู้กู้ที่มีความเสี่ยงต ่า ทั้งนี้ 2 กลุ่ม
หลักที่คาดว่าจะได้ประโยชน์ คือ บ้านแนวราบ (ซึ่งได้ผลบวกมากกว่าคอนโด) และบ้านระดับล่าง/กลาง-ล่าง 

อย่างไรก็ดี ผลบวกต่อตลาดที่อยู่อาศัยโดยรวมยังมีจ ากัด ผลจาก 4 ประเด็นส าคัญ (1) การปรับเพดาน LTV ไม่ได้มีผล
อย่างมีนัยต่อกลุ่มบ้านสัญญากู้ที่สองขึ้นไป ซึ่งเป็นกลุ่มหลักที่ขยายตัวสูงในช่วงก่อนที่เกณฑ์ LTV จะมีผลบังคับใช้ ใน
เดือน เม.ย. 2019 (2) ก าลังซื้อจากกลุ่มที่ซื้อเพื่อลงทุนและเก็งก าไรลดลง ซึ่งเป็นกลุ่มหลักที่ผลักดันการขยายตัวของ
ตลาดท่ีอยู่อาศัยในช่วง 2017-2018 โดยแนวโน้มราคาของคอนโดมิเนียมปรับตัวลดลง ท าให้ความน่าสนใจในการลงทุนมี
น้อยลง  

(3) ก าลังซื้อของผู้ซื้อที่อยู่อาศัยทั้งคนไทยและต่างชาติที่อ่อนแอ ตามภาวะเศรษฐกิจทั้งไทยและเทศที่ชะลอตัวลง  
ความเชื่อม่ันท่ียังอยู่ในระดับต ่า และภาระหนี้ของครัวเรือนท่ียังสูง รวมถึงค่าเงินบาทท่ีแข็งค่า และ (4) สถาบันการเงิน
ยังมีแนวโน้มระมัดระวังการให้สินเชื่อของผู้กู้รายย่อย เนื่องจากภาวะเศรษฐกิจในประเทศท่ีชะลอตัวอาจส่งผลให้หนี้เสีย
ของภาคครัวเรือนเพ่ิมขึ้นได้ อย่างไรก็ตาม ตลาดท่ีอยู่อาศัยจะยังได้รับแรงสนับสนุนจากสถาบันการเงินเฉพาะกิจของรัฐ 
(SFI) ท่ีจะเข้ามามีบทบาทเพ่ิมมากขึ้นต่อเนื่องจากปีท่ีแล้ว  



ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ได้ผ่อนปรนเกณฑ์ Loan-to-Value (LTV) ส าหรับผู้กู้ซื้อท่ี
อยู่อาศัย 3 กลุ่มหลัก คือ (1) สัญญาแรกราคาไม่เกิน 10 ล้านบาท (2) สัญญาแรกราคาเกิน 
10 ล้านบาท และ (3) สัญญาสองราคาไม่เกิน 10 ล้านบาท โดยมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 20 
ม.ค. 2020 เป็นต้นไป โดยการเปลีย่นแปลงเกณฑใ์นครัง้นี้ ธปท. ตอ้งการสนบัสนุนใหป้ระชาชนสามารถกูซ้ือ้บ้าน
เพื่ออยู่อาศยัจรงิไดง้่ายขึน้ ซึง่รายละเอยีดของการผ่อนปรนเป็นไปดงันี้ 

I. กลุ่มผูกู้ซ้ือ้บา้นสญัญาแรกราคาไม่เกนิ 10 ลา้นบาท สามารถกู้เพิม่ได้อีก 10% ของมูลค่าหลกัประกนั เพื่อใช้
ซือ้เฟอรน์ิเจอร ์ตกแต่งบา้น หรอืสิง่จ าเป็นในการเขา้อยู่อาศยั โดยทีเ่พดาน LTV ยงัคงไวท้ี ่100% ซึง่ผ่อนปรน
ขึ้นจากเกณฑ์ LTV เดิมที่เริ่มใช้ในเดือน เม.ย. 2019 ที่วงเงินกู้สนิเชื่อบ้านรวมสนิเชื่อ Top-up1 ต้องไม่เกนิ 
100% ของมลูค่าหลกัประกนั 

นอกจากนี้ ธปท. ยงัไดม้กีารผ่อนปรนเกณฑก์ารค านวณความเสีย่งเพือ่ค านวณเงินกองทุนให้กบัสินเชือ่
บ้านสญัญาแรกด้วย (รายละเอยีดตามรปูที ่2) ในกรณีใหส้นิเชื่อทีว่งเงนิ 100% ของมลูค่าบา้น สถาบนัการเงนิ 
(สง.) จะค านวณน ้าหนักสนิทรพัย์เสีย่งด้านเครดติที่ 35% ส าหรบัวงเงนิสนิเชื่อบ้านสญัญาแรกที ่100% ของ
มลูค่าบา้น และหากมกีารใหว้งเงนิ 10% เพื่อซือ้เฟอรน์ิเจอรก์จ็ะใชน้ ้าหนกัที ่75% เฉพาะสว่นวงเงนิ 10%   

แต่หากเป็นเกณฑเ์ดมิ สง. ต้องมกีารค านวณน ้าหนักสนิทรพัยเ์สีย่งฯ ในวงเงนิสนิเชื่อทัง้หมดที ่75% หาก สง. 
ใหส้นิเชื่อในวงเงนิมากกว่า 95% ของมลูค่าบา้นแนวราบ หรอื 90% ของมลูค่าคอนโดมเินียม  

II. กลุ่มผูกู้ซ้ือ้บา้นสญัญาแรกราคาเกนิ 10 ลา้นบาท สามารถกู้ได้ทีว่งเงินสินเชือ่สูงสุดที ่90% ของมูลค่าทีอ่ยู่
อาศยั หรอืวางเงนิดาวน์ขัน้ต ่าเพยีง 10% จากเกณฑเ์ดมิทีต่อ้งวางเงนิดาวน์ 20% 

III. กลุ่มผูกู้ซ้ือ้บา้นสญัญาสองราคาต ่ากว่า 10 ลา้นบาท ยงัคงวงเงนิสนิเชื่อสงูสดุที ่80-90% เหมอืนเดมิ แต่ปรบัลด
เกณฑ์การเข้าข่ายทีไ่ด้รบั LTV ที ่90% ส าหรบัการกู้ซ้ือบ้านสญัญาที ่2 จากเดมิต้องผ่อนช าระสญัญาแรก
มาแลว้ไม่น้อยกว่า 3 ปี เป็น 2 ปี 

รปูที ่1 : เกณฑ ์LTV ส าหรบัการกูซ้ื้อบา้นเพือ่อยู่อาศยัจรงิถูกผ่อนปรนใหใ้กลเ้คยีงกบัเกณฑ ์LTV เดมิในช่วงก่อนหน้าเดอืน เม.ย. 2019  

 
ทีม่า : การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของธนาคารแห่งประเทศไทย 

                                                           
1 สนิเชือ่อื่นทีเ่กีย่วเนื่องกบัสนิเชือ่เพือ่ทีอ่ยู่อาศยั (สนิเชือ่ Top-up) หมายถงึ สนิเชือ่ทีม่วีตัถุประสงคอ์ื่นนอกเหนอืจากเพือ่ซื้อทีอ่ยู่อาศยั ซึง่
มทีีอ่ยู่อาศยันัน้เป็นหลกัประกนั เช่น เพือ่ซื้อเฟอรน์ิเจอร ์เป็นตน้ 

เกณฑ ์LTV

ก่อนวนัท่ี 1 เม.ย. 2019

เกณฑ ์LTV

ตัง้แต่ 1 เม.ย. 2019 - 19 ม.ค. 2020

เกณฑ ์LTV ใหม่

ตัง้แต่วนัท่ี 20 ม.ค. 2020 เป็นต้นไป

สญัญาท่ี 1

100%

(ใช้เกณฑ์ RW โดยมี

LTV thershold 90-95%)

110%*

(ใช้เกณฑ์ RW โดยมี

LTV thershold 100%)

90% หากผอ่นสญัญาแรก ≥ 3 ปี 90% หากผอ่นสญัญาแรก ≥ 2 ปี

80% หากผอ่นสญัญาแรก < 3 ปี 80% หากผอ่นสญัญาแรก < 2 ปี

สญัญาท่ี 3 70% 70%

สญัญาท่ี 1 80% 90%

สญัญาท่ี 2 80% 80%

สญัญาท่ี 3 70% 70%

หมายเหตุ: * ผูกู้ส้ามารถกูเ้พิม่ได้ 10% ส าหรบัการซือ้เฟอรน์เิจอร ์ตกแต่งบา้น หรอืสิง่จ าเป็นอืน่ในการเข้าอยู่อาศยั

> 100%

(ใช้เกณฑ์ RW* โดยมี

LTV thershold 80%)

< 10 ล้านบาท

≥10 ล้านบาท

สญัญาท่ี 2

เพดานของ LTV หรือวงเงินสินเช่ือรวม Top-up ต่อมูลค่าท่ีอยูอ่าศยั
จ านวนสญัญาท่ี

ยงัผอ่นอยู่

กลุม่บ้าน

จ าแนกตามราคา

> 100%

(ใช้เกณฑ์ RW โดยมี

LTV thershold 90-95%)



รปูที ่2 : ธปท. ผ่อนปรนเกณฑก์ารค านวณความเสีย่งเพือ่ค านวณเงนิกองทุนใหก้บัสนิเชือ่บา้นสญัญาแรกราคาไมเ่กนิ 10 ลา้นบาท  

 
ทีม่า : การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของธนาคารแห่งประเทศไทย 

กลุ่มหลักที่ได้รับประโยชน์จากการผ่อนปรนเกณฑ์ของ ธปท. คือ ผู้กู้ซื้อบ้านในสัญญาแรก 
ซึ่งการผ่อนปรนช่วยให้ความสามารถในการซื้อบ้านมีมากขึ้น ผ่าน 2 ประเด็นส าคัญ คือ     
(1) เพดานของวงเงินสินเช่ือที่ได้รับมีมากข้ึน ซ่ึงครอบคลุมไปถึงสินเชื่อที่ใช้ซื้อเฟอร์นิเจอร์
และของตกแต่งบ้าน และ (2) ต้นทุนของธนาคารพาณิชย์ (ธพ.) ที่ลดลงจากการส ารอง
เงินกองทุน ซ่ึงมีโอกาสส่งผ่านไปสู่ผู้กู้ซ้ือบ้าน 

ประเดน็แรก : เพดานของวงเงนิสนิเชื่อทีม่ากขึน้ของการกูซ้ือ้บา้นสญัญาแรก เปิดโอกาสใหผู้กู้ใ้นสญัญาแรกมโีอกาส
ไดร้บัเงนิสนิเชื่อทีม่ากขึน้ ท าใหค้วามสามารถในการซือ้บา้นของผูบ้รโิภคในกลุ่มกูซ้ือ้บา้นหลงัแรกมมีากขึน้ ซึง่จะส่ง
ผลบวกต่อมายงัตลาดทีอ่ยู่อาศยัอยู่บา้ง โดยเฉพาะใน 2 กลุ่มนี้     

I. กลุ่มบา้นแนวราบ เนื่องจากผูกู้ซ้ือ้บา้นในสญัญาแรกมทีีอ่ยู่อาศยัแนวราบเป็นสดัส่วนใหญ่ สะทอ้นจากจ านวน
บญัชสีนิเชื่อปล่อยใหม่ของระบบธนาคารพาณิชย ์(ธพ.) 2 มติ ิคอื (1) กรณีสญัญาแรกเป็นกลุ่มแนวราบสูงถึง 
70% ของสญัญาแรกและทีเ่หลอืเป็นคอนโดมเินียม และ (2) กลุ่มบา้นแนวราบมสีดัส่วนสญัญาแรกสงูถงึเกอืบ 
90% ขณะทีก่ลุ่มคอนโดมเินียมทีม่สีดัสว่นเพยีง 75% 

รปูที ่3 : สดัส่วนของจ านวนบญัชสีนิเชือ่ปล่อยใหมข่องระบบ ธพ. จ าแนกตามประเภททีอ่ยู่อาศยัและสญัญาเงนิกู้  

 
ทีม่า : การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของธนาคารแห่งประเทศไทย 

II. กลุ่มที่อยู่อาศัยระดับล่าง/กลาง-ล่าง เนื่องจากเพดานของวงเงินสินเชื่อของกลุ่มที่ซื้อบ้านราคาต ่ ากว่า  
10 ลา้นบาท ถูกผ่อนปรนไปในระดบัใกลเ้คยีงกบัช่วงเวลาก่อนทีเ่กณฑ ์LTV ในเดอืน เม.ย. 2019 จะมผีลบงัคบั
ใช ้ท าใหผู้กู้ซ้ือ้บา้นไม่ต้องเตรยีมเงนิมากนักเพื่อใหเ้พยีงพอต่อการซือ้เฟอรน์ิเจอรท์ีใ่ชใ้นบา้น ซึง่จะเป็นปจัจยั
หนึ่งทีช่่วยจูงใจใหผู้บ้รโิภคตดัสนิใจซือ้บา้นได้ง่ายขึน้ดงัเช่นทีเ่คยเป็นในช่วงก่อนมเีกณฑ ์LTV ในเดอืน เม.ย. 
2019 โดยเฉพาะกลุ่มผูซ้ือ้ทีอ่ยู่อาศยัระดบัล่าง/กลาง-ล่าง ซึง่มเีงนิออมอยู่ในระดบัต ่า 

เกณฑ ์LTV

ก่อนวนัท่ี 1 เม.ย. 2019

เกณฑ ์LTV

ตัง้แต่ 1 เม.ย. 2019 - 19 ม.ค. 2020*

เกณฑ ์LTV ใหม่

ตัง้แต่วนัท่ี 20 ม.ค. 2020 เป็นต้นไป

35%
วงเงนิสนิเชื่อเฉพาะสว่นทีต่ ่ากว่า

LTV 90% ของมลูค่าคอนโด

หรอื 95% ของมลูค่าบา้นแนวราบ

วงเงนิสนิเชื่อทัง้หมด ในกรณีที่

LTV < 90% ของมลูค่าคอนโด

หรอื < 95% ของมลูค่าบา้นแนวราบ

วงเงนิสนิเชื่อ 100% ของ

มลูค่าทีอ่ยู่อาศยั

75%
วงเงนิสนิเชื่อเฉพาะสว่นทีเ่กนิกว่า 

90/95% ของมลูค่าทีอ่ยู่อาศยั

วงเงนิสนิเชื่อทัง้หมด ในกรณีที่

LTV > 90% ของมลูค่าคอนโด

หรอื > 95% ของมลูค่าบา้นแนวราบ

วงเงนิสนิเชื่อเฉพาะสว่น 10%

ทีเ่ป็นสนิเชื่ออืน่ทีเ่กีย่วข้องกบัสนิเชื่อ
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หมายเหตุ: * กรณีผูกู้ซ้ ือ้บา้นทีม่กีารจองซือ้บา้นก่อนวนัที ่15 ต.ค. 2019 สามารถใช้เกณฑ์ LTV ก่อนวนัที ่1 เม.ย. 2019 ได้
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ประเดน็ท่ีสอง : การผ่อนปรนเกณฑก์ารค านวณความเสีย่งเพื่อค านวณเงนิกองทุนใหก้บัสนิเชื่อบา้นสญัญาแรกจะช่วย
ลดต้นทุนการส ารองเงนิกองทุนของธนาคารลงไดบ้า้ง เปิดโอกาสให ้ธพ. สามารถส่งผ่านตน้ทุนทีล่ดลงไปสู่ผูกู้ซ้ือ้บา้น
ในสญัญาาแรกได ้โดยเฉพาะกลุ่มผูกู้ท้ ีม่คีวามเสีย่งต ่า ขณะที่กลุ่มผูกู้ท้ ีม่คีวามเสีย่งสงู ผลบวกของการส่งผ่านดงักล่าว
อาจมไีม่มากนกั เน่ืองจากการสง่ผ่านดงักล่าวอาจถูกลดทอนดว้ย Risk premium ทีส่งูขึน้จากความเสีย่งเศรษฐกจิ 

ผลบวกต่อตลาดที่อยู่อาศัยโดยรวมยังมีจ ากัด โดยอุปสงค์ในที่อยู่อาศัยจะกลับไปเติบโต
เหมือนในช่วงก่อนท่ีเกณฑ์ LTV จะมีผลบังคับใช้ในเดือน เม.ย. 2019 ยังมีโอกาสค่อนข้างน้อย 
เน่ืองจาก 4 ประเดน็ส าคญั ไดแ้ก่ 

I. การปรบัเพดาน LTV ครัง้นี้ไม่ได้มผีลต่อกลุ่มที่อยู่อาศยัสญัญากู้ที่สองขึน้ไป ทัง้นี้ในช่วงปี 2017-2018 (ช่วง
ก่อนทีเ่กณฑ ์LTV จะมผีลบงัคบัใชใ้นเดอืน เม.ย. 2019) ทีต่ลาดทีอ่ยู่อาศยัขยายตวัด ีส่วนหนึ่งเป็นผลจากการ
ขยายตวัสงูของทีอ่ยู่อาศยัสญัญากูท้ีส่องขึน้ไป ซึง่ ธปท. มองว่าสว่นใหญ่เป็นกลุ่มทีกู่ซ้ือ้เพื่อการเกง็ก าไร/ลงทุน
มากกว่าเพื่ออยู่จรงิ เนื่องจากขอ้มูลของ ธปท. พบว่ามากกว่าครึ่งของผูกู้้ซื้ออาคารชุดสองสญัญาพร้อมกนัมี
ระยะห่างระหว่างสญัญาแรกและสองไม่ถงึ 1 ปี ท าให ้ธปท. ยงัคงเพดาน LTV ส าหรบัการกูซ้ือ้ทีอ่ยู่อาศยัสญัญา
สองเช่นเดมิ (โดยผ่อนปรนเฉพาะเกณฑก์ารเขา้ขา่ยได ้LTV 90% ส าหรบัการกูซ้ือ้บา้นสญัญาสอง ซึง่ระยะห่าง
ระหว่างสญัญาแรกและสองลดลงเป็น 2 ปี จาก 3 ปี) 

II. ก าลงัซือ้จากกลุ่มทีซ่ือ้เพื่อลงทุนและเกง็ก าไรลดลง ทัง้นี้ทีผ่่านมากลุ่มทีซ่ือ้เพื่อลงทุนเป็นกลุ่มหลกัทีผ่ลกัดนัการ
ขยายตวัของตลาดทีอ่ยู่อาศยั โดยเฉพาะในช่วง 2017-2018 แต่หลงัจากการก าหนดเกณฑ ์LTV เมื่อเดอืน เม.ย. 
2019 แนวโน้มราคาของที่อยู่อาศยัที่ชะลอตัวลง โดยเฉพาะคอนโดมิเนียมที่ปรบัตัวลดลง (ซึ่งเป็นหนึ่งใน
วตัถุประสงคห์ลกัของมาตรการ LTV ในเดอืน เม.ย. 2019 ของ ธปท.) ท าใหค้วามน่าสนใจของตลาดทีอ่ยู่อาศยั
ในด้านการลงทุนมีน้อยลง ซึ่งอีไอซีประเมินว่าการผ่อนปรนในครัง้นี้น่าจะไม่มากพอผลักดันให้ราคาของ
คอนโดมเินียมขยบัขึน้ได ้สว่นหนึ่งมาจากผูท้ีไ่ดป้ระโยชน์สดัสว่นใหญ่อยู่ในกลุ่มแนวราบมากกว่าคอนโดมเินียม 

III. ก าลงัซื้อของผู้ซื้อที่อยู่อาศยัทัง้คนไทย
และ ต่ า งชาติที่ อ่ อนแอ  ตามภาวะ
เศรษฐกิจทัง้ไทยและเทศที่ชะลอตวัลง  
ความเชื่อมัน่ที่ยงัอยู่ในระดบัต ่า (โดยใน
เดอืน ธ.ค.2019 ดชันีความเชื่อมัน่ของ
ผูบ้รโิภคเกีย่วกบัการซือ้บา้นหลงัใหม่ที่
ปรับตัวลดลงสู่ระดับต ่ าสุดนับตัง้แต่
จดัเก็บข้อมูลในปี 2003) และภาระหนี้
ของครวัเรอืนทีย่งัสงู รวมถึงค่าเงนิบาท
ทีแ่ขง็ค่า 

IV. สถาบนัการเงนิยงัมแีนวโน้มระมดัระวงัการใหส้นิเชื่อของผูกู้ร้ายย่อย เน่ืองจากภาวะเศรษฐกจิในประเทศทีช่ะลอ
ตัวจะส่งผลกระทบต่อการเพิ่มขึ้นของหน้ีเสยีของภาคครวัเรือน โดยเฉพาะกลุ่มที่มีความอ่อนไหวต่อปจัจยัเสี่ยง 
ที่มีผลต่อรายได้และการจ้างงาน ซึ่งสะท้อนได้จากข้อมูลของ  ธปท. เกี่ยวกับผลทดสอบภาวะวิกฤต  
(Stress Test) ของภาคครวัเรือนไทย2  ซึ่งพบว่าในปี 2017 สดัส่วนของครวัเรือนมีความเสี่ยงที่จะผิดนัดช าระหนี้  
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 ธปท. ใช้ข้อมลูส ำรวจภำวะเศรษฐกิจและสงัคมของครัวเรือนในปี 2552-2560 ของส ำนกังำนสถิติในกำรศกึษำผลทดสอบภำวะวิกฤต 
(Stress Test) ของภำคครัวเรือนไทย 

รปูที ่4 : ดชันีความเชือ่ม ัน่ของผูบ้รโิภคเกีย่วกบัการซื้อบา้นหลงัใหมท่ี่
ปรบัตวัลดลงสู่ระดบัต ่าสุดนบัตัง้แต่จดัเกบ็ขอ้มลู 

 
ทีม่า : การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ UTCC 

Dec 2019
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(จากเดมิทีไ่ม่มคีวามเสีย่งทีจ่ะผดินัดช าระหนี้) มแีนวโน้มเพิม่สูงขึน้จากในอดตี หากรายได้ของครวัเรอืนปรบั
ลดลง 20% โดยสดัสว่นของครวัเรอืนทีม่คีวามเสีย่งมแีนวโน้มเพิม่ขึน้ในทุกกลุ่มรายได ้(รปูที ่5) 

นอกจากนี้ ธพ. ยงัตอ้งมุ่งเน้นการใหส้นิเชื่อส าหรบัครวัเรอืนอย่างมคีวามรบัผดิชอบตามแนวทางปฏบิตัทิี ่ธปท. 
ไดใ้หค้ าแนะน า โดยเฉพาะการพจิารณารายไดค้งเหลอืของผูกู้ห้ลงัจ่ายค่าผ่อนช าระหนี้ทุกประเภทกบั สง. ของ
ตนเองและผู้ให้บรกิารอื่น (Residual Income) ซึ่งอาจมผีลต่อการพิจารณาการให้สนิเชื่อ โดยเฉพาะกลุ่มผู้มี
รายไดต้ ่า 

อย่างไรกต็าม ตลาดทีอ่ยู่อาศยัอาจจะยงัคงไดร้บัแรงสนับสนุนจากสถาบนัการเงนิเฉพาะกจิของรฐั (SFI) ทีจ่ะ
เขา้มามบีทบาทเพิม่มากขึน้ในตลาดสนิเชื่อเพื่อซื้อที่อยู่อาศยัต่อเนื่องจากปีก่อน เนื่องจากแนวนโยบายของ
ภาครัฐที่ต้องการให้ SFI เข้ามาช่วยผลักดันตลาดที่อยู่อาศัยในช่วงที่เศรษฐกิจอยู่ในภาวะชะลอตัว เช่น 
มาตรการสนิเชื่อบา้นดอกเบีย้ต ่า เป็นตน้   

 

รูปที่ 5 : สดัส่วนของครวัเรอืนมคีวามเสีย่งที่จะผดินัดช าระหนี้ 
มแีนวโน้มเพิม่สงูขึน้จากในอดตี 

 

 

 

 

 

 

 

ทีม่า : ขอ้มลูของธนาคารแห่งประเทศไทย 
 

 

รปูที ่6 : สนิเชือ่บา้นของสถาบนัการเงนิเฉพาะกจิขยายตวัสูงใน
ปีทีผ่่านมา ขณะที ่ธพ. ระมดัระวงั 

 

 

 

 

 

 

 

ทีม่า : ขอ้มลูของธนาคารแห่งประเทศไทย

 

 

 

โดย :     นพมาศ ฮวบเจรญิ (nopphamas.houbjaruen@scb.co.th) 
            นกัวเิคราะหอ์าวโุส 
            Economic Intelligence Center (EIC) 
            ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
            EIC Online: www.scbeic.com  
            Line: @scbeic 

 
 

Disclaimer: The information contained in this report has been obtained from sources believed to be reliable. However, neither we nor any of our respective affiliates, employees or representatives 
make any representation or warranty, express or implied, as to the accuracy or completeness of any of the information contained in this report, and we and our respective affiliates, employees 
or representatives expressly disclaim any and all liability relating to or resulting from the use of this report or such information by the recipient or other persons in whatever manner. Any opinions 
presented herein represent our subjective views and our current estimates and judgments based on various assumptions that may be subject to change without notice, and may not prove to be 
correct. This report is for the recipient’s information only. It does not represent or constitute any advice, offer, recommendation, or solicitation by us and should not be relied upon as such. We, 
or any of our associates, may also have an interest in the companies mentioned herein. 

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

2
5
5
2

2
5
5
4

2
5
5
6

2
5
5
8

2
5
6
0

2
5
5
2

2
5
5
4

2
5
5
6

2
5
5
8

2
5
6
0

2
5
5
2

2
5
5
4

2
5
5
6

2
5
5
8

2
5
5
2

2
5
5
4

2
5
5
6

2
5
5
8

2
5
6
0

2
5
5
2

2
5
5
4

2
5
5
6

2
5
5
8

2
5
6
0

1 2 3 4 5

                                                                   
                  20%                   

                                (%)

                         

6.3

-1.6

                
    SFI

                                                                         %YoY)

         
    SFI

   %

      11.8%

     -7.4%

            %

              %

          5.0%

         -9.6%

                 -17.4%

          -10.4%

         -25.3%

mailto:nopphamas.houbjaruen@scb.co.th
mailto:nopphamas.houbjaruen@scb.co.th

