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Highlight 

  ปญัหาด้านประสทิธภิาพในการด าเนินการ การขาดแคลนแรงงาน และต้นทุนค่าแรงที่
สูงขึ้นเป็นความท้าทายที่ส าคญัของอุตสาหกรรมก่อสรา้งทัง้ในไทยและต่างประเทศมา
โดยตลอด และมีแนวโน้มจะทวีความรุนแรงยิ่งขึ้น  สะท้อนจากประสิทธิภาพใน
อุตสาหกรรมก่อสร้างที่ยงัคงต ่ากว่าอุตสาหกรรมอื่น นอกจากน้ี อีไอซีประเมนิว่าในปี 
2018 ผู้ประกอบการรบัเหมาก่อสร้างไทยต้องเผชิญกบัการขาดแคลนแรงงานในภาค
ก่อสรา้งถงึราว 5 หมืน่คน และมแีนวโน้มทีจ่ะเพิม่สงูขึน้ในชว่ง 3 ปี ขา้งหน้า 

 ผูป้ระกอบการไทยสามารถเตรยีมพรอ้มรบัมอืกบัปญัหาเหล่าน้ี โดยการน า construction 
technology หรอื เทคโนโลยดีา้นการก่อสรา้งเขา้มาประยุกต์ใชใ้นการท างาน โดยอไีอซี
ม อ งว่ า  Building Information Modeling (BIM), Prefabricated building components 
และConstruction robotics เป็น 3 เทคโนโลยีด้านการก่อสร้างที่น่าจับตามองและมี
ศักยภาพสูง เมื่อพิจารณาจากความเป็นไปได้ในการน ามาประยุกต์ใช้ ระดับความ
ครอบคลุมของฟงักช์นัการท างานใน value chain และระดบัความสามารถในการบรรเทา
ปญัหาทีผู่ป้ระกอบการในอุตสาหกรรมก่อสรา้งตอ้งเผชญิทัง้ปญัหาดา้นประสทิธภิาพและ
ด้านแรงงาน เน่ืองจากเทคโนโลยเีหล่าน้ีช่วยลดการพึ่งพาแรงงาน ต้นทุนการก่อสรา้ง 
และระยะเวลาทีใ่ชใ้นการก่อสรา้ง 

 

 

อุตสาหกรรมก่อสร้างทั่วโลกยังคงวนเวียนอยู่กับปัญหาด้านประสิทธิภาพและปัญหาแรงงานซึ่งล้วนทวี
ความรุนแรงมากขึ้น โดยอุตสาหกรรมก่อสรา้งยงัคงมอีตัราการเตบิโตของประสทิธภิาพการผลติ (productivity) ที่ต ่ากว่า
อุตสาหกรรมอื่น รวมถงึการน าเทคโนโลยมีาประยกุตใ์ชใ้นการท างานคอ่นขา้งน้อยเทยีบกบัอุตสาหกรรมอื่น (รปูที ่1) นอกจากน้ี
ผู้ประกอบการรบัเหมาก่อสร้างส่วนใหญ่ต้องเผชิญกบัปญัหาด้านประสทิธิภาพในการด าเนินการ สะท้อนจากงานวจิยัของ 
Autodesk ซึ่งพบว่ากว่า 60% ของผู้ประกอบการก่อสรา้งในประเทศต่างๆ ต้องเผชิญกบัปญัหางบประมาณบานปลาย และ
ปญัหาก่อสรา้งลา่ชา้กวา่ก าหนด สว่นหนึ่งจากความจ าเป็นทีจ่ะตอ้งแกง้านระหวา่งการก่อสรา้ง  

ในด้านแรงงาน อีไอซีประเมนิว่า ช่วงปี 2018-2020 ผู้ประกอบการไทยมโีอกาสที่จะเผชิญกบัปญัหาขาดแคลนแรงงานราว  
5 หมื่นคนถึง 2 แสนคนต่อปี อันเป็นผลสืบเน่ืองมาจากความต้องการแรงงานที่เพิ่มขึ้นจากโครงการก่อสร้างภาครัฐ 
ขณะเดยีวกนัคาดวา่แรงงานต่างดา้วจะลดลง เน่ืองจากไดร้บัผลกระทบจาก พ.ร.ก. การบรหิารจดัการการท างานของคนต่างดา้ว 
พ.ศ. 2561 นอกจากน้ี ผูป้ระกอบการยงัตอ้งเผชญิกบัปญัหาตน้ทุนแรงงานทีส่งูขึน้ จากการปรบัขึน้คา่แรงขัน้ต ่า เชน่ ในปี 2018 
คา่แรงขัน้ต ่าในพืน้ทีก่รงุเทพฯ ปรบัตวัสงูขึน้ราว 5% มาอยูท่ี ่325 บาทต่อคนต่อวนั (รปูที ่2) 

Construction technology หรือเทคโนโลยีด้านการก่อสร้างเป็นความหวังใหม่ที่จะเข้ามาช่วยแก้ไขปัญหา

6 มิถุนายน 2018 
 

Construction Technology อาวุธคู่ใจ ผู้รับเหมาไทย 
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ของอุตสาหกรรมก่อสร้าง โดยสามารถแบ่งเป็น 3 กลุ่ม ได้แก่ 1) software platform เช่น Building Information 
Modeling (BIM) 2) equipment and system เช่น Prefabricated building components (Prefabs) และ Construction robotics 
และ 3) user interface เช่น Virtual Reality (VR) นอกจากน้ี เทคโนโลยดี้านการก่อสร้างยงัสามารถถูกน าไปประยุกต์ใช้ได้
หลายกิจกรรมใน value chain ของอุตสาหกรรมก่อสรา้ง (Architecture, Engineering and Construction Industry หรอื AEC 
Industry) ที่ครอบคลุมตัง้แต่งานสถาปตัยกรรม วศิวกรรม งานก่อสรา้ง ตลอดจนการบรหิารจดัการงานอาคาร ซึ่งขึ้นอยู่กบั
ฟงักช์นัการท างานของเทคโนโลยดีา้นการก่อสรา้ง 

อีไอซีประเมินว่า BIM, Prefabs และ Construction robotics เป็น 3 เทคโนโลยีที่มีโอกาสเข้ามาพลิกโฉม
อุตสาหกรรมก่อสร้าง เมื่อพจิารณาปจัจยัดา้นความเป็นไปไดท้ีเ่ทคโนโลยจีะถูกน ามาประยุกต์ใช ้ระดบัความครอบคลุม
ของฟงัก์ชนัการท างานใน value chain และระดับความสามารถในการแก้ปญัหาด้านประสิทธิภาพและแรงงาน (รูปที่ 3) 
เน่ืองจากเทคโนโลยดีงักล่าวสามารถเพิม่ประสทิธภิาพดา้นการก่อสรา้งไดอ้ยา่งมนียัส าคญั  

1) BIM เทคโนโลยีต้นทุนต่่า คุ้มค่า แต่ยังมีอุปสรรคด้านทักษะของพนักงานและการปรับระบบทั้งหมดให้
สอดคล้องกันทั้ง value chain ที่ท่าให้ผู้ประกอบการยังคงลังเลที่จะน่ามาใช้  BIM เป็นเทคโนโลยีสร้าง
แบบจ าลองขอ้มูลอาคารในรูปแบบ 3 มติ ิที่สามารถถอดปรมิาณ BOQ (Bill of Quantities) ได้อย่างแม่นย าต่างจากการเขยีน
แบบ CAD (Computer Aided Design) แบบดัง้เดมิ และช่วยบูรณาการการท างานในทุกขัน้ตอนตัง้แต่การออกแบบอาคารไป
จนถงึการก่อสรา้ง จงึช่วยลดความซ ้าซอ้นและความขดัแยง้ของงานลง สว่นฟงักช์นัการท างานทีค่รอบคลุมทัง้ value chain น้ีสง่
ผลดตี่อธุรกิจที่เกี่ยวข้องไม่ว่าจะเป็น ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ธุรกิจออกแบบ ธุรกิจรบัเหมาก่อสรา้ง และธุรกิจตกแต่ง
ภายใน จากงานวจิยัของ Autodesk พบว่าการน า BIM มาประยุกต์ใช้ยงัช่วยลดระยะเวลาที่ใช้ในขัน้ตอนการออกแบบได้ถึง 
30% และลดปรมิาณแรงงานในไซตก์่อสรา้งลงไดร้าว 25%  

อย่างไรก็ตาม หากผู้ประกอบการต้องการลงทุนในเทคโนโลยีน้ีต้องลงทุนใน 2 ด้านคือ ซอฟท์แวร์ BIM และการฝึกอบรม
บุคลากร ซึ่งมตี้นทุนราว 2.5 แสนบาทต่อซอฟท์แวร ์และ 3 หมื่นบาทต่อหลกัสตูร ทัง้น้ี อไีอซพีบว่าหากผูป้ระกอบการพฒันา
โครงการมลูคา่ 100-1,000 ลา้นบาท BIM จะชว่ยประหยดัคา่ใชจ้า่ยไดถ้งึ 1 - 8.5 เท่าของมลูค่าการลงทุนใน BIM อยา่งไรกต็าม
ถงึแมป้ระโยชน์ของ BIM จะค่อนขา้งคุม้ค่าต่อการลงทุน แต่ในปจัจุบนัการใช้ BIM ในไทยยงัจ ากดัอยู่เพยีงผูป้ระกอบการราย
ใหญ่เท่านัน้ เน่ืองจากการใชป้ระโยชน์จาก BIM ไดอ้ยา่งเตม็ประสทิธภิาพ ตอ้งอาศยัการฝึกอบรมพนกังาน และตอ้งเปลีย่นจาก
ระบบการจดัเกบ็เอกสารในรปูแบบกระดาษมาเป็นแบบดจิทิลัซึ่งไม่ใช่เรื่องงา่ยนัก ยิง่ไปกว่านัน้ตอ้งอาศยัความร่วมมอืจากทุก
ฝา่ยทีเ่กีย่วขอ้งใน value chain ใหป้รบัเปลีย่นมาใช ้BIM อกีดว้ย 

2) Prefabs ช่วยประหยัดทั้งต้นทุนและเวลาในการก่อสร้าง และหากผู้ประกอบการลงทุนผลิตเองจะคุ้ม
กว่าการสั่งซื้อเกือบ 3 เท่า Prefabs คอื ชิน้สว่นอาคารส าเรจ็รปู เชน่ ผนงัส าเรจ็รปู เสาส าเรจ็รปู ซึง่ถูกผลติในโรงงานหรอื
ในพืน้ทีก่่อสรา้ง ก่อนน ามาประกอบตดิตัง้เป็นอาคาร โดยงานวจิยัในสหรฐัอเมรกิา นิวซแีลนด ์และฮ่องกง รวมถงึผูป้ระกอบการ
ไทยบางรายทีม่กีารใช ้Prefabs แลว้พบวา่ชว่ยลดตน้ทุนแรงงานได ้5-20% ขึน้อยูก่บัวสัดุทีใ่ชใ้นการก่อสรา้งและประเภทอาคาร 
อกีทัง้ยงัลดระยะเวลาก่อสรา้งไปไดร้าว 20% จงึชว่ยลดตน้ทุนในการก่อสรา้งโดยรวมไดม้ากกวา่ 10%  

ทัง้น้ี ผู้ประกอบการสามารถจัดหา Prefabs ได้จาก 2 ช่องทาง คือ การสัง่ซื้อจากผู้ประกอบการรายอื่นและการลงทุน
โรงงานผลติ ซึ่งทัง้ 2 รปูแบบมขีอ้ดขีอ้เสยีที่แตกต่างกนั โดยการสัง่ซื้อ ผูป้ระกอบการต้องรบัความเสีย่งดา้นการเปลี่ยนแปลง
ราคาและการขนส่ง ขณะที่หากผูป้ระกอบการเลอืกลงทุนสรา้งโรงงานผลติจะต้องอาศยัเงนิลงทุนสงู โดยเมื่อวเิคราะห์โรงงาน
ตวัอยา่งในไทยทีม่กี าลงัการผลติ 3 แสนตร.ม.ต่อปี ตอ้งใชเ้งนิลงทุนสงูถงึกวา่ 1 พนัลา้นบาท จากการวเิคราะหข์องอไีอซพีบวา่ 
หากผูป้ระกอบการตดัสนิใจลงทุนโรงงานผลติ Prefabs จะม ีROI สงูถงึ 16% ซึง่นบัวา่สงูกวา่การสัง่ซือ้ทีอ่ยูท่ีร่าว 6% เน่ืองจาก
ต้นทุน Prefabs ที่แตกต่างกนั โดยต้นทุนของการผลติจากโรงงานจะอยู่ที่ราว 700-780 บาทต่อตร.ม. ขณะที่ต้นทุนจากการ
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สัง่ซื้อจะสูงถึง 800-900 บาทต่อตร.ม. อย่างไรก็ตาม เพื่อให้เกิดความคุ้มทุน ผู้ประกอบการต้องผลติ Prefabs ได้อย่างน้อย 
60% ของก าลงัการผลติโดยรวม  

3) Construction robotics เทคโนโลยีที่ตอบโจทย์ปัญหาแรงงาน ซึ่งคาดว่าจะถูกน่ามาใช้ในไทยมากขึ้นใน
อีก 10 ปี ถัดจากนี้ Construction robotics หรือ หุ่นยนต์ที่ใช้ในการก่อสร้าง ก าลงัได้รบัความนิยมในสหรฐัอเมริกา 
ออสเตรเลยี และองักฤษ โดยหุน่ยนตท์ีใ่ชใ้นการก่อสรา้งทีน่่าจบัตามองคอื หุน่ยนตผ์กูลวดเหลก็ทีใ่ชใ้นงานฐานราก และหุน่ยนต์
เรยีงอฐิ เน่ืองจากช่วยให้สามารถก่อสรา้งได้เรว็ขึน้ถงึ 10 เท่า และ 5 เท่า ตามล าดบั ซึ่งจะช่วยลดต้นทุนแรงงานได้ถงึ 50% 
และ 30% ตามล าดบั  

จากการวเิคราะห์ของอไีอซีพบว่า การน าหุ่นยนต์มาใช้ในอุตสาหกรรมก่อสรา้งในไทยยงัไม่คุ้มที่จะลงทุนในขณะน้ี เน่ืองจาก
ปจัจุบนัตน้ทุนในการลงทุนหุ่นยนตย์งัคงสงูกว่าตน้ทุนการจา้งแรงงานในไทย โดยการลงทุน Construction robotics ในปจัจุบนั
จะคุ้มเมื่อค่าแรงอยู่ที่ 700 บาทต่อคนต่อวนั และ 600 บาทต่อคนต่อวนั ส าหรบัหุ่นยนต์ผูกลวดเหล็กและหุ่นยนต์เรยีงอิฐ
ตามล าดบั อยา่งไรกต็าม ดว้ยประสทิธภิาพของหุน่ยนตท์ีส่งูขึน้ ประกอบกบัราคาหุ่นยนตท์ีม่แีนวโน้มลดลงจะท าใหก้ารลงทุนใน 
Construction robotics คุม้ทุนในระดบัคา่แรงทีต่ ่ากวา่จุดคุม้ทุนในปจัจุบนั 

นอกจากเทคโนโลยดีา้นการก่อสรา้งขา้งตน้ ยงัมเีทคโนโลยทีีน่่าสนใจซึง่สามารถน าไปประยุกตใ์ชไ้ดก้บัทุกอุตสาหกรรม รวมถงึ
อุตสาหกรรมก่อสรา้ง เช่น 3D printing, Internet of Things (IoT) และ Big data analytics ซึ่งจะเขา้มามบีทบาทในการท างาน
มากขึน้ในอนาคตอนัใกล ้ผูป้ระกอบการควรศกึษาขอ้ดขีอ้เสยีของแต่ละเทคโนโลย ีเพื่อปรบัตวัน าเทคโนโลยเีหล่าน้ีมาใชใ้หเ้กดิ
ประสทิธภิาพสงูทีส่ดุ 

Implication   

 

 

 

ผู้ประกอบการรายใหญ่ควรจับมือกับผู้พัฒนาเทคโนโลยีด้านการก่อสร้าง เพื่อ
แบ่งปันความรู้และเทคโนโลยี เช่น ในกรณีของ MQDC ผู้พฒันาอสงัหารมิทรพัย์จบัมอืกบั 
Autodesk ผู้พฒันาซอฟต์แวร์ BIM พฒันาแนวทางการออกแบบและการก่อสร้างที่สร้างความ
ยัง่ยนื โดย MQDC ได้น า BIM มาใชใ้นโครงการ WHIZDOM 101 จนสามารถเพิม่ประสทิธภิาพ
ในการประหยดัพลงังานและสรา้งความยัง่ยนืผ่านการจ าลองสถานการณ์ในลกัษณะต่าง ๆ เช่น 
รปูแบบของทศิทางลม จนไดร้บัรางวลั AEC Excellence Awards 2017 ประเภทความยัง่ยนื จาก
การใชเ้ครือ่งมอืในการออกแบบทีม่เีทคโนโลยรีะดบัสงูเพือ่ลดการใชพ้ลงังาน  

   ขณะที่ผู้ประกอบการรายกลางและรายเล็กควรเริ่มจากการน่า Prefabs มาใช้ก่อน 
เน่ืองจากเป็นเทคโนโลยีที่ช่วยแก้ปญัหาด้านแรงงาน เพิ่มประสิทธิภาพการท างานของ
ผูป้ระกอบการดา้นการก่อสรา้ง อกีทัง้ยงัมขีอ้จ ากดัในการน ามาใชน้้อยกว่าเทคโนโลยอีื่น โดยใน
ระยะเริม่ต้นผู้ประกอบการสามารถเริม่จากการสัง่ซื้อก่อน แล้วค่อยขยบัขยายมาเป็นการลงทุน
โรงงานผลติเองในภายหลงั เมือ่มอีตัราการใชก้ าลงัการผลติทีส่งูพอ 

   ภาครัฐควรพิจารณามาตรการโดยเฉพาะด้านการพัฒนาบุคลากรเพื่อสนับสนุนให้
ผู้ประกอบการหันมาใช้เทคโนโลยีด้านการก่อสร้าง ภาครฐัควรให้สทิธปิระโยชน์ที่ไม่ใช่
ภาษี เช่น การร่วมมอืกบัผูพ้ฒันาซอฟท์แวรจ์ดัตัง้ training center ให้ความรูแ้ก่ผู้ประกอบการและ
พนักงานดา้นการใช ้BIM อย่างเช่นในสงิคโปร ์รวมถงึควรให้สทิธปิระโยชน์ทางภาษีและเงนิทุนซึ่ง
ช่วยลดภาระดา้นตน้ทุนของผูป้ระกอบการ เพื่อให ้Construction robotics ถูกน ามาใชใ้นไทยเรว็ขึน้ 
ซึง่จะชว่ยแกป้ญัหาการขาดแคลนแรงงานภาคก่อสรา้งของไทย และเพิม่ความสามารถในการแขง่ขนั 
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หมายเหตุ; อตัราการเตบิโตของประสทิธภิาพการผลติค านวณจาก 41 ประเทศทีม่ ีGDP รวมสงูถงึ 96%  ของ GDP โลก 

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ WEF  และ  McKinsey 

รปูที ่2: ปญัหาดา้นแรงงาน ประกอบดว้ย 2 ปญัหาหลกั คอื การขาดแคลนแรงงานและ ตน้ทุนแรงงานสงูขึน้ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ BOT, DOE และ MOL  
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รปูที ่3: 3 เทคโนโลยทีีน่่าจบัตามองและมศีกัยภาพสงูในการน ามาประยกุตใ์ชใ้นไทย ไดแ้ก่ Building Information Modeling (BIM), 
Prefabricated building components และ Construction robotics 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
หมายเหตุ: Potential level พจิารณาจาก 3 ปจัจยั ประกอบดว้ย likelihood, value chain coverage และ labor & efficiency solution 
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