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Highlight 

  จากราคาที่อยู่อาศยัที่สูงขึน้อย่างต่อเนื่องในกรุงเทพฯ และปรมิณฑลท าให้เกดิความกงัวล
เกีย่วกบัภาวะฟองสบู่ในตลาดอสงัหาฯ ทัง้นี้ อไีอซพีบว่า ปจัจยัส าคญัทีส่่งผลใหร้าคาปรบัตวั
สงูขึน้เป็นผลมาจากราคาที่ดนิทีข่ยายตัวอย่างต่อเนื่องในช่วงทีผ่่านมา ต่างจากตลาดที่เคย
ร้อนแรงของสิงคโปร์และจีนที่เกิดจากการเก็งก าไรของนักลงทุน ซึ่งภาครัฐของทัง้สอง
ประเทศไดอ้อกมาตรการเพื่อชะลอการเกง็ก าไรดงักล่าว  

 อไีอซมีองว่าภาวะฟองสบู่อสงัหาฯ ในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล ยงัไม่น่าห่วง อย่างไรกต็าม
ผูป้ระกอบการควรค านึงถึงความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศยัของผู้ซื้อที่ลดลง โดยเฉพาะ
กลุ่มผูท้ีม่รีายไดป้านกลางถงึล่าง จากรายไดท้ีข่ยายตวัชา้  

 

 

ราคาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑลที่สูงข้ึนอย่างต่อเนื่อง ท าให้เกิดความกังวลว่าอาจจะเกิด
ปัญหาฟองสบู่จากการเก็งก าไร จากข้อมูลของธนาคารแห่งประเทศไทยพบว่าราคาที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และ
ปรมิณฑลขยายตวัอย่างต่อเนื่องนบัตัง้แต่ปี 2013 จนถงึเดอืนตุลาคมปี 2016 โดยราคาของบา้นเดีย่วและทาวน์เฮา้สเ์พิม่ขึน้ 8% 
และ 15% ตามล าดบั และมหีน่วยเหลอืขายเพยีงเลก็น้อย ประกอบกบัการก่อสรา้งบา้นแนวราบยงัมกีารแบ่งเฟสพฒันา จงึไม่น่า
กงัวลมากนกั ต่างจากคอนโดมเินียมทีร่าคาโตถงึ 31% และมหีน่วยเหลอืขายเพิม่ขึน้ถงึ 34% เป็น 68,874 หน่วย (รูปที ่1) ท า
ใหเ้กดิความกงัวลเกีย่วกบัการปรบัราคาทีอ่ยู่อาศยัทีซ่ือ้เพื่ออยู่อาศยัจรงินัน้ว่ามปีรมิาณมากน้อยเพยีงใด อไีอซจีงึน ากรณีของ
สงิคโปรแ์ละจนีมาศกึษาเกีย่วกบัสญัญาณของฟองสบู่ว่ามคีวามเป็นไดม้ากน้อยเพยีงใด  

สิงคโปร์เคยมีความกังวลเกี่ยวกับราคาที่สูงข้ึนถึง 23% ส่งผลให้ต้องมีมาตรการภาครัฐควบคุมทั้งด้าน
อุปสงค์และอุปทานจนราคาปรับตัวลดลง ซึง่ราคาทีอ่ยู่อาศยัในสงิคโปรข์ยายตวัตัง้แต่ปี 2010 ถงึ 2013 เป็นผลมาจาก
การลดอตัราดอกเบีย้เพื่อสนิเชื่อทีอ่ยู่อาศยัทีเ่ริม่ลดลงตัง้แต่ปี 2010 จนต ่ากว่าอตัราดอกเบีย้กูย้มืปกต ิท าใหต้้นทุนการซือ้ทีอ่ยู่
อาศยัในสงิคโปรด์งึดดูอุปสงคจ์ากทัง้ภายในและนอกประเทศ สง่ผลใหต้ลาดทีอ่ยู่อาศยัขยายตวัอย่างมากและรวดเรว็ ภาครฐัจงึ
ตอ้งใชม้าตรการเพื่อเขา้ควบคุมการซือ้ขายอสงัหาฯ ทีอ่าจเกดิจากการเกง็ก าไรในช่วงทีต่้นทุนการซือ้ทีอ่ยู่อาศยัอยู่ในระดบัต ่า 
โดยตวัอย่างของมาตรการทีใ่ชเ้พื่อควบคุมดา้นอุปสงค์ โดยเฉพาะการซือ้ทีอ่ยู่อาศยัหลงัทีส่องเป็นต้นไป ซึง่จะมคีวามรุนแรง
มากขึน้ ไดแ้ก่ การเพิม่สดัสว่นของจ านวนเงนิทีกู่ย้มืต่อมลูค่าของสนิทรพัยท์ีซ่ือ้ (Loan-to-Value Ratio) การเพิม่อากรแสตมป์ที่
ผูซ้ือ้ต้องจ่ายเพิม่ (Additional Buyer's Stamp Duty) และการลดสดัส่วนของหนี้สนิทัง้หมดต่อรายได ้(Total Debt Servicing 
Ratio) ขณะทีด่้านอุปทานกม็มีาตรการออกมาควบคุมเช่นกนั ไดแ้ก่ การเพิม่อากรแสตมป์ที่ผู้ขายต้องรบัผดิชอบ (Sellers' 
Stamp Duty) เพื่อควบคุมการขายต่อเพื่อท าก าไรที่ในท้ายที่สุดอาจจะน าไปสู่ภาวะฟองสบู่ รวมไปทัง้การเข้าควบคุม
ผูป้ระกอบการต่างชาตทิีพ่ฒันาโครงการทีอ่ยู่อาศยัในสงิคโปร ์โดยผูป้ระกอบการจะต้องสรา้งโครงการใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 5 ปี 
และตอ้งขายใหห้มดภายใน 2 ปีหลงัโครงการก่อสรา้งแลว้เสรจ็ ไม่เช่นนัน้จะต้องเสยีค่าธรรมเนียมตามหน่วยเหลอืขายในอตัรา

 11 มกราคม 2017 
 เช็คสญัญาณฟองสบูอ่สังหาฯ ไทย 
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กา้วหน้า ซึง่ถอืเป็นมาตรการส าคญัทีช่่วยควบคุมปรมิาณของหน่วยเปิดใหม่ทีก่ าลงัจะเขา้มาในตลาดไดด้ ีทัง้นี้ การใชม้าตรการ
ต่างๆ ของสงิคโปร์ถือว่ามปีระสทิธภิาพมากจากหน่วยเปิดใหม่และการเกง็ก าไรที่เริม่ลดลงโดยราคาที่อยู่อาศยัไดป้รบัลดลง
ประมาณ 8% ในปจัจุบนั (รปูที ่2) 

ขณะที่จีนก าลังเผชิญปัญหาฟองสบู่ที่ขยายตัวอย่างต่อเนื่อง ท าให้ภาครัฐตัดสินใจใช้นโยบายควบคุม
เฉพาะพื้นที่มากข้ึน ซึ่งจะช่วยชะลอภาวะฟองสบู่ได้ในระยะสั้นถึงกลาง ตลาดทีอ่ยู่อาศยัในจนีกม็ปีจัจยักระตุ้นหลกั
จากอัตราดอกเบี้ยส าหรับสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัยเช่นกัน โดยลดลงเป็น 4.5% ในปจัจุบัน จากเดิม 7.0% ในกลางปี 2014 
นอกจากนี้ ภาครฐัยงัใชน้โยบายกระตุน้ตลาดโดยลดสดัสว่นเงนิดาวน์เพื่อใชต้ลาดอสงัหาฯ เป็นหนึ่งเครื่องมอืกระตุ้นการเตบิโต
ของเศรษฐกจิโดยรวม ซึง่สิง่ทีน่่าจบัตามองของจนีอยู่ทีร่าคาทีพุ่่งสงูนัน้กระจุกอยู่ในเมอืงหลกัทีเ่ป็นศูนยก์ลางเศรษฐกจิ ( tier-1 
cities) อย่างเช่น เซีย่งไฮ้ ปกักิง่ กวางตุ้ง และเทยีนจนิ (รูปที่ 3) ขณะทีเ่มอืงรองกลบัเผชญิปญัหาในทางตรงกนัขา้ม คอื มี
หน่วยเหลอืขายทีค่่อนขา้งสงู การเตบิโตของราคาเป็นบวกเลก็น้อยหรอืบางเมอืงมทีศิทางการเตบิโตของราคาทีล่ดลง ซึง่ในปี 
2016 ภาครฐัออกมาตรการที่ใชเ้จาะจงเฉพาะพื้นที่ โดยมกีารออกมาตรการควบคุมการซื้อขายให้เขม้งวดเพื่อชะลอความ
รอ้นแรงของราคาในเมอืงใหญ่ เช่น การเพิม่จ านวนเงนิดาวน์ขัน้ต ่ารวมถึงการควบคุมการถือครองบา้นหลงัที่สองเป็นต้นไป 
ในขณะที่เร่งระบายหน่วยเหลือขายในเมืองรองด้วยการควบคุมการพัฒนาที่ดินเพื่อลดการเพิ่มของอุปทาน เป็นต้น จาก
มาตรการดงักล่าวสง่ผลใหร้าคาทีอ่ยู่อาศยัในเมอืงหลกัอื่นๆ ปรบัตวัเพิม่ขึน้ในอตัราทีช่า้ลง มเีพยีงปกักิง่ทีร่าคายงัเตบิโตอย่าง
ต่อเนื่อง ซึง่ถอืเป็นสญัญาณทีด่ใีนการช่วยชะลอความกงัวลเกีย่วกบัภาวะฟองสบู่ในระยะสัน้ไดร้ะดบัหนึ่ง นอกจากนี้ อกีประเดน็
ทีย่งัตอ้งจบัตาคอื การทีผู่ป้ระกอบการพฒันาทีอ่ยู่อาศยัหนัมาออกพนัธบตัรในการระดมทุนในตลาดเงนิมากขึน้ โดยมมีูลค่าของ
การระดมทุนของภาคอสงัหาฯ สงูถงึ 40% ของการระดมทุนในภาคธุรกจิทัง้หมด เนื่องจากมตี้นทุนต ่า ทัง้นี้ ผลของมาตรการ
การควบคุมการซือ้ขายทีเ่ขม้งวดขา้งตน้อาจท าใหผู้ป้ระกอบการประสบปญัหายอดขายลดลง รวมถงึการลดราคาทีอ่ยู่อาศยัอาจ
เพิม่ความเสีย่งต่อการผดิช าระหน้ีและน าไปสูป่ญัหาฟองสบู่แตกไดอ้กีทางหน่ึง โดยรายงาน Global Financial Stability Report 
ของ IMF ประมาณการว่าสดัส่วนอตัราหนี้สนิในภาคธุรกจิของจนีทีม่สีงูถงึ 165% ของ GDP ส่วนใหญ่อยู่ภาคอสงัหาฯ (31%) 
และหนี้เสีย่ง (debt-at-risk)  ในภาคอสงัหาฯ อยู่ทีป่ระมาณ 25% ของหนี้เสีย่งทัง้ระบบ นอกจากนี้ การซือ้ทีอ่ยู่อาศยัของคนจนี
ในปจัจุบนัพึง่พาสนิเชื่อมากกว่าในอดตี โดยสนิเชื่อเพื่อทีอ่ยู่อาศยัในไตรมาส 3 ปี 2016 ขยายตวัเป็น 32% ของ GDP ซึง่สูง
กว่าเวลาเดยีวกนัในปีก่อนหน้าทีม่สีดัสว่นเพยีง 25% เท่านัน้ ดงันัน้ ตน้เหตุหลกัของความกงัวลเกีย่วกบัภาวะฟองสบู่ของจนีที่
ขยายขึน้เรื่อยๆ จะมาจากทัง้หนี้ภาคเอกชนของผูป้ระกอบการและสนิเชื่อเพื่อทีอ่ยู่อาศยัของผูซ้ือ้  

อย่างไรก็ตาม แต่ละประเทศมีโครงสร้างทางเศรษฐกิจและสังคมในรูปแบบแตกต่างกัน ปัจจัยที่มีผลต่อ
ตลาดที่อยู่อาศัยแต่ละประเทศ แม้จะมีความคล้ายคลึงกัน แต่มีรายละเอียดปลีกย่อยที่แตกต่างกันไปด้วย 
แม้ว่าสงิคโปร์และจนีจะมคีวามคลา้ยคลงึกนัในด้านของการใช้ที่ดนิเพื่อพฒันาโครงการทีอ่ยู่อาศยัต่างๆ ซึ่งถูกควบคุมอย่าง
เขม้งวดโดยภาครฐั แต่กย็งัมคีวามแตกต่างเกีย่วกบัการก ากบัใชน้โยบาย กล่าวคอื สงิคโปรจ์ะใชม้าตรการควบคุมการซือ้ขายที่
มคีวามเขม้ขน้ขึน้ ในขณะทีจ่นีใชม้าตรการตามภาวะตลาดในแต่ละพืน้ที่ อย่างไรกด็ ีตลาดทีอ่ยู่อาศยัไทยมคีวามคลา้ยคลงึกบั
จนี กล่าวคอื โครงการทีม่รีาคาสงูมากมกัจะอยู่ในเมอืงหลกั ประกอบกบัอุปสงคห์ลกัของตลาดจะเป็นคนในประเทศ ซึง่ต่างจาก
สงิคโปร์ที่มชีาวต่างชาติเขา้ไปท างานเป็นจ านวนมากเมื่อเทยีบกบัจ านวนประชากรในประเทศ โดยชาวต่างชาติสามารถขอ
สถานะเป็นผู้พ านักถาวร ซือ้ และครอบครองที่อยู่อาศยัไดอ้ย่างถูกต้องตามกฎหมาย ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นผู้บรหิารระดบัสงูใน
บรษิทัขา้มชาตแิละถือไดว้่าเป็นอุปสงคห์ลกัส าหรบัทีอ่ยู่อาศยัระดบับน นอกจากนี้ ในกรณีของไทย ภาครฐัมกีารใช้มาตรการ
กระตุน้ภาคอสงัหาฯ ในช่วงหลายปีทีผ่่านมา เพื่อมุ่งเน้นกระตุ้นความต้องการเพื่ออยู่อาศยัจรงิในภาวะทีผู่ซ้ือ้ขาดความเชื่อมัน่
ในเศรษฐกจิ ทัง้นี้ อไีอซมีองว่า ตลาดทีอ่ยู่อาศยัของไทยอยู่ในช่วงเปลีย่นผ่านของวฏัจกัรธุรกจิ มกีารเตบิโตดว้ยอตัราปกตหิรอื
ค่อนขา้งชา้ ต่างจากสงิคโปรแ์ละจนีทีอ่ยู่ในช่วงรอ้นแรง ท าให้ต้องมกีารก าหนดมาตรการเพื่อชะลอการเกง็ก าไรทีอ่าจน าไปสู่
ภาวะเศรษฐกจิทีข่ยายตวัเรว็จนเกนิไป 
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ปัจจัยหลักที่ส่งผลให้ราคาที่อยู่อาศัยของไทยปรับตัวสูงข้ึนนั้น มาจากราคาที่ดินที่ขยายตัวอย่าง
ต่อเนื่องในช่วงที่ผ่านมา ซึ่งอาจกระทบต่อความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัยของผู้ซื้อ  ราคาที่ดนิซึ่งเป็น
ตน้ทุนหลกัในการพฒันาโครงการขยบัสงูอย่างรวดเรว็ถงึ 31% ในปี 2015 เมื่อเทยีบกบัปี 2013 โดยปจัจยัหลกัมาจากโครงการ
พฒันาโครงสรา้งพื้นฐานขนาดใหญ่ของภาครฐั อาท ิโครงการรถไฟฟ้าส่วนต่อขยายทีเ่ชื่อมต่อนอกเมอืงมากขึน้ การตดัถนน
ใหม่ หรอืการขยายทางด่วน และมอเตอร์เวย์ เป็นต้น ทัง้นี้ ราคาที่ดนิที่สูงขึน้ส่งผลให้ราคาทีอ่ยู่อาศยัเปิดใหม่ขยบัตวัสูงขึน้
ตามล าดบั โดยหากพจิารณาราคาทีอ่ยู่อาศยัเปิดใหม่เฉลีย่เทยีบกบัรายไดต่้อปีของผูท้ีอ่ยู่ในกรุงเทพฯ และปรมิณฑลพบว่า มี
สดัสว่นเป็น 22 เท่า ในปี 2015 สงูขึน้จาก 16 เท่า ในปี 2013 (รปูที ่4) รายไดท้ีเ่ตบิโตไม่ทนักบัราคาทีอ่ยู่อาศยัทีส่งูขึน้ ซึง่อาจ
กระทบต่อความสามารถในการซือ้ทีอ่ยู่อาศยัทีน้่อยลง  

อย่างไรก็ตาม อีไอซียังเชื่อว่า ปัญหาฟองสบู่ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ยังไม่น่าห่วง จากภาวะการเก็ง
ก าไร แต่ผู้ประกอบการยังต้องระวังเรื่องการตั้งราคาโครงการใหม่ ทัง้นี้ ตลาดทีอ่ยู่อาศยัของสงิคโปร์และจนีที่
รอ้นแรงนัน้เกดิจากอตัราดอกเบีย้สนิเชื่อเพื่ออยู่อาศยัทีล่ดลงอย่างมาก ในขณะทีอ่ตัราดอกเบีย้ของไทยมกีารเปลีย่นแปลงเพยีง
เลก็น้อยตามนโยบายของธนาคารแห่งประเทศไทยและกลไกตลาด ดว้ยปจัจยัดงักล่าวจงึไม่กระตุ้นใหเ้กดิการเก็งก าไรของนัก
ลงทุนในตลาดที่อยู่อาศยัมากนัก นอกจากนี้ เมื่อพจิารณาถึงหน่วยเหลอืขายและหน่วยเปิดใหม่ที่เริม่เติบโตในอตัราที่ช้าลง 
สะทอ้นให้เหน็ถึงสญัญาณของฟองสบู่ทีช่ะลอตวัลง อกีทัง้สถาบนัการเงนิกไ็ม่ได้หละหลวมและมนีโยบายการปล่อยสนิเชื่อที่
ระมดัระวงัอย่างสม ่าเสมอ สะทอ้นไดจ้ากสนิเชื่ออสงัหารมิทรพัยข์องธนาคารพาณิชยท์ีเ่ตบิโตในอตัราทีช่า้ลงตัง้แต่ปี 2013 เป็น
ต้นมา โดยเติบโตเพยีง 3% ในเดอืนกนัยายนปี 2016 เมื่อเทยีบกบัปีก่อนหน้า นอกจากนี้ สดัส่วนของสนิเชื่อที่ไม่ก่อให้เกดิ
รายได ้(Non-Performing Loan) คดิเป็น 4.4% ของมูลค่าสนิเชื่ออสงัหารมิทรพัยท์ัง้หมด ณ สิน้ไตรมาส 3 ปี 2016 เมื่อเทยีบ
กบั 4.6% ในไตรมาส 3 ปี 2013 อย่างไรกด็ี ผูป้ระกอบการยงัต้องระวงัเรื่องการตัง้ราคาโครงการใหม่ทีส่งูขึน้ เนื่องจากราคา
ทีด่นิในบางพื้นที่ทีข่ยายตวัอย่างรวดเรว็ เช่น โครงการทีอ่ยู่อาศยับรเิวณรถไฟฟ้าสายสมี่วงและสแีดง อกีทัง้ยงัต้องระวงัการ
แข่งขนัด้านราคาระหว่างประเภทที่อยู่อาศยัในบรเิวณใกล้เคยีงที่อาจเพิม่หน่วยเหลอืขายในตลาด เช่น การแข่งขนัระหว่าง  
ทาวน์เฮา้สแ์ละคอนโดมเินียม  

Implication   

 

 

 

อีไอซีมองว่า แม้ปัจจุบันจะยังไม่มีสัญญาณของภาวะฟองสบู่  ซึ่งมาตรการ
กระตุ้นอสังหาฯ จากภาครัฐอาจจะไม่ใช่ทางออกเดียว แต่การเพิ่มความเชื่อมั่น
ของผู้บริโภคอาจช่วยกระตุ้นให้ตลาดด าเนินไปตามกลไกมากข้ึน จากมาตรการกระตุ้น
อสงัหาฯ ของภาครฐัที่ผ่านมา ส่งผลให้ยอดโอนกรรมสทิธิน์ัน้อยู่ในระดบัทีสู่ง สะท้อนให้เหน็ว่า 
ผู้ซื้อยงัมกี าลงัซื้อ เพยีงแต่ยงัขาดความเชื่อมัน่ต่อภาวะเศรษฐกจิ และรอภาครฐัออกมาตรการ
กระตุน้ ดงันัน้ การเรยีกความเชื่อมัน่ของผูซ้ือ้ใหม้ากขึน้อาจจะเป็นอกีหนึ่งทางเลอืกทีท่ าใหต้ลาด
ด าเนินไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ  

   นอกจากนี้ ผู้ประกอบการควรค านึงถึงความสามารถในการซื้อที่อยู่อาศัยของผู้
ซื้อ โดยเฉพาะกลุ่มผู้ที่มีรายได้ปานกลางถึงล่าง จากรายได้ที่ขยายตวัชา้ ประกอบกบั
ภาระหนี้สนิทีม่อียู่ค่อนขา้งสงู ท าใหค้วามสามารถในการขอสนิเชื่อและซือ้ทีอ่ยู่อาศยัของกลุ่มนี้มี
ค่อนขา้งจ ากดั ซีง่สะท้อนไดจ้ากสดัส่วนของที่อยู่อาศยัเหลอืขายทีม่ีระดบัราคา 1-3 ลา้นบาทต่อ
หน่วยเพิ่มขึ้นเป็น 59% ณ กลางปี 2016 จาก 50% ในสิ้นปี 2013 ของหน่วยเหลือขายในทุก
ระดบัราคา  
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รปูที ่1: ดชันีราคาและหน่วยเหลอืขายทีอ่ยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล – แบ่งตามประเภท 
หน่วย: ดชันี (มกราคม 2009=100), พนัหน่วย 
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ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ Bank of Thailand และ Agency for Real Estate Affairs 

 
รปูที ่2: การประกาศใชม้าตรการในแต่ละช่วงเวลาของรฐับาลสงิคโปร ์

หน่วย: ดชันี (1Q2009=100) 
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เวลาท่ีประกาศใช้
มาตรการ 

LTV ratio ABSD TDSR SSD 

(1) 20 ก.พ. 2010 80%   ถา้ขายต่อภายใน 1 ปี คดิอตัรา
เดยีวกบั basic stamp duty 

(2) 30 ส.ค. 2010 การกูแ้รก: 80% 
การกูท้ีส่อง: 70% 

  ถา้ขายต่อภายใน 1 ปี คดิอตัรา
เดยีวกบั basic stamp duty 
ถา้ขายต่อภายใน 2 ปี คดิอตัรา 2/3 
ของ SSD 
ถา้ขายต่อภายใน 3 ปี คดิอตัรา 1/3 
ของ SSD 

(3) 14 ม.ค. 2011 การกูแ้รก: 80% 
การกูท้ีส่อง: 60% 

  ถา้ขายต่อภายใน 1 ปี คดิ 16% ของ
ราคาซือ้ 
ถา้ขายต่อภายใน 2 ปี คดิ 12% 
ถา้ขายต่อภายใน 3 ปี คดิ 8% 
ถา้ขายต่อภายใน 4 ปี คดิ 4% 

(4) 8 ธ.ค. 2011  บา้นหลงัแรก: 5% 
บา้นหลงัทีส่อง: 10% 
บา้นหลงัทีส่าม: 10% 

  

(5) 6 ต.ค. 2012 การกูแ้รก: 80% 
การกูท้ีส่อง: 60% 
(คดิสดัส่วน 60% และ 40% 
ตามล าดบั หากกูม้ากกว่า 30 ปี หรอื
ผูกู้กู้จ้นถงึอายุ 65 ปี)  

   

(6) 12 ม.ค. 2013 การกูแ้รก: 80% 
การกูท้ีส่อง: 50% 
การกูท้ีส่าม: 40% 
(คดิสดัส่วน 60%, 40% และ 20% 
ตามล าดบั หากกูม้ากกว่า 30 ปี หรอื
ผูกู้กู้จ้นถงึอายุ 65 ปี)  

บา้นหลงัแรก: 0% 
บา้นหลงัทีส่อง: 3% 
บา้นหลงัทีส่าม: 3% 

  

(7) 29 ม.ิย. 2013   มากกวา่หรอืเทา่กบั 60% 
ของรายได ้เมื่อคดิรวม
สนิเชื่อเพื่อทีอ่ยู่อาศยั 

 

 

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ Urban Redevelopment Authority of Singapore, JP Morgan และ SRX Property 
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รปูที ่3: ราคาทีอ่ยู่อาศยัในจนี 
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* ทเิบต มอีตัราการเตบิโตของราคา 101% แต่เตบิโตจาก 2,640 เป็น 5,317 หยวนต่อตารางเมตร เนื่องมาจากปี 2015 ราคาทีอ่ยู่อาศยัในทเิบตต ่าทีส่ดุ เมื่อเทยีบกบั
เมอืงอื่นๆ ในจนี 
ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ National Bureau of Statistics of China 
 
รปูที ่4: ดชันีราคาทีด่นิและความสามารถในการซือ้ทีอ่ยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปรมิณฑล 
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ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ Bank of Thailand, National Statistical Office of Thailand และ Agency for Real Estate Affairs 
 

โดย:      วภิาวด ีศรโีสภา (vipavadee.srisopa@scb.co.th) 
Economic Intelligence Center (EIC) 
ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) 
EIC Online: www.scbeic.com   
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