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Highlight 

  แม้การก่อสร้าง green building จะมคี่าใชจ้่ายที่สงูกว่าอาคารทัว่ไป แต่ประโยชน์ที ่
ไดร้บัจากการลดลงของค่าใชจ้่ายดา้นพลงังานและการเพิม่ขึน้ของค่าเช่าอาคาร นัน้เป็น
สาเหตุให ้green building ในไทยเพิม่ขึน้อย่างมากในช่วงหลายปีทีผ่่านมา ทัง้ในแง่ของ
จ านวนอาคารและพืน้ทีก่ารก่อสรา้ง  

 อไีอซมีองผูป้ระกอบการวสัดุก่อสรา้งโดยส่วนใหญ่มกีารออกแบบและพฒันาสนิคา้ของ
ตนเองใหต้รงกบัมาตรฐานของ LEED และ TREE แต่มเีพยีงผูป้ระกอบการไม่กีร่าย
เท่านัน้ ที่มกีารสื่อสารกบัผู้บรโิภคอย่างจรงิจงัว่าผลติภณัฑ์ของบรษิัทนัน้เป็น green 
materials ทีส่ามารถใชใ้นการก่อสรา้ง green building ได ้

 Green building ในไทยยงัขาดการสนับสนุนอย่างจรงิจงัจากภาครฐั เมื่อเปรยีบเทยีบ
กบัต่างประเทศอย่างในสหรฐัฯ ที่ภาครฐัใหก้ารสนับสนุนทัง้ในรูปแบบของสทิธพิเิศษ
ทางภาษแีละการสนบัสนุนดา้นอื่นๆ 

 

 

ท่ามกลางกระแสการอนุรักษ์ทรัพยากรและสิ่งแวดล้อมในปัจจุบัน อาคารเขียว (green building) หรือ
อาคารที่ ได้รับการออกแบบมาให้เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมผ่านการใช้งานทรัพยากรธรรมชาติให้เกิด
ประสิทธิภาพสูงสุดนั้นเริ่มเป็นที่เห็นกันได้มากข้ึนในไทย ทัง้นี้ จากขอ้มูลของสถาบนัผูร้บัรองการเป็น green building 
อย่าง U.S. Green Business Council (USGBC) ผูพ้ฒันามาตรฐาน Leading in Energy & Environment Design (LEED) ของ
สหรฐัฯ และ Thai Green Building Institution (TGBI) ผูพ้ฒันามาตรฐาน Thai’s Rating of Energy and Environment 
Sustainability (TREE) ของไทย พบว่าจ านวนอาคารทีไ่ดร้บัการรบัรองรวมถึงทีก่ าลงัอยู่ในขัน้ตอนการรบัรองใหเ้ป็น green 
building ในไทยนัน้เพิม่ขึน้มากในแต่ละปี จาก 6 อาคาร ในปี 2007 เป็น 243 อาคาร ในปี 2015 และคาดว่าจะสงูขึน้เป็น 294 
อาคาร ในปี 2016 คดิเป็นอตัราการเตบิโตเฉลีย่ถงึ 54% ต่อปี โดยมพีืน้ทีก่ารก่อสรา้งเพิม่ขึน้จาก 4 หมื่นตารางเมตร ในปี 2007 
เป็น 4.3 ลา้นตารางเมตร ในปี 2015 และคาดว่าจะสงูเกนิ 5.0 ลา้นตารางเมตร ไดใ้นปี 2016 เตบิโตเฉลีย่ถงึ 71% ต่อปี (รูปที ่
1) ทัง้นี้ สามารถแบ่งประเภทของ green building ในไทยไดเ้ป็นอาคารส านักงานเกอืบ 40% รา้นคา้ปลกี รา้นขายของ 30% 
และสิง่ปลกูสรา้งอื่นๆ เช่น โรงงานอุตสาหกรรม ทีอ่ยู่อาศยั โรงแรม และสถานศกึษาอกีประมาณ 30% (รปูที ่2) 

แม้ต้นทุนค่าก่อสร้าง green building จะสูงกว่าอาคารทั่วไป แต่ประโยชน์ที่มากกว่าท าให้จ านวนอาคาร
ขยายตัวขึ้นมากในปจัจุบัน ทัง้นี้ ในดา้นของตน้ทุนการก่อสรา้งพบว่า ค่าก่อสรา้ง green building โดยเฉลีย่ในไทยนัน้อยู่ที่
ประมาณ  20,700 บาทต่อตารางเมตร ซึง่สงูกว่าการก่อสรา้งอาคารทัว่ไปทีม่คี่าใชจ้่ายโดยเฉลีย่เท่ากบั 19,700 บาทต่อตาราง
เมตร หรอืประมาณ 5.2% (รูปที ่3) เนื่องจากการก่อสรา้ง green building จ าเป็นต้องมกีารเลอืกใชว้สัดุก่อสรา้ง การออกแบบ

16 พฤศจิกายน 2016 
 เร่งปั้นวัสดุก่อสร้างสีเขียว รับกระแสอาคารรักษ์โลก  



 

Disclaimer: The information contained in this report has been obtained from sources believed to be reliable. However, neither we nor any of our respective affiliates, employees or 
representatives make any representation or warranty, express or implied, as to the accuracy or completeness of any of the information contained in this report, and we and our respective 
affiliates, employees or representatives expressly disclaim any and all liability relating to or resulting from the use of this report or such information by the recipient or other persons in 
whatever manner. Any opinions presented herein represent our subjective views and our current estimates and judgments based on various assumptions that may be subject to change 
without notice, and may not prove to be correct. This report is for the recipient’s information only. It does not represent or constitute any advice, offer, recommendation, or solicitation by us 
and should not be relied upon as such. We, or any of our associates, may also have an interest in the companies mentioned herein. 

อาคารและงานระบบ รวมถึงค่าธรรมเนียมในการขอรบัการรบัรองตามมาตรฐาน LEED หรอื TREE ซึง่ล้วนแต่ท าให้เกดิ
ค่าใชจ้่ายทีม่ากขึน้ อย่างไรกต็าม เจา้ของ green building จะไดร้บัประโยชน์เพิม่ขึน้จากการใชง้านอาคารทัง้ในรปูแบบทีเ่ป็นตวั
เงนิและไม่ใช่ตวัเงนิ โดยประโยชน์ในรปูตวัเงนิ เช่น 1) การลดลงของค่าใชจ้่ายในการบรหิารจดัการอาคาร เช่น ค่าไฟฟ้าและน ้า
ทีส่ามารถลดลงไดร้าว 10% หรอืประมาณ 90 บาทต่อตารางเมตรต่อปี ใน 1 ปี และสามารถลดไดส้งูสุดราว 21% หรอืประมาณ 
180 บาทต่อตารางเมตรต่อปี ใน 5 ปี หลงัการก่อสรา้งอาคารแลว้เสรจ็ (รูปที ่4) โดยตวัเลขดงักล่าวค่อนขา้งใกลเ้คยีงกบัการ
ประหยดัค่าใชจ้่ายดา้นพลงังานของ green building ทีเ่ป็นทีรู่จ้กักนัอย่าง Energy Complex ซึง่มพีืน้ทีอ่าคารประมาณ 1.92 
แสนตารางเมตร และสามารถประหยดัค่าใชจ้่ายในการบรหิารอาคารไดถ้งึ 28 ลา้นบาทต่อปี หรอืราว 146 บาทต่อตารางเมตร
ต่อปี และ 2) อตัราค่าเช่าส านักงานของอาคารทีส่งูกว่าอาคารชัน้ดทีัว่ไปในพื้นทีเ่ดยีวกนัอยู่ราว 30% หรอืราว 230 บาทต่อ
ตารางเมตรต่อเดอืน (รูปที ่4) ในขณะทีป่ระโยชน์ทีไ่ม่ใช่ตวัเงินนัน้สามารถวดัไดจ้ากผลติภาพของพนักงาน (productivity) ที่
ท างานอยู่ใน green building ที่สงูกว่าพนักงานทีท่ างานในอาคารทัว่ไปอย่างมนีัยส าคญั ซึ่งสะท้อนจากสถติกิารลาและการ
เจบ็ปว่ยจากโรคภยัจากในอาคาร (sick building syndrome) 

ผู้ประกอบการวัสดุก่อสร้างควรปรับปรุงและพัฒนาผลิตภัณฑ์ให้ตรงตามมาตรฐาน LEED และ TREE 
เพื่อรองรับความต้องการใช้วัสดุก่อสร้างที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม (green materials) ที่มากข้ึนตาม
การขยายตัวของ green building ทัง้นี้ หลกัเกณฑท์ีผู่ป้ระกอบการควรน าไปใชใ้นการปรบัปรุงและพฒันาวสัดุก่อสรา้ง
นัน้มอียู่ 3 ดา้นดว้ยกนั ไดแ้ก่ 1) พลงังานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere: EA) เช่น การพฒันากระจกอนุรกัษ์
พลงังานทีส่ามารถสะทอ้นไม่ใหร้งัสคีวามรอ้นเขา้มายงัอาคาร ในขณะทีย่งัยอมใหแ้สงผ่านเขา้มาในอาคารได้ เป็นการช่วยลด
การใชพ้ลงังานไฟฟ้าทัง้จากเครื่องปรบัอากาศและระบบแสงสวา่งของอาคาร 2) วสัดุและทรพัยากร (Materials and Resources: 
MR) เช่น การพฒันาวสัดุก่อสร้างให้มสี่วนผสมของวสัดุรไีซเคลิ (recycled content) หรอืในกรณีวสัดุก่อสร้างจ าพวกไม้ก็
จ าเป็นต้องผ่านมาตรฐานการจดัการป่าไมอ้ย่างยัง่ยนื (The Forest Stewardship Council: FSC) เพื่อลดความสิน้เปลอืงจาก
การใชท้รพัยากรธรรมชาต ิและ 3) คุณภาพของสภาพแวดลอ้มภายในอาคาร (Indoor Environmental Quality: IEQ) เช่น การ
พฒันาวสัดุก่อสร้างจ าพวกสทีาอาคาร ไม้แปรรูป และฉนวนกนัความร้อน ให้มีการปล่อยสารประกอบอินทรีย์ที่ระเหยง่าย 
(Volatile Organic Compounds: VOCs) ในระดบัต ่า เนื่องจากสาร VOCs สามารถส่งผลเสยีต่อสุขภาพของผูท้ีอ่าศยัภายใน
อาคาร ทัง้โรคทางเดนิหายใจ หรอืท าใหร้่างกายอ่อนเพลยี ทัง้นี้ ในปจัจุบนัพบว่าวสัดุก่อสรา้งของผูป้ระกอบการบางรายนัน้มี
คุณสมบตัิตรงกบัเกณฑก์ารประเมนิดงักล่าว หรอืเรยีกได้ว่าเป็น green materials แลว้  ไม่ว่าจะเป็น คอนกรตีผสมเสรจ็ และ
กระจกฉนวนกนัความรอ้นโลว-อ ี ทีส่ามารถสะทอ้นความรอ้นไม่ใหเ้ขา้มายงัภายในอาคารได้ สทีาอาคารทีป่ล่อยสาร VOCs ใน
ระดบัต ่ามาก หรอื ผลติภณัฑไ์มแ้ปรรปูทีผ่่านมาตรฐาน FSC เป็นตน้ 

ทั้งนี้ กลับพบว่ามีผู้ประกอบการวัสดุก่อสร้างเพียงไม่กี่รายเท่านั้นที่สื่อสารกับผู้บริโภคว่าผลิตภัณฑ์
ของบริษัทนั้นเป็น green materials นอกจากนี้ ก็ยังมีการน าเข้า green materials บางชนิดมาจาก
ต่างประเทศ โดยวสัดุก่อสรา้งจ าพวก ปูนซเีมนต์ คอนกรตี ไมแ้ปรรูป และกระเบือ้งเซรามกิมเีพยีงผู้ประกอบการอย่าง SCG 
เท่านัน้ที่สื่อสารอย่างจรงิจงัว่าผลติภณัฑ์ของบรษิัทเป็น green material ส่วนผลติภณัฑ์จ าพวกสีทาอาคาร และสทีาบ้าน ก็
พบว่ามเีพยีง TOA เท่านัน้ทีส่ ือ่สารกบัผูบ้รโิภคอย่างชดัเจนว่าเป็นส ีLow VOCs ในขณะทีก่ระจกอาคารส าหรบั green building 
ทีน่ิยมใชก้ระจกฉนวนกนัความรอ้นโลวอ ี2-3 ชัน้ นัน้พบว่าแมผู้ป้ระกอบการบางรายในประเทศจะสามารถผลติกระจกประเภท
ดงักล่าวได ้แต่การก่อสรา้ง green building บางโครงการกลบัเลอืกทีจ่ะน าเขา้จากต่างประเทศแทน เช่น ในการก่อสรา้ง AIA 
Capital Center ทีเ่ลอืกน าเขา้กระจกจากสหรฐัฯ ดว้ยเหตุผลดา้นคุณภาพทีด่กีว่า  

สุดท้ายแล้วความไม่ชัดเจนของการสนับสนุนจากทั้งภาครัฐและเอกชนนั้นจะเป็นอุปสรรคต่อการพัฒนา 
green building รวมถึง green materials ในไทย โดยในต่างประเทศนัน้พบว่า ภาครฐัมมีาตรการในการส่งเสรมิการ
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ก่อสรา้ง green building อย่างชดัเจน เช่น รฐับาลสหรฐัฯ ทีใ่หก้ารสนับสนุน green building ผ่านมาตรการต่างๆ อาท ิ1) การ
ลดภาษรีายได ้หรอืภาษสีิง่ปลกูสรา้งใหแ้ก่เจา้ของอาคาร ทัง้นี้ อตัราการลดลงของภาษีนัน้อาจอยู่ในรูปแบบขัน้บนัได อย่างใน
รฐันิวยอรก์ (New York) หรอืแบบคงทีอ่ย่างในรฐัเนวาดา (Nevada) ตามระดบัและอายุของ green building (รปูที ่5) 2) การลด
ระยะเวลาการอนุมตัใิหก้่อสรา้งอาคารอย่างในเมอืงแซนดเีอโก (San Diego) ทีม่นีโยบายในการลดระยะเวลาการอนุมตักิาร
ก่อสรา้ง green building ประมาณ 7-10 วนั และ 3) อนุญาตใหส้ามารถเพิม่พืน้ทีก่่อสรา้งอาคารไดม้ากกว่าอาคารทัว่ไปผ่านการ
ปรบัอตัราส่วนพื้นทีอ่าคารต่อพื้นทีด่นิ (Floor Area Ratio; FAR) ใหม้ากขึน้อย่างในเมอืงอารล์งิตนั (Arlington) ทัง้นี้ การ
สนบัสนุนดงักล่าวสง่ผลใหค้วามตอ้งการใช ้green materials ในสหรฐัฯ ขยายตวัขึน้ จาก 4 หมื่นลา้นดอลลารส์หรฐัฯ ในปี 2013 
เป็น 4.4 หมื่นลา้นดอลลารส์หรฐัฯ ในปี 2014 และคาดว่าจะขยายตวัถงึ 6.9 หมื่นลา้นดอลลาร์สหรฐัฯ ในปี 2019 คดิเป็นอตัรา
การเตบิโตเฉลีย่เท่ากบั 9.5% ต่อปี นอกจากนี้ รฐับาลในบางประเทศยงัใหก้ารสนบัสนุนผูผ้ลติ green materials ผ่านสทิธพิเิศษ
ทางภาษี เช่น การยกเว้นภาษีมูลค่าเพิ่มและลดภาษีรายได้ให้กบับรษิัทที่ผลติคอนกรตีด้วยกระบวนการรีไซเคลิ (recycled 
concrete) จากวสัดุก่อสรา้งที่เหลอืใช้ของจนี อย่างไรกต็าม ส าหรบัในไทยนัน้กลบัพบเพยีงแค่การปรบัเพิม่ค่า FAR ใหก้บั
อาคารทีก่่อสรา้งตามมาตรฐาน TREE ของ TGBI เท่านัน้ โดยยงัไม่พบการสนับสนุนในดา้นของสทิธพิเิศษทางภาษี และการ
เร่งรดัการอนุมตัโิครงการเหมอืนทีไ่ดย้กตวัอย่างมาจากต่างประเทศ  

Implication   

 

 

อีไอซีแนะผู้ประกอบการวัสดุก่อสร้างควรน าหลักเกณฑ์การประเมิน green 
building ตามมาตรฐาน LEED และ TREE มาใช้เป็นแนวทางในการออกแบบและ
พัฒนาวัสดุก่อสร้าง เพื่อรองรบัการขยายตวัในความตอ้งการ green materials จากแนวโน้ม
การเพิม่ขึ้นของ green building ในอนาคต ทัง้นี้ ผู้ประกอบการไม่ควรละเลยการสื่อสารกบั
ผูบ้รโิภค เพื่อใหท้ราบว่าผลติภณัฑข์องบรษิทันัน้จดัเป็น green materials ทีส่ามารถใชใ้นการ
ก่อสรา้ง green building ได ้

   

 

 

รัฐบาลควรพิจารณามาตรการสนับสนุนการก่อสร้าง green building จาก
ต่างประเทศเพื่อมาประยุกต์ใช้ในไทย ทัง้นี้ อาจเลอืกการสนับสนุนบางรูปแบบที่คาดว่าจะ
ส่งผลใหเ้กดิการก่อสรา้ง green building ทีม่ากขึน้ ไม่ว่าจะเป็น 1) สทิธพิเิศษทางภาษี หรอื 2) 
การลดระยะเวลาส าหรบัการอนุมตใิหก้่อสรา้ง เป็นตน้  
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รปูที ่1: จ านวนและพืน้ทีก่่อสรา้งอาคารในไทยทีไ่ดร้บัการรบัรองและอยู่ในกระบวนการรบัรองใหเ้ป็น green building 
เตบิโตขึน้มาก ระหว่างปี 2007 – 2016 

 
 
 
 
 
 
 
 

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ USGBC และ TGBI 
 
รปูที ่2: ประเภทของ green building ในไทยโดยสว่นใหญ่ คอื อาคารส านกังาน และรา้นคา้ปลกี 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ USGBC และ TGBI 
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รปูที ่3: ตน้ทุนการก่อสรา้ง green building โดยเฉลีย่นัน้สงูกว่าอาคารทัว่ไปราว 5% 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ Thai Appraisal Foundation, USGBC และ Solidiance 
 
รปูที ่4: แมต้น้ทุนการก่อสรา้ง green building นัน้จะสงู แต่ใหป้ระโยชน์แก่เจา้ของไดม้ากกว่าอาคารโดยทัว่ไป 

 
 

 
ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ Solidiance และ CBRE 
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รปูที ่5: มาตรการสนบัสนุน green building ในสหรฐัฯ ผ่านการลดอตัราภาษโีรงเรอืนแก่เจา้ของอาคารส าหรบั 10 ปีแรก 

 
 

 
 

 
 

 

 

 
 
หมายเหตุ: green building ทีไ่ดร้บัการรบัรองตามมาตรฐาน LEED ของสหรฐัฯ นัน้สามารถแบ่งเป็น 4 ระดบั ดว้ยกนัไดแ้ก ่1) Platinum (คะแนนสงูสดุ)  
2) Gold 3) Silver และ 4) Certificate (คะแนนต ่าทีสุ่ด) ซึง่ green building แต่ละระดบัจะไดร้บัการสนบัสนุนจากภาครฐัทีแ่ตกต่างกนั 
 

ทีม่า: ขอ้มลูของ United State Department of Energy 
 
โดย:    กณิศ อ ่าสกุล (kanit.umsakul@scb.co.th) 
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