
Residential
Real Estate
จับตาแนวโน้มตลาดท่ีอยู่อาศัยปี 2027 เผชิญก าลังซ้ือเปราะบาง ความเข้มงวดด้านสินเช่ือ และราคาท่ีอยู่
อาศัยสูง หนุนความนิยมตลาดมือสอง

• ตลาดท่ีอยู่อาศัยยังมีแนวโน้มฟ้ืนตัวช้า จากปัญหาเศรษฐกิจ ราคาท่ีอยู่อาศัยสูง ความเข้มงวดในการให้สินเช่ือ
ของสถาบันการเงิน และความไม่ม่ันใจในสถานการณ์เศรษฐกิจในอนาคต โดยตลาดท่ีอยู่อาศัยมือสองยังเติบโต
และได้รับความสนใจสูงอย่างต่อเน่ือง จากปัจจัยด้านราคาท่ีต่ ากว่ามือหน่ึง 

• ขณะท่ีตลาดคอนโดมือหน่ึงในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ยังมีแนวโน้มฟ้ืนตัวได้ดีกว่าท่ีอยู่อาศัยมือหน่ึงประเภท
อ่ืนในพ้ืนท่ี จากความสามารถในการตอบโจทย์ด้านความสะดวกในการเดินทาง ในระดับราคาท่ีกลุ่มรายได้ระดับ
ปานกลาง-ล่างยังพอเข้าถึงได้ 
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ตลาดทีอ่ยู่อาศัยปี 2026-2027 มีแนวโน้มทรงตัว หรือขยายตัวได้เล็กน้อย และฟ้ืนตัวช้าในระยะปานกลาง จากปัจจัยกดดันทีส่ าคัญ ไดแ้ก่ 1) สถานการณก์ าลงัซือ้ในประเทศภาพรวมท่ียงัเปราะบาง
และฟ้ืนตวัชา้ 2) ก าลงัซือ้กลุม่รายไดส้งูทัง้จากในประเทศ และตา่งประเทศ มีแนวโนม้ชะลอตวัลงตอ่เน่ือง 3) มาตรฐานการใหส้ินเช่ือของสถาบนัการเงิน ท่ียงัมีความเขม้งวดสงู 4) ราคาท่ีอยู่อาศยั
ท่ีสงูและยงัคงปรบัตวัเพ่ิมขึน้ โดยตลาดท่ีอยู่อาศยัมือสองยงัเติบโตและมีแนวโนม้ขยายตวัสงูกว่าตลาดมือหนึ่งอย่างตอ่เน่ือง จากปัจจัยดา้นราคาท่ีต ่ากวา่มือหนึ่ง ท าใหเ้ขา้ถงึการเป็นเจา้ของท่ีอยู่อาศยัได้
มากกวา่ ทัง้นีค้าดวา่หน่วยโอนทัง้ประเทศในปี 2026 จะขยายตวัไดเ้ลก็นอ้ย สว่นมลูคา่โอนมีแนวโนม้ทรงตวั จากปัจจยัฐานท่ีต ่าจากเหตกุารณแ์ผ่นดินไหวในปี 2025 การเรง่โอนก่อนหมดอายมุาตรการฯ ในช่วง
ครึง่ปีแรก (รอบ 30 มิ.ย. 2026) และการท าโพรโมชนัระบายสินคา้คงเหลือ สว่นการโอนกรรมสิทธ์ิในปี 2027 คาดวา่จะกลบัมาทรงตวั 

ตลาดทีอ่ยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2026-2027 มีแนวโน้มทรงตัวหรือหดตัวเล็กน้อย จากสถานการณก์ าลังซือ้ทีย่ังไม่ฟ้ืนตัว ส่วนหน่วยเปิดใหม่ในปี 2026-2027 มีแนวโน้มหดตัว
เล็กน้อย โดยเป็นการขยายตัวจากโครงการคอนโดเป็นหลัก ขณะทีก่ลุ่มบ้านเดีย่วบ้านแฝดยังหดตัว จาก Oversupply ทีย่ังอยู่ในระดับสูง

• บ้านเดีย่วและบ้านแฝด : ตลาดบา้นเด่ียวยงัเผชิญภาวะหน่วยเหลือขายสะสมสงู และยงัตอ้งใชเ้วลาในการดดูซบั สว่นตลาดบา้นแฝดราคาไมเ่กิน 5 ลา้นบาทเริ่มไดร้บัความนิยมลดลง จากท าเล
ท่ีไกลเมืองออกไปมากขึน้ รวมถงึถกูกลุม่บา้นเด่ียวลดราคาลงมาแข่งขนั

• ทาวนเ์ฮาส ์: กลบัมาเป็นตวัเลือกมากขึน้ เน่ืองจากราคาท่ีเขา้ถงึไดม้ากกวา่บา้นเด่ียวบา้นแฝด แตย่งัคงมีแนวโนม้หดตวัเลก็นอ้ย เน่ืองจากความนิยมยงัอยู่ในระดบัต ่ากวา่คอนโดในระดบัราคาเดียวกนั 
• คอนโด : จดุแข็งดา้นท าเลท่ีเดินทางสะดวก พรอ้มกบัราคาท่ีเขา้ถงึไดง้่ายกวา่ท่ีอยู่อาศยัแนวราบ และการท าโพรโมชนัระบายสตอ็ก ท าใหค้อนโดยงัมีแนวโนม้ไดร้บัความนิยมสงูกวา่ท่ีอยู่อาศยัประเภทอื่น

เหตุการณน์ า้ทว่มในพืน้ทีก่รุงเทพฯ-ปริมณฑลทีเ่กดิขึน้ตัง้แต่ช่วงปลายเดอืน ก.ย. จนถงึปัจจุบัน คาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการระบายสินค้าคงเหลือในระยะสั้น โดยเฉพาะในพืน้ท่ีท่ีไดร้บั
ผลกระทบสงู น า้ท่วมขงันานหรือระบายออกไดช้า้ ซึง่ในครัง้นีส้ว่นใหญ่อยู่ในพืน้ท่ีดา้นทิศตะวนัออกและทิศเหนือของกรุงเทพฯ และอาจสง่ผลตอ่การตดัสินใจเลือกท าเลเพ่ือซือ้ท่ีอยู่อาศยัในระยะตอ่ไปมากขึน้ 

ตลาดทีอ่ยู่อาศัยในต่างจังหวัดปี 2027 มีแนวโน้มทรงตัว หรือขยายตัวเล็กน้อย โดยหน่วยโอนกรรมสิทธิช์ะลอตัวลงจากฐานทีสู่งในปี 2026 ประกอบกบัภาวะเศรษฐกิจและก าลงัซือ้ในประเทศ
ท่ียงัฟ้ืนตวัชา้ และความเขม้งวดในการใหส้ินเช่ือของสถาบนัการเงิน อย่างไรก็ตาม การโอนในตลาดท่ีอยู่อาศยัมือสองท่ีคาดวา่ยงัคงอยู่ในระดบัสงู จะช่วยพยงุใหย้งัทรงตวัหรือขยายตวัเลก็นอ้ยได้

ประเดน็ส าคัญทีจ่ะส่งผลต่อภาวะธุรกจิระยะต่อไปอืน่ ๆ ไดแ้ก่ 1) ตลาดท่ีอยู่อาศยัมือสองยงัไดร้บัความนิยมสงูทัง้ในระยะสัน้ และระยะกลาง 2) สถานการณห์น่วยเหลือขายสะสมในกรุงเทพฯ 
และปริมณฑลมีแนวโนม้ลดลงตอ่เน่ืองในระยะสัน้ แตเ่ป็นการลดลงเฉพาะกลุม่ และยงัคงตอ้งติดตามสถานการณอ์ย่างตอ่เน่ืองในระยะยาว และ 3) แนวทางการปรบัตวัของผูป้ระกอบการในระยะขา้งหนา้ 
ท่ีก าลงัซือ้ในตลาดยงัเปราะบาง ฟ้ืนตวัชา้ และมีอยู่อย่างจ ากดั 
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ตลาดท่ีอยู่อาศัยในภาพรวม ยังมีแนวโน้มฟ้ืนตัวช้า
จากปัญหาเศรษฐกิจ ราคาท่ีอยู่อาศัยสูง และความไม่ม่ันใจ

ในสถานการณ์เศรษฐกิจในอนาคต ท าให้ผู้บริโภคชะลอการซ้ือออกไป 
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ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC และ AREA

ภาพรวมภาวะธุรกิจ
• ตลาดทีอ่ยู่อาศัยปี 2026-2027 มีแนวโน้มทรงตัว หรือขยายตัวได้เล็กน้อย และฟ้ืนตัวช้าในระยะ

ปานกลาง โดยปัจจยักดดนัท่ีส าคญัยงัมาจาก 1) สถานการณก์ าลังซือ้ในประเทศภาพรวมทียั่ง
เปราะบางและฟ้ืนตัวช้า จากปัญหาเศรษฐกิจท่ียงัไม่คล่ีคลาย ทัง้ภาระคา่ใชจ้่ายท่ีเติบโตสงูกว่ารายได ้
หนีค้รวัเรือน ท าใหส้่วนใหญ่ยงัคงระมดัระวงัการใชจ้่าย และการชะลอการตดัสินซือ้ท่ีอยู่อาศยั รวมถงึกลุ่ม
ท่ีมีความพรอ้มที่จะซือ้ส่วนหนึ่งก็อาจลดงบประมาณการซือ้ลง 2) ก าลังซือ้กลุ่มรายได้สูงท้ังจาก
ในประเทศ และต่างประเทศ มีแนวโน้มชะลอตัวลงต่อเน่ือง จากความไม่มั่นใจในสถานการณ์
เศรษฐกิจในระยะตอ่ไป ท่ียงัมีความไม่แน่นอนสงู ท  าใหส้่วนหนึ่งยงัชะลอการซือ้และการลงทนุออกไป 
นอกจากนัน้ ยงัรวมถงึก าลงัซือ้จากชาวจีนความมั่งคั่งสงูท่ีลดลงไปมากจากช่วงปี 2022-2024 
3) มาตรฐานการให้สินเชื่อของสถาบันการเงนิที่ยังมีความเข้มงวดสูง ยงัเป็นหนึ่งในอปุสรรคส าคญั 
ของกลุ่มผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลาง-ล่าง 4) ราคาทีอ่ยู่อาศัยทีสู่งและยังคงปรับตัวเพิม่ขึน้ ท  าใหก้ารเป็น
เจา้ของที่อยู่อาศยัท าไดย้ากขึน้ โดยเฉพาะที่อยู่อาศยัแนวราบในกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล ส่วนปัจจยัสนบัสนนุ
ท่ีส  าคญัยงัมาจากมาตรการกระตุน้จากภาครฐั และความตอ้งการในตลาดมือสองที่ช่วยพยงุตลาดท่ีอยู่
อาศยัในภาพรวม

• หน่วยโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู่อาศัยท่ัวประเทศปี 2026 กลับมาขยายตัวได้ เน่ืองจากปัจจยัฐานท่ีต  ่า
จากเหตกุารณแ์ผ่นดนิไหวในปี 2025 ท่ีท  าใหเ้กิดการชะลอการซือ้และโอนท่ีอยู่อาศยัออกไปจ านวนมาก 
และการเรง่โอนก่อนหมดอายมุาตรการฯ (รอบ 30 มิ.ย. 2026) เป็นส าคญั ส่วนหน่วยโอนกรรมสิทธิ์
และมูลค่าโอนกรรมสิทธิใ์นปี 2027 มีแนวโน้มทรงตัว

• ตลาดทีอ่ยู่อาศัยมือสองยังเติบโตและมีแนวโน้มขยายตัวสูงกว่าตลาดมือหน่ึงอย่างต่อเน่ือง 
จากปัจจยัดา้นราคาท่ีต  ่ากวา่มือหนึ่ง ท  าใหเ้ขา้ถงึการเป็นเจา้ของท่ีอยู่อาศยัไดม้ากกวา่

• อุปทานใหม่ปี 2026-2027 มีแนวโน้มหดตัวเล็กน้อยต่อเน่ือง โดยเป็นการขยายตวัจากโครงการคอนโด
เป็นหลกั ส่วนการเปิดโครงการแนวราบยงัเป็นไปอย่างระมดัระวงัมากกวา่ ทา่มกลางหน่วยเหลือขายสะสม
ท่ีอยู่ในระดบัสงู

1. ตลาดทีอ่ยู่อาศัยมือสองยังได้รับความนิยมสูงท้ังในระยะส้ัน และระยะกลาง ทา่มกลางสถานการณเ์ศรษฐกิจ
ในประเทศท่ียงัมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัชา้ ราคาท่ีอยู่อาศยัมือหนึ่งที่ยงัมีแนวโนม้ขยายตวัตอ่เน่ืองตามตน้ทนุราคาท่ีดนิ 
โดยเฉพาะในกลุ่มบา้นเดี่ยวบา้นแฝด ท าใหก้ารเขา้ถงึที่อยู่อาศยัมือหนึ่งของก าลงัซือ้ส่วนใหญ่ท่ีเป็นกลุ่มรายไดร้ะดบั
ปานกลาง-ล่าง ยงัสามารถท าไดย้าก โดยสดัส่วนหน่วยโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัมือสองยงัมีแนวโนม้เพิ่มขึน้ตอ่เน่ือง
ในระยะขา้งหนา้ สอดคลอ้งกบัผลส ารวจตลาดท่ีอยู่อาศยัล่าสดุของ SCB EIC ท่ีแสดงใหเ้หน็ถงึความสนใจในตลาด
ท่ีอยู่อาศยัมือสองที่เพิ่มขึน้อย่างตอ่เน่ือง ในทกุประเภทท่ีอยู่อาศยัและทกุระดบัราคา นอกจากนัน้ ตวัเลือกท่ีอยู่อาศยั
มือสองยงัมีแนวโนม้เพิ่มมากขึน้ ซึง่ส่วนหนึ่งมาจากผลกระทบทางเศรษฐกิจท่ียงัไม่คล่ีคลาย ท าใหผู้ท่ี้รบัภาระหนี้
ไม่ไหวตอ้งขายท่ีอยู่อาศยั 

2. สถานการณห์น่วยเหลือขายสะสมในกรุงเทพฯ และปริมณฑล มีแนวโน้มลดลงต่อเน่ืองในระยะส้ัน 
แต่เป็นการลดลงเฉพาะกลุ่ม และยังคงต้องติดตามสถานการณอ์ย่างต่อเน่ืองในระยะยาว โดยในระยะสัน้
คาดวา่หน่วยเหลือสะสมใน BMR จะลดลงจากกลุ่มคอนโดท่ียงัคงไดร้บัความนิยมจากผูซ้ือ้สงู จากจดุแข็งดา้นท าเล
ท่ีเดนิทางสะดวก และกลุ่มทาวนเ์ฮาสท่ี์เริ่มกลบัมาไดร้บัความสนใจมากขึน้จากกลุ่มท่ีใหค้วามส าคญักบัขนาดพืน้ท่ี
ใชส้อย จากระดบัราคาท่ีกลุ่มรายไดป้านกลาง-ล่างยงัสามารถเขา้ถงึการเป็นเจา้ของไดม้ากกวา่บา้นเดี่ยวบา้นแฝด
เป็นหลกั ขณะที่สถานการณห์น่วยเหลือขายสะสมในกลุ่มบา้นเดี่ยวยงัไม่มีแนวโนม้คล่ีคลายลง จากอปุสงคท่ี์ลดลง
และยงัอยู่ในระดบัท่ีต  ่ากวา่อปุทาน ส่วนในระยะปานกลางยงัคงตอ้งตดิตามอตัราการถูกปฏิเสธสินเช่ือในกลุ่มราคาต ่า
ไม่เกิน 5 ลา้นบาท ท่ีอาจส่งผลใหห้น่วยเหลือขายสะสมคอนโดและทาวนเ์ฮาสไ์ม่สามารถลดลงไดต้ามท่ีคาดการณ์

3. แนวทางการปรับตัวของผู้ประกอบการในระยะข้างหน้า ทีก่ าลังซือ้ในตลาดยังเปราะบาง ฟ้ืนตัวช้า และมีอยู่
อย่างจ ากัด ไดแ้ก่ 1. เรง่ระบายหน่วยเหลือขายสะสมก่อน หรือควบคูไ่ปกบัการพิจารณาพฒันาโครงการใหม่ 
2. ลดการพึ่งพาการแข่งขนัดา้นราคา และหนัมาสรา้งความรูส้กึคุม้คา่ตอ่ราคา (Value for Money) ใหก้บัสินคา้แทน 
3. หนัมาแข่งขนัในตลาดท่ีอยู่อาศยัมือสองมากขึน้ 4. ปรบัแนวคดิและกลยทุธก์ารเจาะก าลงัซือ้ชาวต่างชาต ิ
และ 5. พฒันาจากการเป็น Developer สู่การเป็นผูใ้หบ้รกิารดา้นการอยู่อาศยั (Living Solution Provider) ซึง่อาจ
เป็นหนึ่งในการปรบัเปล่ียนเชิงโครงสรา้งการด าเนินธุรกิจ ท่ีจะกลายเป็นจดุเปล่ียนของผูป้ระกอบการในระยะตอ่ไป

ตลาดท่ีอยู่อาศัยในภาพรวมยังมีแนวโน้มฟ้ืนตัวช้า จากปัญหาเศรษฐกิจ ราคาท่ีอยู่อาศัยสูง และความไม่ม่ันใจ ในสถานการณ์
เศรษฐกิจในอนาคต ท าให้ผู้บริโภคชะลอการซ้ือออกไป โดย ประเด็นส าคัญท่ีต้องติดตามในระยะต่อไป ได้แก่ ความนิยมในตลาด
มือสอง สถานการณ์หน่วยเหลือขายสะสม และแนวทางการปรับตัวของผู้ประกอบการในระยะข้างหน้า

ประเด็นส าคัญท่ีจะส่งผลต่อภาวะธุรกิจในระยะต่อไป (Key theme to monitor)
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มูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอ่าศัยทั่วประเทศ

หนว่ย : พนัลา้นบาท

หน่วยโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอ่าศัยทั่วประเทศ

หนว่ย : พนัหนว่ย
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ทาวนเ์ฮาส์

คอนโด

อ่ืน ๆ

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 

หน่วยโอนท่ีอยู่อาศัยปี 2026 -2027  มีแนวโน้มขยายตัวเล็กน้อย ส่วนมูลค่าโอนมีแนวโน้มทรงตัว จากการขยายตัวในตลาดมือสองเป็นหลัก 
ส่วนช่วงคร่ึงแรกของปี 2026 ท่ีขยายตัวสูงมาจากปัจจัยฐานท่ีต่ า การเร่งโอนก่อนหมดอายุมาตรการฯ (รอบ 30 มิ.ย. 2026 ) และ การท า
โพรโมชันระบายสินค้าคงเหลือ โดยปัญหาเศรษฐกิจท่ียังกดดันต่อเน่ือง ส่งผลให้ตลาดยังมีแนวโน้มฟ้ืนตัวช้าในระยะปานกลาง

ตลาดทีอ่ยู่อาศัยปี 2026-2027 มีแนวโน้มทรงตัว หรือขยายตัว
ได้เล็กน้อย และฟ้ืนตัวช้าในระยะปานกลาง โดยปัจจัยกดดัน
ทีส่ าคัญยังมาจาก
1. สถานการณก์ าลังซือ้ในประเทศภาพรวมทีย่ังเปราะบาง

และฟ้ืนตัวช้า จากปัญหาเศรษฐกิจทีย่ังไม่คล่ีคลาย 
ทัง้ภาระคา่ใชจ้า่ยที่เติบโตสงูกวา่รายได ้และปัญหาหนีค้รวัเรอืน 
ท าใหส้ว่นใหญ่ยงัคงระมดัระวงัการใชจ้า่ย และการชะลอการ
ตดัสินซือ้ที่อยูอ่าศยั รวมถึงกลุม่ที่มีความพรอ้มที่จะซือ้สว่นหนึ่ง
ก็อาจลดงบประมาณการซือ้ลง 

2. ก าลังซือ้กลุ่มรายได้สูงมีแนวโน้มชะลอตัวลงต่อเน่ือง 
จากความไม่ม่ันใจในสถานการณเ์ศรษฐกิจทีย่ังมีความ
ไม่แน่นอนสูงในระยะต่อไป ท าใหส้ว่นหนึ่งยงัชะลอการซือ้
และการลงทนุออกไป นอกจากนัน้ ยงัรวมถึงก าลงัซือ้จากชาวจีน
ความมั่งคั่งสงูที่ลดลงไปมากจากชว่งปี 2022-2024 

3. มาตรฐานการใหสิ้นเช่ือของสถาบันการเงนิทีย่ังมีความ
เข้มงวดสูง ยงัเป็นหนึ่งในอปุสรรคส าคญั ในกลุม่ผูมี้รายได้
ระดบัปานกลาง-ลา่ง

4. ราคาทีอ่ยู่อาศัยทีสู่ง ท าใหก้ารเป็นเจา้ของที่อยูอ่าศยัท าไดย้าก
ขึน้ โดยเฉพาะที่อยูอ่าศยัแนวราบในกรุงเทพฯ-ปรมิณฑล 

ส่วนปัจจัยสนับสนุนทีส่ าคัญยังมาจากมาตรการกระตุ้นจาก
ภาครัฐ และความต้องการในตลาดมือสองทีช่่วยพยุงตลาด
ทีอ่ยู่อาศัยในภาพรวม

ทัง้นีก้ารโอนกรรมสิทธ์ิช่วงคร่ึงแรกของปี 2026 ทีข่ยายตัวสูง 
มาจากปัจจัยฐานทีต่ ่าในปีก่อนหน้าทีเ่กิดเหตุการณ์
แผ่นดินไหว การเร่งโอนก่อนหมดอายุมาตรการฯ (รอบ 30 
มิ.ย. 2026) เป็นหลัก ประกอบกับการท าโพรโมชันระบาย
สินค้าคงเหลือของผู้ประกอบการ
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ผลส ารวจจาก SCB EIC ในปี 2026 แสดงให้เห็นสัดส่วนผู้ท่ียังไม่มีแผนจะซ้ือท่ีอยู่อาศัยในช่วง 5 ปีข้างหน้า เพ่ิมข้ึนจากปีก่อนหน้า และอยู่ในระดับ
สูงสุดในรอบ 4 ปี ซ่ึงหากไม่นับรวมเหตุผลในการมีท่ีอยู่อาศัยอยู่แล้ว ปัญหาเศรษฐกิจยังคงเป็นปัจจัยกดดันหลักในการตัดสินใจซ้ือท่ีอยู่อาศัย 
ท่านมีแผนจะซือ้ทีอ่ยู่อาศัยหรือไม่
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถาม

15%

25%50%

10%

2023

9%

17%

30%

44% 2024

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 เดือนมีนาคม 2024 และเดือนมีนาคม 2023 
ทา่นสามารถศกึษาบทวเิคราะห ์SCB EIC Residential real estate survey report 2026 ฉบบัเต็มไดท้ี่ link : https://www.scbeic.com/th/detail/product/RESurvey-100926

9%
18%

26%

47% 2025

• ผู้ที่ไม่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยภายในช่วง 5 ปีข้างหน้า มีสัดส่วนเกินคร่ึงหน่ึงของผู้ตอบ
แบบสอบถามทั้งหมด เพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้า และอยูใ่นระดับสูงสุดในรอบ 4 ปี สะทอ้น
แรงกดดนัจากปัญหาเศรษฐกิจ และความเขม้งวดในการใหส้นิเช่ือของสถาบนัการเงิน ที่ส่งผล
กระทบตอ่การตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัมากขึน้ และยงัคงกดดนัการฟ้ืนตวัของก าลงัซือ้ในภาพรวม

• ผู้ที่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัย ส่วนใหญ่วางแผนจะซือ้ในช่วง 3-5 ปีข้างหน้า เช่นเดียวกบัผล
ส ารวจในช่วง 2 ปีก่อนหนา้ เพื่อรอประเมินสถานการณท์างเศรษฐกิจ และความพรอ้มทางการเงิน 
ซึง่หากสถานการณเ์ศรษฐกิจในช่วงดงักลา่วยงัไมค่ลีค่ลาย ก็มีแนวโนม้ที่จะชะลอการซือ้ออกไปอกี 

• กลุ่มที่มีแผนจะซือ้ในระยะสั้นภายในปีนี้ มีสัดส่วนลดลงจากเดิมทีมี่สัดส่วนต า่อยูแ่ล้ว 
สะทอ้นสถานการณก์ าลงัซือ้ที่ยงัไมส่ามารถฟ้ืนตวัไดเ้ทา่ที่ควรในระยะสัน้

มีแผน ภายในปีที่ตอบแบบสอบถาม

มีแผน ภายใน 1-2 ปีขา้งหนา้ปีที่ตอบแบบสอบถาม

มีแผน ภายใน 3-5 ปีขา้งหนา้ปีที่ตอบแบบสอบถาม

ไมม่ีแผน หรอือาจมีแผนหลงัจาก 5 ปีขา้งหนา้ปีที่ตอบแบบสอบถาม

25%56%

6%
13%

2026

• สาเหตุของการไม่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยภายในช่วง 5 ปีข้างหน้า ยงัมาจากการเป็น
เจ้าของที่อยูอ่าศัยอยูแ่ล้วเป็นหลัก รองลงมาล้วนเป็นเหตุผลดา้นปัญหาทางเศรษฐกจิ ทัง้
รายไดแ้ละภาระคา่ใชจ้่ายที่ไมเ่อือ้อ านวย ความไมม่ั่นใจสถานการณท์างเศรษฐกิจในอนาคต และ
ภาระหนีส้นิ รวมถงึราคาที่อยูอ่าศัยที่สูงเกินไป ยงัคงสง่ผลกระทบให ้  ผูซ้ือ้สว่นใหญ่ชะลอการ
ตดัสนิใจซือ้ออกไป

• ปัญหารายได้ / ภาระค่าใช้จ่ายไม่เอือ้อ านวย มีแนวโน้มส่งผลกระทบต่อการตดัสินใจซือ้
ในกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง-ล่างมากขึน้

• ความไม่ม่ันใจสถานการณท์างเศรษฐกจิในอนาคต ส่งผลต่อการตัดสินใจซือ้มากขึน้จากปี
ก่อนหน้า จากเศรษฐกิจในประเทศที่ยงัมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัชา้ ประกอบกบัเศรษฐกิจโลกที่ยงัมีความ
ไมแ่นน่อนสงู ทา่มกลางความยืดเยือ้ของสงครามตะวนัออกกลาง รวมถึงสงครามการคา้ที่ยงัคง
ด าเนินตอ่ไป 

สาเหตุส าคัญทีท่่านยังไม่มีแผนซือ้ทีอ่ยู่อาศัยในช่วง 5 ปีข้างหน้า
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถามท่ีไมมี่แผนจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

เป็นเจา้ของที่อยู่
อาศยัอยูแ่ลว้ 
หรอือยูร่ะหวา่ง
ผอ่นช าระ

รายได ้/ ภาระ
คา่ใชจ้่ายไม่
เอือ้อ านวย

ไมม่ั่นใจ
สถานการณ์
ทางเศรษฐกิจ
ในอนาคต

ราคาที่อยู่
อาศยัสงูเกินไป

ภาระหนีส้นิ กงัวลดา้นขอ้จ ากดั
การเขา้ถึงสนิเช่ือ*

อื่น ๆ เช่น รอรบั
มอบที่อยูอ่าศยัตอ่
, ตอ้งการเช่าอาศยั

มากกวา่

44%
38%

19% 15%
7%

15%
4% 9% 7% 7%

1% 1%

18% 17%

2025 2026
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ไมเ่กิน 3 ลา้นบาท

>3-5 ลา้นบาท

>5-10 ลา้นบาท

>10-20 ลา้นบาท

>20 ลา้นบาท

30%
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40%

33%
36%

31%
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23%
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2%
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2024
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2026

ท่านวางแผนทีจ่ะซือ้ที่อยู่อาศัยทีร่ะดับราคาเท่าใด
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถามท่ีมีแผนจะซือ้ท่ีอยู่
อาศยัในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

• ความต้องการซือ้ที่อยูอ่าศัยส่วนใหญ่ยงัอยูใ่นระดับราคาไม่เกิน 5 
ล้านบาท โดยเฉพาะความต้องการซือ้ในระดับราคาไม่เกิน 3 ล้าน
บาทที่มีสัดส่วนเพิม่ขึน้อยา่งชัดเจน ซึง่สว่นใหญ่ยงัมาจากกลุม่ผูม้ี
รายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนไมเ่กิน 30,000 บาท ท่ียงัมีความเสีย่งการถกูปฏิเสธ
สนิเช่ือสงู เป็นหลกั ประกอบกบัอีกสว่นหนึง่ที่ตดัสนิใจลดงบประมาณการ
ซือ้ลงจากเดิมมาอยูใ่นระดบัราคาไมเ่กิน 3 ลา้นบาทจากปัญหาเศรษฐกิจ
และราคาที่อยูอ่าศยัที่สงู 

• ขณะเดียวกัน ความต้องการซือ้ในระดับราคามากกว่า 3 ล้านบาท
ขึน้ไปมีสัดส่วนลดลง โดยเฉพาะความตอ้งการซือ้ท่ีอยูอ่าศยัระดบัราคา 
3-5 ลา้นบาท มีสดัสว่นลดลงจากกลุม่ผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนมากกวา่ 
50,000 บาทขึน้ไปเป็นหลกั ซึง่สว่นหนึง่อาจยงัชะลอการตดัสนิใจซือ้ที่อยู่
อาศยัหลงัที่ 2 ขึน้ไปหรอืเพื่อการลงทนุปลอ่ยเช่า หรอือาจลดงบประมาณ
ลงไปซือ้ในราคาไมเ่กิน 3 ลา้นบาท

• ผู้ที่ไม่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยในช่วง 5 ปีข้างหน้าส่วนใหญ่ สัดส่วน
ราว 39% ยงัไม่แน่ใจว่าจะพิจารณาซือ้ที่อยูอ่าศัยหรือไม่ หลังจาก
ผ่านช่วง 5 ปีข้างหน้าไปแล้ว โดยกลุม่ผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ต่อเดือน 30,001-
50,000 บาทมีสดัสว่นผูท้ี่ยงัไมแ่นใ่จวา่จะซือ้มากที่สดุอยูท่ี่ราว 50% 
รองลงมาคือในกลุม่ผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือน 50,001-100,000 บาท ที่มี
สดัสว่นราว 33% ขณะที่กลุม่มีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือน 100,001-200,000 
บาทก็มีสดัสว่นผูท้ี่ยงัไมแ่นใ่จวา่จะซือ้คอ่นขา้งสงู อยู่ถึงราว 30% 
สะทอ้นถึงความไมม่ั่นใจตอ่สถานการณเ์ศรษฐกิจในอนาคต ที่นอกจาก
จะสง่ผลใหต้อ่การตดัสนิใจซือ้ในกลุม่ผูม้ีรายไดร้ะดบัปานกลางแลว้ 
ยงัมีแนวโนม้สง่ผลตอ่กลุม่ผูม้ีรายไดส้งูมากขึน้

ความต้องการซ้ือท่ีอยู่อาศัยระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทมีสัดส่วนเพ่ิมข้ึน ขณะท่ีความต้องการซ้ือในระดับราคามากกว่า 3 ล้านบาทข้ึนไป
ลดลง สะท้อนความสามารถในการซ้ือในภาพรวมท่ียังไม่ฟ้ืนตัวในระยะส้ัน  และต้องใช้เวลาฟ้ืนตัวในระยะยาว โดยอาจต้องรอการฟ้ืนตัว
ของก าลังซ้ือท่ีรอตัดสินใจหลังจากช่วง 5 ปีข้างหน้า เม่ือสถานการณ์ด้านรายได้หรือภาระค่าใช้จ่ายคล่ีคลายมากพอ

ท่านจะพจิารณาซือ้ทีอ่ยู่อาศัยหลังจากช่วง 5 ปีข้างหน้าหรือไม่
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถามท่ีไมมี่แผนซือ้ท่ีอยู่อาศยัในชว่ง 5 
ปีขา้งหนา้

27%

39%

33%

2026

มีโอกาสพิจารณาซือ้

ยงัไมแ่นใ่จ

ไมพ่ิจารณาซือ้

33%

20%

17%

33%

40%

63%

22%

20%

50%

33%

30%

44%

60%

33%

33%

30%

25%

ไมเ่กิน 15,000 บาท

15,001-30,000 บาท

30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท

100,001-200,000 บาท

13%> 200,000 บาท

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 เดือนมีนาคม 2024 และเดือนมีนาคม 2023 
ทา่นสามารถศกึษาบทวเิคราะห ์SCB EIC Residential real estate survey report 2026 ฉบบัเต็มไดท้ี่ link : https://www.scbeic.com/th/detail/product/RESurvey-100926
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ทั่วประเทศ

BMR-บา้นเดี่ยว

BMR-ทาวนเ์ฮาส์

BMR-คอนโด

%YOY 2024 2025 6M26

ทั่วประเทศ 2.1% 2.0% 1.4%

BMR-บ้านเดี่ยว 0.5% 0.3% -2.0%

BMR-ทาวนเ์ฮาส์ 1.5% 3.2% -0.2%

BMR-คอนโด 4.1% 0.3% 2.2%

• ดัชนีราคาทีอ่ยู่อาศัยท่ัวประเทศ และดัชนีราคาทีอ่ยู่อาศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลปี 2026-2027 มีแนวโน้มทรงตัว หรือขยายตัวในอัตราทีล่ดลงจากปีก่อนหน้าเล็กน้อย 
เน่ืองจากระดบัราคาเฉล่ียในการซือ้ท่ีอยู่อาศยัท่ีมีแนวโนม้ลดลง จากสถานการณก์ าลงัซือ้ในประเทศภาพรวมท่ียงัซบเซา และการลดงบประมาณในการซือ้ลง อย่างไรก็ตาม ตน้ทนุการพฒันา
โครงการท่ียงัอยู่ในระดบัสงู ทัง้ตน้ทนุราคาท่ีดนิท่ียงัขยายตวัตอ่เน่ือง และตน้ทนุราคาวสัดกุ่อสรา้งที่ถกูกดดนัจากสถานการณค์วามขัดแยง้ในตะวนัออกกลางท่ียงัมีความไม่แน่นอน ยงัเป็น
ปัจจยัท่ีท  าใหด้ชันีราคาท่ีอยู่อาศยัในปัจจบุนัยงัไม่หดตวัลง 

• ดัชนีราคาทีด่นิเปล่าก่อนการพัฒนาในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลปี 2026 ยังมีแนวโน้มปรับตัวเพิม่ขึน้ต่อเน่ือง ในอตัราท่ีลดลงจากปีก่อนหนา้ เน่ืองจากยงัมีผูป้ระกอบการรายใหญ่
ท่ีมองวา่ราคาท่ีดนิในกรุงเทพฯ ชัน้กลางบางส่วนออกไปถงึปรมิณฑลที่มีศกัยภาพ ส่วนหนึ่งยงัอยู่ในระดบัราคาท่ีสามารถลงทนุได ้เน่ืองจากสถานการณท์างเศรษฐกิจท่ีฟ้ืนตวัชา้ ท  าใหร้าคา
ท่ีดนิกลุ่มดงักล่าวไม่ไดเ้รง่ตวัขึน้ไปมากนกั อย่างไรก็ตาม ผงัเมืองใหม่ท่ีคาดวา่จะประกาศใชใ้นช่วง 1-2 ปีขา้งหนา้ เป็นยงัปัจจยัสนบัสนนุส าคญัตอ่การขยายตวัของราคาท่ีดนิในระยะตอ่ไป

• ดัชนีราคาทีด่นิเปล่าก่อนการพัฒนาในพืน้ที ่EEC มีแนวโน้มเร่งตัวสูงต่อเน่ืองจากปีก่อนหน้า สะทอ้นความตอ้งการท่ียงัอยู่ในระดบัสงู โดยเฉพาะในชลบรุีและระยอง จากทัง้กลุ่ม
ทนุไทยและตา่งชาต ิท่ีเตรียมแผนจะเขา้มาลงทนุในพืน้ท่ี โดยมีกระแสการลงทนุใน Data center ผลกัดนัใหเ้กิดความตอ้งการใหม่ รวมถงึทนุจีนท่ีตอ้งการสรา้ง Chinese supply chain 
ecosystem ในพืน้ท่ีเช่น บอ่วนิ ปลวกแดง บา้นคา่ย หนองใหญ่ เป็นปัจจยัสนบัสนนุส าคญั

ดัชนีราคาทีด่นิเปล่าก่อนการพัฒนาในพืน้ทีก่รุงเทพฯ-ปริมณฑลและ EEC
หนว่ย : %YOY
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%YOY 2024 2025 1H-26

BMR 4.0% 8.8% 4.9%

EEC 13.2 22.2% 35.3%

ดัชนีราคาท่ีอยู่อาศัยเร่ิมขยายตัวชะลอลง เน่ืองจากระดับราคาเฉล่ียในการซ้ือท่ีอยู่อาศัยท่ีมีแนวโน้มลดลง แต่ราคา
ท่ีอยู่อาศัยในภาพรวมยังคงอยู่ในช่วงขาข้ึน โดยมีสาเหตุส าคัญส่วนหน่ึงมาจากต้นทุนราคาท่ีดินท่ีขยายตัวต่อเน่ือง
ดัชนีราคาทีอ่ยู่อาศัย
หนว่ย : %YOY

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของธนาคารแหง่ประเทศไทย และ REIC
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ความกังวลว่าจะถูกปฏิเสธการให้สินเช่ือ และความเข้มงวดในการให้สินเช่ือ
ของสถาบันการเงินยังคงกดดันความสามารถในการเข้าถึงท่ีอยู่อาศัย 

ขณะท่ีความกังวลต่อการผ่อนช าระสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยในระยะต่อไปมีแนวโน้มเพ่ิมข้ึน
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ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของธนาคารแหง่ประเทศไทย

สินเช่ือท่ีอยู่อาศัยปล่อยใหม่ปี 2026 มีแนวโน้มทรงตัวหรือขยายตัวเล็กน้อย ตามทิศทางการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยใน
ภาพรวม ส่วนสินเช่ือ Refinance ยังเติบโตต่อเน่ือง จากอัตราดอกเบ้ียท่ียังอยู่ในระดับต่ า และความต้องการลดค่าใช้จ่ายของผู้ซ้ือ

85

356

2022

78

309

2023

77

284

2024

101

246

2025

441
387 361 347

-7% -4%

52

130

7M-25

65

130

7M-26

182 195

+7%

New mortgage Refinance

%YOY 2023 2024 2025 7M2026

Total -12% -7% -4% +7%

New mortgage -13% -8% -13% 0%

Refinance -8% -1% +31% +26%

มูลค่าสินเช่ือทีอ่ยู่อาศัยปล่อยใหม่ของธนาคารพาณิชย์
หนว่ย : พนัลา้นบาท • สินเชื่อที่อยูอ่าศัยปล่อยใหม่ปี 2026 มีแนวโน้ม

ทรงตัวหรือขยายตัวเล็กน้อย ตามทิศทางการโอน
กรรมสิทธ์ิที่อยูอ่าศัยในภาพรวม โดยมาตรการ
ผอ่นคลาย LTV และมาตรการลดคา่ธรรมเนียมการโอน
และจดจ านอง ที่มีการตอ่อายกุารบงัคบัใชไ้ปถึงช่วง
กลางปีหนา้ (2027) ที่ยงัมีสว่นช่วยกระตุน้การตดัสนิใจ
ซือ้ในกลุม่ผูท้ี่มีความพรอ้มทางการเงินไดบ้างสว่น 
อยา่งไรก็ตาม แนวทางการปลอ่ยสนิเช่ือของสถาบนั
การเงินท่ียงัคงมีความเขม้งวด ยงัเป็นอปุสรรคส าคญั
ตอ่การเขา้ถึงสนิเช่ือของกลุม่ผูม้ีรายไดป้านกลาง-ลา่ง

• สินเชื่อเพื่อ Refinance ปี 2026 ยงัมีแนวโน้ม
ขยายตัวสูงอยา่งต่อเน่ือง จากอตัราดอกเบีย้ที่ยงัอยู่
ในระดบัต ่า และการแขง่ขนัท่ีเขม้ขน้ของสถาบนัการเงิน 
ซึง่สอดคลอ้งกบัผลส ารวจที่พบวา่ ผูท้ี่เป็นเจา้ของที่อยู่
อาศยัและก าลงัผอ่นช าระอยูก่วา่ 64% สนใจทีจ่ะขอ 
Refinance หรอื Retention เพื่อช่วยลดคา่ใชจ้่ายดา้น
อตัราดอกเบีย้และคา่งวดรายเดือนลง สะทอ้นใหเ้ห็น
แนวโนม้การเติบโตของตลาด Refinance ในระยะตอ่ไป 
ที่สถานการณเ์ศรษฐกิจในประเทศยงัฟ้ืนตวัชา้ และ
ประชาชนยงัใหค้วามส าคญักบัการหาวิธีลดคา่ใชจ้่าย

ท่านสนใจขอ Refinance หรือ Retention หนีท้ีอ่ยู่อาศัยหรือไม่ 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถามท่ีเป็นเจา้ของท่ีอยูอ่าศยัและก าลงั
ผอ่นช าระอยู่

42%

9%13%

31%

0%
5%

สนใจ เพื่อลดคา่ใชจ้่ายดา้นอตัราดอกเบีย้
ในการผอ่นช าระรายเดือนลง

สนใจ เพื่อลดคา่งวดในการผอ่นช าระรายเดอืนลง

สนใจ เพื่อปรบัเปลีย่นรูปแบบอตัราดอกเบีย้ 
ใหส้อดคลอ้งกบัทิศทางการขึน้/ลงของอตัราดอกเบีย้

ไมส่นใจ เพราะยงัติดเง่ือนไขดา้นระยะเวลาการผอ่นช าระ
ที่ก าหนดในสญัญากบัสถาบนัการเงิน

ไมส่นใจ ดว้ยเหตผุลอื่น ๆ

ไมเ่คยทราบมาก่อนวา่สามารถด าเนินการได้
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การส ารวจภาวะสินเชื่อสถาบันการเงนิ (Next 3 months)
หนว่ย : Diffusion index

* ขอ้มลูจากการส ารวจผูบ้รหิารระดบัสงูท่ีดแูลงานดา้นสินเช่ือของสถาบนัการเงนิ 52 แห่ง
- Diffusion index มากกว่า 0 หมายถึง มาตรฐานการใหส้นิเช่ือผอ่นคลายจากไตรมาสก่อน / สินเช่ือเพิ่มขึน้
- Diffusion index นอ้ยกว่า 0 หมายถึง มาตรฐานการใหส้นิเช่ือเขม้งวดจากไตรมาสก่อน / สินเช่ือลดลง-20
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มาตรฐานการใหส้นิเช่ือเพื่อซือ้ที่อยูอ่าศยั
ของสถาบนัการเงิน* (Credit standards)
Demand for housing loans
Willingness to extend loans

สัดส่วนยอดคงค้าง NPL และเงินให้สินเช่ือกล่าวถึงเป็นพิเศษ (Special mention) ของสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยยังคงอยู่ในระดับสูง 
สอดคล้องกับมาตรฐานการให้สินเช่ือของสถาบันการเงินท่ียังคงเข้มข้น ตามความเส่ียงในการก่อให้เกิดหน้ีเสียท่ียังอยู่ในระดับสูง

สัดส่วนยอดคงค้าง NPL และเงนิให้สินเชื่อกล่าวถึงเป็นพิเศษ (special mention) 
ของสินเชื่อทีอ่ยู่อาศัย ต่อยอดสินเชื่อทีอ่ยู่อาศัยคงค้างท้ังหมดของธนาคารพาณิชย์
หนว่ย : %
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• มาตรฐานการปล่อยสินเชื่อของสถาบันการเงนิ (Credit standard) ในปี 2026 มีแนวโน้มเข้มงวด และอาจยงัไม่ผ่อนคลายลงจากช่วงกอ่นหน้ามากนัก เช่นเดียวกบัความพรอ้มในการปลอ่ยสนิเช่ือเพิ่มของสถาบนัการเงิน 
(Willingness to extend loans) ที่ยงัคงมีความระมดัระวงัสงูตอ่เนื่อง จากก าลงัซือ้สว่นใหญ่ที่ยงัเปราะบาง และความเสีย่งในการก่อใหเ้กิดหนีเ้สยีที่ยงัอยูใ่นระดบัสงูแรง 

• สะท้อนได้จากสัดส่วนยอดคงค้าง NPL ของสินเชื่อที่อยูอ่าศัยต่อยอดสินเชื่อทีอ่ยูอ่าศัยคงค้างทัง้หมดในช่วงไตรมาส 2 ของปี 2026 ยงัคงทรงตัวอยูใ่นระดับสูง ต่อเน่ืองจากปีก่อนหน้า จากปัญหาเศรษฐกิจ ทัง้หนี ้
ครวัเรอืนและภาระคา่ใชจ้่าย ที่ยงัคงกดดนัความสามารถในการกลบัมาช าระหนีใ้หไ้ดอ้ยา่งสม ่าเสมอของกลุม่รายไดป้านกลาง-ลา่ง ขณะที่สดัสว่นเงินใหส้นิเช่ือกลา่วถึงเป็นพิเศษ (Special mention) ตอ่ยอดสนิเช่ือที่อยูอ่าศยัคงคา้ง
ทัง้หมด แมจ้ะลดลงจากช่วงปีก่อนหนา้เลก็นอ้ย แตย่งัคงอยูใ่นระดบัสงูเมื่อเทียบกบัช่วงปี 2022-2024 

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของธนาคารแหง่ประเทศไทย
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สถานการณ์การผ่อนช าระสินเช่ือท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่ยังผ่อนช าระได้ตามปกติ แต่ความกังวลต่อการผ่อนช าระ
ในระยะต่อไปมีแนวโน้มเพ่ิมข้ึน โดยเฉพาะในกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลางเฉล่ียไม่เกิน 100,000 บาทต่อเดือน 
สถานการณก์ารผ่อนช าระสินเชื่อทีอ่ยู่อาศัยของท่านในปัจจุบันเป็นอย่างไร
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถามท่ีมีการผอ่นช าระสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยัในปัจจบุนั

81%

14%
2%
2%

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ และยงัไมต่อ้งการความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงิน

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ แตเ่ริม่มีความกงัวลการผอ่นช าระในระยะตอ่ไป 
และพรอ้มรบัความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงินหากมี

เริม่มีปัญหาในการผอ่นช าระ แตเ่ช่ือวา่ความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงิน
จะช่วยแกปั้ญหาในระยะสัน้-กลางได้

เริม่เกิดปัญหาการผิดนดัช าระแลว้ และตอ้งการความช่วยเหลอืเรง่ดว่น
หรอือยูร่ะหวา่งการเจรจากบัจากสถาบนัการเงิน

2025

70%

21%

4%
2%

3%

1%

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ และไมม่ีความกงัวลการผอ่นช าระในระยะตอ่ไป

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ แตเ่ริม่มีความกงัวลการผอ่นช าระในระยะตอ่ไป

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ เพราะไดร้บัความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงินแลว้

เริม่มีปัญหาสภาพคลอ่งในการผอ่นช าระ แตย่งัไมต่อ้งการความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงิน

เริม่มีปัญหาสภาพคลอ่งในการผอ่นช าระ และตอ้งการความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงิน

ผิดนดัช าระแลว้ โดยอยูร่ะหวา่งการเจรจากบัสถาบนัการเงิน 
หรอืสถาบนัการเงินไมส่ามารถช่วยเหลอืได้

2026

• สถานการณก์ารผ่อนช าระสินเชื่อทีอ่ยู่อาศัยส่วนใหญ่ยังผ่อนช าระได้ตามปกต ิแต่ความกังวล
ต่อการผ่อนช าระในระยะต่อไปมีแนวโน้มเพิม่ขึน้ 

• กลุ่มทีผ่ิดนัดช าระแล้ว เกือบท้ังหมดเป็นผู้มีรายได้เฉลี่ยต่อเดอืนไม่เกิน 30,000 บาท และ
กลุ่มทีเ่ร่ิมมีปัญหาในการผ่อนช าระ ส่วนใหญ่คือผู้มีรายได้เฉลี่ยต่อเดอืนไม่เกิน 50,000 บาท 
โดยกลุ่มที่ผิดนดัช าระแลว้ และเริ่มมีปัญหาในการผ่อนช าระ มีสดัส่วนใกลเ้คียงกับปีก่อนหนา้ สะทอ้น
ความเปราะบางจากปัญหาเศรษฐกิจในกลุ่มผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลาง-ล่างท่ียงัไม่คล่ีคลาย  

• กลุ่มผู้มีรายได้ปานกลางเฉล่ียต่อเดอืน 50,000-100,000 บาท แม้ส่วนใหญ่ยังผ่อนช าระได้
ตามปกต ิแต่เกือบคร่ึงหน่ึงเร่ิมมีความกังวลต่อการผ่อนช าระในระยะต่อไป โดยกลุ่มที่ยงัผ่อน
ช าระไดต้ามปกตแิตเ่ริ่มมีความกงัวล มีสดัส่วนเพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้ สะทอ้นผลกระทบทางเศรษฐกิจ
ตอ่กลุ่มผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลางที่เพิ่มขึน้

• กลุ่มผู้มีรายได้เฉลี่ยมากกว่า 100,000 บาทต่อเดอืน ส่วนใหญ่ยังผ่อนช าระได้ตามปกต ิ
มีเพียงส่วนนอ้ยท่ีเริ่มมีความกงัวลหรือเริ่มมีปัญหาในการผ่อนช าระ

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025
ทา่นสามารถศกึษาบทวเิคราะห ์SCB EIC Residential real estate survey report 2026 ฉบบัเต็มไดท้ี่ link : https://www.scbeic.com/th/detail/product/RESurvey-100926

17%33%

8%30%32%

ไมเ่กิน 15,000 บาท

15,001-30,000 บาท

30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท

100,001-200,000 บาท

> 200,000 บาท

รายได้เฉลี่ยต่อเดือน
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เม่ือการเข้าถึงท่ีอยู่อาศัยมือหน่ึงท่ีมีราคาสูงยังท าได้ยาก
ท่ีอยู่อาศัยมือสองจึงยังมีแนวโน้มได้รับความสนใจสูง
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4.2 4.2

+3%
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ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 

51%

49%

2022

50%

50%

2023

48%

52%

2024

46%

54%

2025

46%
54%

6M25

43%

57%

6M26

195
178 171

147

66
80

มือหนึง่ มือสอง

66%

34%

2022

66%

34%

2023

64%

36%

2024

62%

38%

2025

62%
38%

6M25

59%

41%

6M26

662 634 593
499

226 242

มือหนึง่ มือสอง

การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยมือสองยังคงมีสัดส่วนอยู่ในระดับสูง และมีแนวโน้มขยายตัวได้ดีกว่าท่ีอยู่อาศัยมือหน่ึง จากปัจจัยด้านราคา
ท่ีต่ ากว่ามือหน่ึงเป็นส าคัญ ท าให้เข้าถึงการเป็นเจ้าของได้ง่ายกว่า ท่ามกลางสถานการณ์ก าลังซ้ือภาพรวมท่ียังเปราะบาง และการเน้นคว ามคุ้ มค่า
ด้านราคาของผู้ซ้ือ

มูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอ่าศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล

หนว่ย : พนัลา้นบาท

หน่วยโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอ่าศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล

หนว่ย : พนัหนว่ย

ราคาโอนกรรมสิทธ์ิต่อหน่วย ที่อยูอ่าศัยในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล

หนว่ย : ลา้นบาท/หนว่ย

• การโอนกรรมสิทธิใ์นตลาดทีอ่ยู่อาศัยมือสองยังมีแนวโน้มขยายตัวได้ดกีว่ามือหน่ึง และยังคงมี
สัดส่วนอยู่ในระดับสูงอย่างต่อเน่ือง เน่ืองจากปัจจยัดา้นราคาท่ีต  ่ากว่ามือหนึ่ง ท่ีท  าใหท่ี้อยู่อาศยั
มือสองยงัสามารถเขา้ถงึการเป็นเจา้ของไดง้่ายกว่ามือหนึ่ง ทา่มกลางสถานการณก์ าลงัซือ้ภาพรวมที่ยงั
เปราะบาง และเนน้ความคุม้คา่ดา้นราคาของผูซ้ือ้ ประกอบกบัมีตวัเลือกท่ีอยู่อาศยัในระดบัราคาไม่เกิน 
7 ลา้นบาท ซึง่เขา้เกณฑม์าตรการลดคา่ธรรมเนียมการโอนและจดจ านองฯ ท่ีหลากหลาย นอกจากนัน้ 
ตวัเลือกท่ีอยู่อาศยัมือสองยงัมีแนวโนม้เพิ่มมากขึน้ ซึง่ส่วนหนึ่งมาจากผลกระทบทางเศรษฐกิจท่ียงัไม่
คล่ีคลาย ท าใหผู้ท่ี้รบัภาระหนีไ้ม่ไหวตอ้งปล่อยออกมาขาย หรือกลายเป็น NPA

• ราคาโอนกรรมสิทธิต่์อหน่วยทีอ่ยู่อาศัยมือสองมีแนวโน้มลดลง เช่นเดยีวกับมือหน่ึง สะทอ้น
ขอ้จ ากดัดา้นงบประมาณจากปัญหาเศรษฐกิจของก าลงัซือ้ในภาพรวม โดยเฉพาะในกลุ่มผูซ้ือ้ท่ีอยู่อาศยั
มือสอง ซึง่ส่วนใหญ่เป็นผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลาง-ล่าง ประกอบกบัอปุทานมือสองที่ยงัเพิ่มขึน้อย่าง
ตอ่เน่ือง จงึมีส่วนช่วยใหผู้ซ้ือ้มีทางเลือกในการซือ้ท่ีอยู่อาศยัมือสองราคาต ่าไดม้ากขึน้

%YOY
หน่วยโอน มูลค่าโอน

2025 1H-26 2025 1H-26

กรุงเทพฯ 
ปริมณฑล

-14% +21% -16% +7%

มอืหนึ่ง -8% +14% -9% +1%

มอืสอง 0% +26% -1% +17%

บ้านเดี่ยว -13% +8% -12% -15%

มอืหนึ่ง -14% -9% -14% -14%

มอืสอง -12% +19% -9% +7%

ทาวนเ์ฮาส์ -11% +14% -10% +10%

มอืหนึ่ง -13% +7% -12% +4%

มอืสอง -9% +19% -8% +17%

คอนโด -16% +30% -22% +22%

มอืหนึ่ง -21% +26% -24% +19%

มอืสอง -11% +35% -17% +29%
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หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยมือหน่ึง-มือสองใน BMR 
หนว่ย : พนัหนว่ย

Townhouse SDH
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นิติบคุคล (มือหนึง่) บคุคลธรรมดา (มือสอง)

Condo

หน่วยโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยมือสองในกลุ่มบ้านเด่ียวยังมีแนวโน้มอยู่ในระดับสูงกว่ามือหน่ึงมาก จากปัจจัยด้านราคาท่ีต่ ากว่ามาก  ขณะท่ี
ในกลุ่มทาวน์เฮาส์ ยังนิยมซ้ือมือสองราคาไม่เกิน 2 ล้านบาทในท าเลชานเมืองค่อนข้างมาก ส่วนในกลุ่มคอนโด หน่วยโอนมือหน่ึงและมือสอง
ยังใกล้เคียงกัน ส่วนหน่ึงมาจาก การท า โพรโมชันราคาเพ่ือเร่งระบายสต็อกอย่างต่อเน่ืองของผู้ประกอบการ  

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 

มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์เฉล่ียต่อหน่วยของที่อยู่อาศัยมือหน่ึง-มือสองใน BMR 
หนว่ย : ลา้นบาท/หนว่ย

3.5 3.8 3.4 3.2 3.0

1.8 1.9 1.8 1.6 1.6

2022 2023 2024 2025 6M26

-4%

-7%

3.1 3.1 3.2 3.2 3.1

1.7 1.8 1.8 1.8 1.8

2022 2023 2024 2025 6M26

+1%

+1%
มือหนึง่ มือสอง

9.7 11.1 12.2 12.2 11.4

4.2 4.3 4.4 4.5 4.0

2022 2023 2024 2025 6M26

0%

+3%
มือหนึง่ มือสอง มือหนึง่ มือสอง
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ความสนใจท่ีอยู่อาศัยมือสองเพ่ิมข้ึนจากปีก่อนหน้าในทุกประเภทท่ีอยู่อาศัย และทุกระดับราคา สะท้อน
สถานการณ์ก าลังซ้ือภาพรวมในปัจจุบันท่ียังเปราะบาง และเข้าถึงท่ีอยู่อาศัยมือหน่ึงท่ีมีราคาสูงกว่าได้ยาก

56% 19% 25%2026

63%

65%

37%

35%

2024

2025

สนใจ ไมส่นใจ

สนใจ ในระดบัเดียวกบัท่ีอยูอ่าศยัมือหนึง่ 
โดยพรอ้มจะซือ้ประเภทใดก็ไดท้ี่สามารถตอบโจทยค์วามตอ้งการไดม้ากกวา่

สนใจ ตัง้ใจจะซือ้ที่อยูอ่าศยัมือสองตัง้แตแ่รกอยูแ่ลว้

ไมส่นใจที่อยูอ่าศยัมือสองเลย

ท่านสนใจซือ้ทีอ่ยู่อาศัยมือสองหรือไม่
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถามท่ีมีแผนจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

62%

62%

71%

38%

38%

29%

2024

2025

2026

70%

83%

89%

30%2024

17%2025

11%2026

62%

65%

74%

38%

35%

26%

2024

2025

2026

บ้านเดี่ยว
ทาวนเ์ฮาส/์
โฮมออฟฟิศ คอนโด

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 และเดือนมีนาคม 2024
ทา่นสามารถศกึษาบทวเิคราะห ์SCB EIC Residential real estate survey report 2026 ฉบบัเต็มไดท้ี่ link : https://www.scbeic.com/th/detail/product/RESurvey-100926

• ผู้มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยยงัคงให้ความสนใจที่อยูอ่าศัยมือสองในระดับสูง และเพิ่มขึน้ต่อเน่ืองจากปี
ก่อนหน้า สะทอ้นสถานการณก์ าลงัซือ้ภาพรวมในปัจจบุนัท่ียงัฟ้ืนตวัชา้ และเขา้ถึงที่อยูอ่าศยัมือหนึง่ที่มีราคา
สงูกวา่ไดย้าก โดยสดัสว่นผูส้นใจซือ้ที่อยูอ่าศยัมือสองเพิ่มขึน้ในทกุประเภทที่อยูอ่าศยั และทกุระดบัราคา 

• กลุ่มทาวนเ์ฮาสมี์สัดส่วนผู้สนใจมือสองสูงกว่าทีอ่ยูอ่าศัยประเภทอื่น จากระดบัราคาทาวนเ์ฮาสม์ือสอง
ในพืน้ท่ีชานเมืองที่สามารถเดินทางเขา้เมืองไดไ้มล่  าบาก ที่กลุม่รายไดป้านกลาง-ลา่งสว่นใหญ่ยงัสามารถเขา้ถึง
ไดม้ากกวา่ราคามือหนึง่ในพืน้ท่ีเดียวกนั 

ไมเ่กิน 3 ลา้นบาท 3.1-5 ลา้นบาท 5.1-10 ลา้นบาท 10.1-20 ลา้นบาท มากกวา่ 20 
ลา้นบาท

64%
74%

62%
79% 71%74%

52%
68%

57% 64%

2025 2026

ความสนใจจะซือ้ทีอ่ยู่อาศัยมือสองแยกตามระดับราคา
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถามท่ีสนใจจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัมือสองในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้
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ราคาท่ีต่ ากว่าท่ีอยู่อาศัยมือหน่ึง ยังคงเป็นข้อได้เปรียบของท่ีอยู่อาศัยมือสอง โดยเฉพาะท่ีอยู่อาศัยมือสองท่ีมีราคาอยู่ในระดับ
ปานกลางลงมา สะท้อนได้จากกลุ่มท่ีสนใจท่ีอยู่อาศัยท่ีมีอายุ 5 ข้ึนไปมีมากข้ึนเน่ืองจากระดับราคามีแนวโน้มลดลงมาอย่างมีนัยส าคัญ

เหตุผลทีท่่านสนใจซือ้ทีอ่ยู่อาศัยมือสอง (ตอบได้ไม่เกิน 3 ข้อ)
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถามท่ีสนใจจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัมือสองในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

ราคาถกูกวา่มือหนึง่ในท าเลเดยีวกนั

ขนาดพืน้ท่ีมากกวา่มือหนึง่ในท าเลเดียวกนั

เลอืกสภาพแวดลอ้มที่ตอ้งการและเพื่อนบา้นท่ีเหมาะสมได้

เพื่อน ามาปรบัปรุงใหม ่(Renovate)

ตอ่รองราคาไดม้ากกวา่มือหนึง่

ไมส่ามารถหามือหนึง่ในท าเลที่ตอ้งการได้

ตกแตง่แลว้พรอ้มเขา้อยูไ่ดเ้ลย

70%

40%

35%

29%

28%

28%

21%

• ความสนใจที่อยูอ่าศัยมือสองยงัมาจากปัจจัยดา้นราคาทีต่ า่กว่ามือหน่ึงเป็นส าคัญ รองลงมาคือ
ปัจจยัดา้นขนาดพืน้ท่ีที่มากกวา่มือหนึง่ นอกจากนัน้ การเลอืกสภาพแวดลอ้มและเพื่อนบา้นท่ีเหมาะสมได ้
เป็นปัจจยัที่ไดร้บัความส าคญัมากขึน้ในกลุม่ผูซ้ือ้รุน่ใหม ่Gen Z และกลุม่ Gen Y

• ผู้สนใจจะซือ้ที่อยูอ่าศัยมือสองส่วนใหญ่ยงัให้ความสนใจที่อยูอ่าศัยมือสองอายุ 5 ปีขึน้ไปมาก
ที่สุด และมีสัดส่วนเพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้า เนื่องจากอยูใ่นระดบัราคาที่กลุม่ผูม้ีรายไดร้ะดบัปานกลาง-
ลา่งยงัพอเขา้ถึงได ้และไมต่อ้งเสยีคา่ใชจ้่ายในการปรบัปรุงซอ่มแซมมากนกั ขณะที่ความสนใจที่อยูอ่าศยั
มือสองอายไุมเ่กิน 5 ปีที่มีราคาสงูกวา่กลบัมีสดัสว่นลดลง สะทอ้นการใหค้วามส าคญัต่อปัจจยัดา้นราคา
ที่ต  ่ากวา่ที่มากขึน้ของผูซ้ือ้ที่อยูอ่าศยัมือสอง

ท่านสนใจซือ้ทีอ่ยู่อาศัยมือสองประเภทใด
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถามท่ีสนใจจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัมือสองในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

32%

31%

19%

48%

62%

69%

19%

7%

12%

2024

2025

2026

อายไุมเ่กิน 5 ปี ราคาสงู อาย ุ5-10 ปี ราคาปานกลาง อาย ุ10 ปีขึน้ไป ราคาต ่า

คา่ใชจ้่ายในการปรบัปรุงซอ่มแซม

อตัราดอกเบีย้สงูกวา่บา้นมือหนึง่

คา่ใชจ้่ายในการท าธุรกรรม เช่น คา่ประเมิน คา่โอนกรรมสทิธ์ิ

ไดว้งเงินสนิเช่ือต ่ากวา่ที่ตอ้งการ

ขอสนิเช่ือยาก

เงินดาวนไ์มพ่อ

30%

20%

16%

15%

13%

7%

ในการตัดสินใจซือ้ทีอ่ยู่อาศัยมือสอง ท่านมีความกังวลในด้านการเงนิในประเด็นใดบ้าง
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบสอบถามท่ีสนใจจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยัมือสองในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 และเดือนมีนาคม 2024
ทา่นสามารถศกึษาบทวเิคราะห ์SCB EIC Residential real estate survey report 2026 ฉบบัเต็มไดท้ี่ link : https://www.scbeic.com/th/detail/product/RESurvey-100926
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นอกจากอุปสงค์ท่ีอยู่อาศัยมือสองท่ีเพ่ิมข้ึน อุปทานก็มีแนวโน้มเพ่ิมข้ึนต่อเน่ืองเช่นเดียวกัน โดยเฉพาะกลุ่มระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาท
ท่ีเป็นราคาท่ีเข้าถึงได้มากกว่า ครอบคลุมกลุ่มคอนโดและทาวน์เฮาส์ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงบ้านเด่ียวในต่างจังหวัด

หมายเหต ุ: *ครอบคลมุที่อยูอ่าศยัมือสองที่ประกาศขายจากบคุคลธรรมดา ตวัแทนอสงัหารมิทรพัย ์กรมบงัคบัคดี สถาบนัการเงินเฉพาะกิจ บรษัิทบรหิารสินทรพัย ์และธนาคารพาณิชย์
ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 

2%

Q3-25

41%

25%

2%

Q4-25

42%

26%

29%

2%

Q1-26

22%

39%

31%

26%
4%

Q1-24

41%

29%

26%
4%

Q2-24

44%
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Q2-26

30%

3%

Q3-24

46%

28%

23%
3%

Q4-24

50%

30%

17%
3%

Q1-25

46%

31%

30%

21%
3%

Q2-25

196

44%

25%

42%

28%

3%

26%

30%

บา้นเด่ียวบา้นแฝด ทาวนเ์ฮาส์ คอนโด อาคารพาณิชย์

43%

13%
10%
8%

Q3-24

28%

41%

13%
10%
8%

Q4-24

34%

43%

11%
7%
5%

Q1-25

28%

44%

13%
9%
7%

Q2-25

24%

40%

13%

11%

11%

10%

25%

40%

14%

11%

10%

Q4-25

25%

43%

13%

10%

9%

Q1-26

20%

43%

15%
12%
10%

Q1-24

21%

42%

15%

141
158

174 181 185

243
226

243

Q2-26Q3-25

12%

Q2-24

27%

196

24%

44%

14%

10%
8%

125

ไมเ่กิน 1 ลา้นบาท

1.01- 3 ลา้นบาท

3.01-5 ลา้นบาท

5.01-10 ลา้นบาท  

มากกวา่ 10 ลา้นบาท

จ าแนกตามประเภท จ าแนกตามราคา

หน่วยทีอ่ยู่อาศัยมือสองประกาศขายท่ัวประเทศ*
หนว่ย : พนัหนว่ย
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แนวโน้มตลาดท่ีอยู่อาศัย
ในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2026 -2027
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▪ ตลาดทีอ่ยู่อาศัยใน BMR ปี 2027 มีแนวโน้มทรงตัวหรือหดตัวเล็กน้อยราว 0% ถงึ -2%YOY 
ใกล้เคียงกับในปีก่อนหน้า ตามสถานการณก์ าลงัซือ้ในประเทศท่ียงัมีแนวโนม้เปราะบาง และตอ้งใชเ้วลา
ในการฟ้ืนตวัจากปัญหาเศรษฐกิจ โดยเฉพาะก าลงัซือ้กลุ่มรายไดป้านกลาง-ล่าง โดยการโอนในตลาดมือสอง
ยงัมีแนวโนม้ขยายตวัซึ่งช่วยพยุงตลาด ขณะที่ตลาดมือหนึ่งที่ยงัมีแนวโนม้หดตวัเล็กน้อย และคาดวา่แมจ้ะมี
การโอนในตลาดท่ีอยู่อาศยัราคาสงู โดยเฉพาะคอนโดจากทัง้ชาวไทยและตา่งชาตแิตก่็ชะลอตวัลง ประกอบ
กบัการทยอยโอนคอนโดราคา 2-5 ลา้นบาท จากทัง้การระบายสตอ็ก และการทยอยส่งมอบหลงัหยดุก่อสรา้ง
ไปในช่วงแผ่นดนิไหว จะช่วยหนนุใหต้ลาดท่ีอยู่อาศยัใน BMR ไม่หดตวัลงมากนกั

▪ ตลาดทีอ่ยู่อาศัยมือสองยังคงได้รับความสนใจสูงอย่างต่อเน่ือง สะทอ้นสถานการณก์ าลงัซือ้ท่ียงั
เปราะบาง และการใหค้วามส าคญักบัปัจจยัดา้นราคาท่ีต  ่ากวา่มือหนึ่งเป็นส าคญั โดยมลูคา่โอนของตลาด
มือสองใน BMR เตบิโตอย่างตอ่เน่ือง จนมีสดัส่วนใกลเ้คียงกบัตลาดมือหนึ่งมากขึน้เรื่อย ๆ

▪ หน่วยขายได้ปี 2027 มีแนวโน้มทรงตัวหรือหดตัวเล็กน้อยราว 0% ถงึ -2%YOY ใกล้เคียงกับ
การโอน หลงัจากกลบัมาฟ้ืนตวัไดเ้ล็กนอ้ยในปี 2026 โดยเป็นผลมาจากอตัราการขยายตวัของหน่วยขาย
คอนโดท่ีชะลอตวัลง หลงัจากพุ่งขึน้สงูในปีก่อนหนา้ ประกอบกบัหน่วยขายไดใ้นกลุ่มแนวราบท่ียงัมีแนวโนม้
หดตวัตอ่เน่ือง ทา่มกลางราคาท่ีสงู ท  าใหก้ารเขา้ถงึการเป็นเจา้ของจากกลุ่มผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลาง-ล่าง
ยงัเป็นไปไดย้าก และก าลงัซือ้ผูมี้รายไดส้งูส่วนหนึ่งที่ยงัชะลอตวั จากความไม่มั่นใจในสถานการณเ์ศรษฐกิจ
ในระยะตอ่ไป รวมถงึอีกส่วนหนึ่งที่ถกูดดูซบัออกไปแลว้ในช่วงก่อนหนา้

▪ หน่วยทีอ่ยู่อาศัยเปิดใหม่ปี 2027 มีแนวโน้มทรงตัวหรือขยายตัวเล็กน้อย 0% ถงึ +2%YOY โดยเป็น
การขยายตวัจากโครงการคอนโดท่ียงัมีความตอ้งการอย่างตอ่เน่ืองเป็นหลกั ขณะที่กลุ่มแนวราบโดยเฉพาะ
บา้นเดี่ยวบา้นแฝดยงัหดตวัจาก Oversupply ท่ียงัอยู่ในระดบัสงู 

▪ หน่วยเหลือขายสะสมปี 2027 มีแนวโน้มลดลงต่อเน่ืองราว -2.5% ถงึ -4.5%YOY จากการลดลง
ในกลุ่มคอนโดและทาวนเ์ฮาสเ์ป็นหลกั 

941772025

30159951812026E

30

33

961822027F

1951042272024

32171

593

499

490

483152

-2%

-1%

มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยใน BMR
หนว่ย : พนัลา้นบาท

40722025

72141772026E

6

7

42782027F

2645862024

723

171

147

152

15221

+3%

0%

หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยใน BMR
หนว่ย : พนัหนว่ย

BMR-CD

BMR-TH

BMR-SDH

BMR-SMD

BMR-Other

%YOY 2026E 2027F

มูลค่าโอน
กรรมสิทธ์ิ

-2%
-2% 
ถงึ 
0%

หน่วยโอน
กรรมสิทธ์ิ

+3%
-1% 
ถงึ 
+1%

หน่วย
ขายได้

+4%
-2% 
ถงึ 
0%

หน่วย
เปิดใหม่

+5%
0% 
ถงึ 
+2%

หน่วยเหลือ
ขายสะสม

-4%
-2.5% 
ถงึ 

-4.5%

ตลาดท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2026 -2027 มีแนวโน้มทรงตัวหรือหดตัวเล็กน้อย ตามสถานการณ์ก าลังซ้ือในประเทศ
ท่ียังมีแนวโน้มเปราะบาง และต้องใช้เวลาในการฟ้ืนตัวจากปัญหาเศรษฐกิจ  โดยการโอนในตลาดมือสองยังมีแนวโน้มขยายตัว ซ่ึงช่วยพยุง
ตลาด ขณะท่ีตลาดมือหน่ึงท่ียังมีแนวโน้มหดตัวเล็กน้อย

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC และ AREA
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ความต้องการซือ้คอนโดมิเนียมยังมีแนวโน้มขยายตัวดกีว่าทีอ่ยู่อาศัยแนวราบ จากจุดแข็งด้านท าเลทีเ่ดนิทางสะดวก พร้อมกับราคาทีเ่ข้าถงึได้ง่ายกว่า 
ขณะทีร่ะดับราคาบ้านเดี่ยวบ้านแฝดทีสู่งขึน้ท าให้ก าลังซือ้ส่วนใหญ่เข้าถงึได้ยากขึน้ ส่วนทาวนเ์ฮาสท์ีร่ะดับราคาเข้าถึงได้ง่ายกว่าบ้านเดี่ยวบ้านแฝด กลับมาเป็นตัวเลือกให้กับกลุ่มรายได้ปานกลางลงมามากขึน้ 
• บ้านเดีย่ว : ราคาท่ีเพิ่มขึน้ตอ่เน่ืองท าใหก้ลุ่มรายไดป้านกลางลงมาเขา้ถงึไดย้าก ขณะที่กลุ่มรายไดส้งูยงัคงชะลอตวั จากความไม่มั่นใจในสถานการณ์เศรษฐกิจ นอกจากนัน้การหายไปของก าลงัซือ้ชาวตา่งชาติความมั่งคั่งสงูโดยเฉพาะชาวจีน ท าให้

ตลาดบา้นเดี่ยวราคามากกวา่ 20 ลา้นบาทยงัตอ้งเผชิญปัญหาการระบายสินคา้
• บ้านแฝด : ราคาท่ีสงูขึน้ท  าใหก้ลุ่มรายไดป้านกลางลงมาเขา้ถงึไดย้ากขึน้เช่นกนั ขณะที่บา้นแฝดระดบัราคาไม่เกิน 5 ลา้นบาทในปัจจบุนัก็อยู่ไกลเมืองหรือแหล่งงานมากเกินไป รวมถงึถกูกลุ่มบา้นเดี่ยวลดราคาลงมาแข่งขนัมากขึน้ และกลุ่มเปา้หมาย

หนัไปใหค้วามสนใจทาวนเ์ฮาสม์ากขึน้
• ทาวนเ์ฮาส ์: กลบัมาเป็นตวัเลือกใหก้บักลุ่มรายไดป้านกลางลงมามากขึน้ เน่ืองจากราคาท่ีเขา้ถงึไดม้ากกวา่บา้นเดี่ยวบา้นแฝด แตย่งัคงมีแนวโนม้หดตัวเล็กนอ้ย เน่ืองจากความนิยมยงัอยู่ในระดบัต ่ากวา่คอนโดในระดบัราคาเดียวกนั โดยหน่วยขายได้

ส่วนใหญ่ราคาไม่เกิน 3 ลา้นบาท แตต่น้ทนุราคาท่ีดนิท่ีสงูอาจท าใหพ้ฒันาโครงการราคาดงักล่าวในท าเลท่ีมีความตอ้งการสงูไดย้ากขึน้
• คอนโด : จดุแข็งดา้นท าเลท่ีเดนิทางสะดวก ท่ีมาพรอ้มกบัราคาท่ีเขา้ถงึไดง้่ายกว่าท่ีอยู่อาศยัแนวราบ และการท าโพรโมชนัระบายสตอ็ก ท  าใหค้อนโดยงัมีแนวโนม้ไดร้บัความนิยมสงู โดยเฉพาะในกลุ่มรายไดป้านกลางลงมา ขณะที่คอนโดราคามากกวา่ 

20 ลา้นบาทยงัมีความตอ้งการจากต่างชาต ิอย่างไรก็ตาม ยงัตอ้งตดิตามความเส่ียงการถกูปฏิเสธสินเช่ือในกลุ่มระดบัราคาไม่เกิน 5 ลา้นบาท
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13.5

-7%

+9%
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32
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+27%

หน่วยขายได้ทีอ่ยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล แบ่งตามระดับราคา
หนว่ย : พนัหนว่ย

2025 1H251H26
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2024
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ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ AREA

บ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวนเ์ฮาส์ คอนโด

หน่วยขายได้ท่ีอยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2026  มีแนวโน้มขยายตัวเล็กน้อย จากปัจจัยฐานท่ีต่ าในปีก่อนหน้าในกลุ่ม
คอนโดเป็นหลัก ส่วนในปี 2027  มีแนวโน้มกลับมาหดตัวเล็กน้อย จากสถานการณ์ก าลังซ้ือในภาพรวมท่ียังไม่ฟ้ืนตัว
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คอนโด ทาวนเ์ฮาส์ บา้นเดี่ยว บา้นแฝด
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หน่วยทีอ่ยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ในกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2026 มีแนวโน้มหดตัวเล็กน้อย ตามสถานการณก์ าลังซือ้ภาพรวมทียั่งไม่ฟ้ืนตัว และการเน้น
ระบายสินค้าคงเหลือก่อนเปิดโครงการใหม่ ก่อนกลับมาทรงตัวในปี 2027 โดยกลุ่มคอนโดยังสามารถขยายตัวได้ ส่วนกลุ่มแนวราบมีแนวโน้มหดตัวต่อเน่ือง
ท้ังในปี 2026-2027 โดยเฉพาะในกลุ่มบ้านเดี่ยวบ้านแฝด ทีห่น่วยเหลือขายสะสมยังอยู่ในระดับสูง 
• ผู้ประกอบการส่วนใหญ่ยังระมัดระวังการเปิดโครงการแนวราบ โดยเฉพาะในกลุ่มบา้นเดี่ยวบา้นแฝดท่ีหน่วยเหลือขายสะสมยงัคงอยู่ในระดบัสูง และคาดวา่ยงั

ตอ้งใชร้ะยะเวลานานหลายปีในการระบายสินคา้ ส่วนในกลุ่มทาวนเ์ฮาสแ์มอ้ตัราการหดตวัมีแนวโนม้ลดลงจากช่วงก่อนหนา้ แตย่งัไม่สามารถกลบัมาฟ้ืนตวัได ้ 
• การเปิดโครงการคอนโดมีแนวโน้มขยายตัวต่อเน่ือง จากปัจจยัดา้นราคาท่ีก าลงัซือ้ปานกลางลงมา ส่วนใหญ่ยงัเขา้ถงึได ้พรอ้มจดุแข็งดา้นความสะดวกในการ

เดนิทาง ท าใหย้งัเป็นทางเลือกท่ีไดร้บัความนิยมในระยะขา้งหนา้ โดยอตัราการขยายตวัจะเป็นไปอย่างคอ่ยเป็นคอ่ยไปในระยะตอ่ไป
• ในช่วง 8 เดอืนแรกของปี 2026 มูลค่าการเปิดโครงการใหม่ค่อนข้างทรงตัว แมก้ารเปิดโครงการแนวราบจะลดลงมาก แตมี่การเปิดโครงการคอนโดใหม่ราคาสงู

กวา่ 10 ลา้นบาทท่ีเพิ่มขึน้จากช่วงเดียวกนัของปีก่อนหนา้คอ่นขา้งมากเขา้มาทดแทน  
• จุดขายด้านความคุ้มค่า คือปัจจัยส าคัญของโครงการที่จะเปิดใหม่ในปัจจุบัน โดยเฉพาะในดา้นราคาท่ีไม่สามารถหาไดใ้นตลาด หรือราคาเทียบเทา่ตลาด 

แตไ่ดร้บัสิทธิประโยชนม์ากกวา่

หนว่ย : พนัหนว่ย
หน่วยทีอ่ยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล แบ่งตามระดับราคา 

บ้านเดีย่ว บ้านแฝด ทาวนเ์ฮาส์ คอนโด

หน่วยและมูลค่าท่ีอยู่อาศัยเปิดใหม่ในกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2026 มีแนวโน้มหดตัวเล็กน้อย  ก่อนกลับมา ทรงตัวในปี 2027  
โดยเป็นการขยายตัวจากกลุ่มคอนโดเป็นหลัก ขณะท่ีกลุ่มแนวราบมีแนวโน้มหดตัวต่อเน่ือง โดยเฉพาะบ้านเด่ียวบ้านแฝด

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ AREA

มูลค่าทีอ่ยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล
หนว่ย : พนัลา้นบาท
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คอนโด ทาวนเ์ฮาส์ บา้นเดี่ยว บา้นแฝด
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หน่วยขายได้ และหน่วยเปิดใหม่บ้านเดี่ยวใน BMR
หนว่ย : พนัหนว่ย

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC และ AREA

ภาพรวมภาวะตลาดบ้านเดีย่วใน BMR
▪ หน่วยขายได้ หน่วยโอนกรรมสิทธิ ์และมูลค่าโอนกรรมสิทธิ ์บ้านเดีย่วปี 2026-2027 มีแนวโน้ม

หดตัวต่อเน่ือง โดยเป็นการหดตวัจากตลาดมือหนึ่งเป็นหลกั โดยเฉพาะตลาดบา้นเดี่ยว Luxury ราคาสงู 
ซึง่ส่วนใหญ่อยู่ในตลาดมือหนึ่ง ท่ียงัคงไดร้บัผลกระทบจากการชะลอตวัของก าลงัซือ้ผูมี้รายไดส้งูทัง้ชาว
ไทยและตา่งชาต ิโดยเฉพาะจากชาวจีนท่ีลดลงมากอย่างตอ่เน่ือง ประกอบกบัราคาบา้นเดี่ยวมือหนึ่ง
ราคาไม่เกิน 20 ลา้นบาทท่ียงัคงปรบัตวัเพิ่มขึน้ตอ่เน่ือง ท  าใหต้ลาดมือหนึ่งมีแนวโนม้หดตวัมากกวา่
ตลาดมือสองที่ราคาต ่ากวา่มาก โดยราคาโอนเฉล่ียตอ่หน่วยส่วนใหญ่ยงัอยู่ท่ีระดบัไม่เกิน 5 ลา้นบาท 
ท าใหก้ลุ่มผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลางยงัพอสามารถเขา้ถึงได้

▪ หน่วยเปิดใหม่บ้านเดี่ยวปี 2027 ยังคงลดลงต่อเน่ือง โดยเป็นการหดตวัตดิตอ่กนัเป็นปีท่ี 4 ทา่มกลาง
สถานการณ ์Oversupply ท่ีอยู่ในระดบัสงูเกือบทกุระดบัราคา โดยเฉพาะกลุ่มบา้นราคาสงูกว่า 20 ลา้น
บาท ท่ียงัตอ้งเผชิญปัญหาการระบายสินคา้และการแข่งขนัท่ีสงูมาตัง้แตช่่วงปี 2023-2024

▪ หน่วยเหลือขายสะสมบ้านเดี่ยวปี 2026 ยังมีแนวโน้มเพิม่ขึน้เล็กน้อย จากอปุสงคท่ี์ยงัอยู่ในระดบั
ต  ่ากวา่อปุทาน แมอ้ปุทานจะลดลงตอ่เน่ืองก็ตาม

ประเดน็ทีต่้องตดิตาม
▪ แนวโน้มหน่วยเหลือขายสะสมยังไม่ลดลง และใช้เวลาในการระบายเพิม่ขึน้ โดยคาดวา่หน่วย

เหลือขายสะสมในช่วง 4-5 ปีขา้งหนา้จะยงัคงอยู่ในระดบัสงู ท  าใหส้ถานการณ ์Oversupply ยงัไม่มี
แนวโนม้คล่ีคลาย

▪ การฟ้ืนตัวของตลาดบ้านราคาสูงกว่า 20 ล้านบาท โดยเฉพาะในกลุ่ม Luxury และ Ultra-luxury
ราคาสูง ส่วนหนึ่งยงัตอ้งพึ่งพากลุ่มก าลงัซือ้ชาวจีนความมั่งคั่งสงู ท่ียงัไม่มีแนวโนม้จะกลบัมาไดม้ากนกั
ภายใน 3-4 ปีขา้งหนา้ ส่วนก าลงัซือ้ความมั่งคั่งสงูจากชาตอ่ืินส่วนใหญ่ก็นิยมซือ้ Luxury คอนโดใน BMR 
มากกวา่ หรือหนัไปซือ้บา้นเดี่ยว Luxury ในจงัหวดัทอ่งเท่ียวเพ่ือเป็นบา้นหลงัท่ี 2 หรือบา้นพกัตากอากาศ
แทน ขณะที่ก  าลงัซือ้ความมั่งคั่งสงูในประเทศก็ยงัมีแนวโนม้รอประเมินสถานการณท์างเศรษฐกิจในช่วง 
1-2 ปีขา้งหนา้ก่อนตดัสินใจซือ้
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มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์เฉล่ียต่อหน่วย ของบ้านเดีย่วมือหน่ึง-มือสองใน BMR 
หนว่ย : ลา้นบาท
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มือหนึง่ มือสอง

ตลาดบ้านเด่ียวในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2026 -2027 ยังมีแนวโน้มหดตัวต่อเน่ือง ท่ามกลางสถานการณ์ Oversupply 
ท่ีอยู่ในระดับสูงเกือบทุกระดับราคา และการชะลอตัวของก าลังซ้ือกลุ่ มผู้มีรายได้สูง ท้ังชาวไทยและต่างชาติ โดยเฉพาะจากชาวจีน
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หน่วยขายได้บ้านแฝดใน BMR แยกตามระดับราคา 
หนว่ย : พนัหนว่ย

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ AREA

ภาพรวมภาวะตลาดบ้านแฝดใน BMR
▪ หน่วยขายได ้หน่วยโอนกรรมสิทธ์ิ และมูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิ บ้านแฝดปี 2026-2027 

มีแนวโน้มหดตวัตอ่เน่ือง โดยอัตราการหดตัวน้อยกวา่ตลาดบ้านเดีย่ว โดยเป็นการหดตวั
ของอปุสงคต์ิดตอ่กนัเป็นปีที่ 5 ตามสถานการณก์ าลงัซือ้กลุม่รายไดป้านกลาง-ลา่ง ที่ยงัไม่
สามารถฟ้ืนตวัไดม้ากนกั และราคามือหนึง่ที่ปรบัตวัเพิ่มขึน้เช่นเดียวกบับา้นเดี่ยว ประกอบกบั
การแขง่ขนัจากทัง้กลุม่บา้นเดี่ยวที่มีการท าโพรโมชนัลดราคาลงเพื่อระบายสนิคา้คงเหลอื และจาก
กลุม่ทาวนเ์ฮาสร์ะดบัราคาเดียวกนัท่ีมกัอยูใ่นท าเลที่ใกลเ้มืองหรอืเดินทางเขา้เมืองไดส้ะดวกกวา่ 
ดงันัน้ จดุแข็งดา้นการเป็นตวัเลอืกที่ราคาเขา้ถงึไดง้่ายกวา่บา้นเดี่ยวจึงลดลง อีกทัง้ จดุแข็งดา้น
ความเป็นสว่นตวัที่มีมากกวา่ทาวนเ์ฮาสถ์กูลดความส าคญัลงจากผูซ้ือ้ในปัจจุบนัท่ีใหค้วามส าคญั
กบัความสะดวกในการเดินทางมากกวา่ อยา่งไรก็ตาม แมบ้า้นแฝดระดบัราคาไมเ่กิน 5 ลา้นบาท
จะยงัมีสดัสว่นการขายมากที่สดุ แตต่น้ทนุราคาที่ดินใน BMR ที่ปรบัตวัเพิ่มขึน้ตอ่เนื่อง ท าให้
บา้นแฝดมือหนึง่ที่อยูใ่นท าเลที่เดินทางเขา้เมืองสะดวกหรอือยูใ่กล ้Transit oriented 
development node ในปัจจบุนัมกัมีราคา 5-10 ลา้นบาทเป็นอยา่งนอ้ย สง่ผลใหก้ลุม่ผูม้ีรายได้
ระดบัปานกลาง-ลา่งเขา้ถึงไดย้ากขึน้

▪ หน่วยเปิดใหม่บ้านแฝดปี 2027 ยงัลดลงต่อเน่ือง ตามการหดตวัของอปุสงค ์และทยอย
ระบายสนิคา้เหลอืขายที่อยูใ่นระดบัสงู ส่วนหน่วยเหลือขายสะสมบ้านแฝดปี 2026-2027 
มีแนวโน้มทรงตัวหรือเพิ่มขึน้เล็กน้อยราว 0% ถงึ +2%YOY ใกล้เคียงกับปีก่อนหน้า

ประเดน็ทีต่้องตดิตาม
▪ กลุ่มลูกค้าอาจยงัมีขนาดเล็ก เม่ือเทียบกับบ้านเดี่ยวและทาวนเ์ฮาส ์และยงัไม่ค่อย

ขยายตัวมากนัก แม ้Positioning จะชดัเจนมากขึน้วา่เป็นเลอืกที่อยูต่รงกลางระหวา่งบา้นเดี่ยว
และทาวนเ์ฮาส ์ทัง้ในดา้นราคา พืน้ท่ีใชส้อย และท าเล โดยโครงการบา้นแฝดในระยะตอ่ไปอาจ
ตอ้งเนน้สรา้งความแตกตา่งจากทาวนเ์ฮาสใ์หไ้ดม้ากขึน้ มิเช่นนัน้จะถกูมองเป็นแคท่าวนเ์ฮาส์
ราคาแพง และตอ้งพยายามสรา้งความไดเ้ปรยีบเทียบในดา้นท าเลพรอ้มกบัราคาที่ตลาดบา้น
เดี่ยวไมส่ามารถใหไ้ด้
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ตลาดบ้านแฝดในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2026 -2027 มีแนวโน้มหดตัวต่อเน่ือง ท่ามกลางสถานการณ์ Oversupply 
ท่ียังอยู่ในระดับสูงเช่นเดียวกับตลาดบ้านเด่ียว และการแข่งขันจากตลาดบ้านเด่ียวท่ีลดราคาลงมาเพ่ือระบายสินค้าคงเหลือ
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ภาพรวมภาวะตลาดทาวนเ์ฮาสใ์น BMR 
▪ หน่วยโอนและมูลค่าโอนทาวนเ์ฮาสปี์ 2026-2027 มีแนวโน้มทรงตัว หรือขยายตัวเล็กน้อย 

แต่เป็นการขยายตัวจากตลาดมือสองเป็นหลัก เน่ืองจากปัจจยัดา้นราคามือหนึ่งท่ียงัปรบัตวัเพิ่มขึน้
ตามตน้ทนุราคาท่ีดนิ ในขณะที่ระดบัราคามือสองในพืน้ท่ีเดียวกนั ยงัทรงตวัอยู่ในระดบัต ่ากวา่ โดยเฉพาะ
ในระดบัราคาไม่เกิน 2 ลา้นบาท ท่ีกลุ่มผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลาง-ล่างสามารถเขา้ถงึได ้และยงัมีอปุทาน
ในพืน้ท่ีชานเมืองท่ีไม่ไกลจาก Transit oriented development node อยู่เป็นจ านวนมาก ท าใหย้งัไดร้บั
ความสนใจสงู จากทัง้กลุ่ม Real demand กลุ่มซือ้เพ่ือลงทนุปล่อยเช่า และกลุ่มซือ้เพ่ือ Renovate น า
กลบัมาขายใหม่ นอกจากนัน้ ทาวนเ์ฮาสมื์อสองระดบัราคา 2-5 ลา้นบาท ก็มีแนวโนม้ไดร้บัความนิยม
เพิ่มขึน้ เน่ืองจากอยู่ในระดบัราคาท่ีกลุ่มผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลาง-ล่างยงัพอเขา้ถงึได ้ท  าเลเดนิทางเขา้
เมืองสะดวก และยงัสามารถหาสภาพใหม่อายไุม่เกิน 5 ปี ในโครงการของผูป้ระกอบการรายใหญ่ได้
ไม่ยาก ส่วนหน่วยขายได้ในตลาดมือหน่ึงยังมีแนวโน้มหดตัวเล็กน้อย จากปัจจยัดา้นราคาท่ีสงู 
และทิง้หา่งจากมือสองมากขึน้ และการแข่งขนัจากคอนโดระดบัราคาเดียวกนั ท่ีตอบโจทยค์วามสะดวก
ดา้นการเดนิทางไดด้ีกวา่

▪ หน่วยเปิดใหม่ทาวนเ์ฮาสปี์ 2026-2027 ยังมีแนวโน้มหดตัวต่อเน่ือง ตามความตอ้งการทาวนเ์ฮาส์
มือหนึ่งที่ยงัฟ้ืนตวัอย่างคอ่ยเป็นคอ่ยไป และหน่วยเหลือขายสะสมที่ยงัอยู่ในระดับสงู อย่างไรก็ตาม อตัรา
การหดตวัมีแนวโนม้ลดลงจากช่วงปี 2023-2025 ท่ีหดตวัเฉล่ีย -30%YOY ตอ่ปี โดยอปุทานใหม่ท่ีอยู่ใน
ระดบัต ่ากวา่อปุสงค ์ท  าใหห้น่วยเหลือขายสะสมทาวนเ์ฮาสปี์ 2026-2027 มีแนวโน้มลดลงต่อเน่ือง

ประเดน็ทีต่้องตดิตาม
• ทาวนเ์ฮาสม์ือสองมีโอกาสยกระดับขึน้มาเป็นหน่ึงในตัวเลือกหลักของผู้ซือ้ส่วนใหญ่ เทยีบเท่า

กับคอนโด จากปัจจยัดา้นราคาท่ีต  ่ากวา่มือหนึ่ง, ส่วนใหญ่ราคาไม่เกิน 5 ลา้นบาทเขา้ถงึไดง้่าย, 
ตอบโจทยค์วามสะดวกในการเดนิทางดีกวา่ท่ีอยู่อาศยัแนวราบประเภทอ่ืนท่ีราคาใกลเ้คียงกัน 
นอกจากนัน้ ทาวนเ์ฮาสข์นาดใหญ่ท่ีมีพืน้ท่ีใชส้อยต ่ากวา่บา้นเดี่ยวบา้นแฝดไม่มาก แตร่าคาต ่ากวา่มาก 
อาจเป็นท่ีตอ้งการมากขึน้จากกลุ่มท่ีตัง้ใจจะซือ้บา้นเดี่ยวบา้นแฝดแตง่บประมาณไม่พอซือ้

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 

หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทาวนเ์ฮาสใ์น BMR แยกตามมือหน่ึง-มือสอง
หนว่ย : พนัหนว่ย
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มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์เฉล่ียต่อหน่วยของทาวนเ์ฮาสใ์น BMR แยกตามมือหน่ึง-มือสอง
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อุปสงค์ตลาดทาวน์เฮาส์ในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2026 -2027 มีแนวโน้มทรงตัว หรือขยายตัวเล็กน้อย แต่เป็น
การขยายตัวจากตลาดมือสองเป็นหลัก ส่วนอุปทานและหน่วยเหลือขายสะสมมีแนวโน้มลดลงอย่างค่อยเป็นค่อยไป
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ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC และ AREA

ภาพรวมภาวะตลาดคอนโดใน BMR 
▪ หน่วยขายได้ หน่วยโอน และมูลค่าคอนโดปี 2026 มีแนวโน้มกลับมาขยายตัวได้ดีจากฐานที่ต ่า

จากเหตุการณแ์ผ่นดนิไหวในปี 2025 ก่อนอัตราการขยายตัวจะลดลงและขยายตัวได้เพยีง
เล็กน้อยในปี 2027 โดยเป็นการขยายตัวจากท้ังตลาดมือหน่ึงและมือสอง โดยฐานท่ีต  ่าในปี 2025 
เกิดจากเหตกุารณแ์ผ่นดนิไหวท่ีท  าใหผู้ซ้ือ้ส่วนใหญ่ชะลอการซือ้/โอนคอนโดออกไป ก่อนกลบัมาทยอย
ส่งมอบและโอนกรรมสิทธ์ิมากขึน้ในปี 2026-2027 นอกจากนัน้ ยงัมีการท าโพรโมชนัระบายสตอ็กจาก
ผูป้ระกอบการ แตค่าดวา่ความเขม้ขน้ในการท าโพรโมชนัอาจลดลงจากช่วงก่อนหนา้เล็กนอ้ย อย่างไรก็ตาม 
จดุแข็งดา้นการตอบโจทยค์วามสะดวกในการเดนิทางไดด้ีท่ีสดุในราคาท่ีกลุ่มผูมี้รายไดป้านกลาง-ล่างยงั
พอเขา้ถงึได ้(ไม่เกิน 5 ลา้นบาท) ทัง้ในตลาดมือหนึ่งและมือสอง ยงัคงเป็นปัจจยัหลกัท่ีจะท าใหอ้ปุสงค์
คอนโดฟ้ืนตวัไดด้ีกวา่ท่ีอยู่อาศยัประเภทอ่ืน ในขณะเดียวกนั ความตอ้งการคอนโดราคาสงูกวา่ 20 ลา้น
บาทในพืน้ท่ี CBD และกรุงเทพฯ ชัน้กลางบางพืน้ท่ี ก็ยงัคงมีอยู่สม ่าเสมอ โดยเฉพาะจากชาวตา่งชาต ิ
ท่ีตอ้งการอยู่ในเมืองใกลท้กุสิ่งอ  านวยความสะดวกชัน้น า ท่ีท  างาน และโรงเรียนนานาชาต ิซึง่บา้นเดี่ยว
ราคาสงูกวา่ 20 ลา้นบาทไม่สามารถใหไ้ดเ้ทียบเทา่ 

▪ หน่วยเปิดใหม่คอนโดปี 2026-2027 มีแนวโน้มขยายตัวเล็กน้อยต่อเน่ือง หลงัจากการหดตวัเฉล่ีย
ปีละ -38%YOY ตอ่ปีในช่วงปี 2024-2025 โดยการขยายตวัของอปุทานใหม่ยงัถูกกดดนัจากจ านวนหน่วย
เหลือขายสะสม ท่ีแมจ้ะมีแนวโนม้ลดลงตอ่เน่ืองแตย่งัเผชิญความเส่ียงจากการถูกปฏิเสธสินเช่ือในกลุ่ม
ระดบัราคาไม่เกิน 5 ลา้นบาท ซึง่มีสดัส่วนราว 2 ใน 3 ของหน่วยเหลือขายสะสมคอนโดในปัจจบุนั ทัง้นี ้
คาดวา่ หน่วยเหลือขายสะสมคอนโดปี 2027 มีแนวโน้มลดลงต่อเน่ือง จากอุปสงคท์ียั่งมีแนวโน้ม
อยู่ในระดับสูงกว่าอุปทาน 

ประเดน็ทีต้่องตดิตาม
▪ ความเสี่ยง Oversupply ในตลาดคอนโดราคามากกว่า 10 ล้านบาทในระยะยาว หลงัจากตลาด

บา้นเดี่ยว Luxury ราคามากกวา่ 20 ลา้นบาทยงั Oversupply และแข่งขนักนัสงู ซึง่อาจท าให้
ผูป้ระกอบการตอ้งหนัมาท าตลาด Luxury กบัคอนโดมากขึน้ เพ่ือรกัษาอตัราการท าก าไรจากตลาดท่ีอยู่
อาศยัระดบับน

หน่วยคอนโดเปิดตัวใหม่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล
หนว่ย : พนัหนว่ย

หน่วยเหลือขายสะสมคอนโดใน BMR
หนว่ย : พนัหนว่ย
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ตลาด คอนโด ในพ้ืนท่ีกรุงเทพฯ และปริมณฑลปี 2026 -2027 ยังมีแนวโน้มขยายตัวได้ดีกว่าท่ีอยู่อาศัยประเภทอ่ืน จาก จุดแข็ง
ด้านความสะดวกในการเดินทาง และราคาท่ีกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง -ล่างยังพอเข้าถึงได้ ท้ังในตลาดมือหน่ึงและมือสอง ส่วนหน่วย
เหลือขายสะสมมีแนวโน้มลดลงต่อเน่ือง แต่ยังเผชิญความเส่ียงจากการถูกปฏิเสธสินเช่ือในกลุ่มระดับราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท 
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สถานการณ์หน่วยเหลือขายสะสมในกรุงเทพฯ และปริมณฑล
มีแนวโน้มลดลงต่อเน่ืองในระยะส้ัน แต่เป็นการลดลงเฉพาะกลุ่ม
และยังคงต้องติดตามสถานการณ์อย่างต่อเน่ืองในระยะต่อไป
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หน่วยทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสะสมในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล
หนว่ย : พนัหนว่ย

2024 2025 1H26
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34%
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33%
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24%
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40%
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223
208

32%

33%

30%

33%

1H25

25%
33%

16%

2020

34%

15% 23%

-5% -4% -4% -7%

หน่วยทีอ่ยู่อาศัยเหลือขายสะสมในกรุงเทพฯ-ปริมณฑล แบ่งตามระดับราคา
หนว่ย : พนัหนว่ย

2024 2025 1H26

79
67

62

-14%

-9%

บา้นแฝด บา้นเดี่ยว ทาวนเ์ฮาส์ คอนโด

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ AREA

2024 2025 1H26

26 26 25

0% -3%

2024 2025 1H26

51 53 52

+3%
-2%

ไม่เกิน 1 ลา้นบาท

1.1-2 ลา้นบาท

2.1-3 ลา้นบาท

3.1-5 ลา้นบาท

5.1-10 ลา้นบาท

10.1-20 ลา้นบาท

มากกวา่ 20 ลา้นบาท

บ้านเดีย่ว บ้านแฝด ทาวนเ์ฮาส์ คอนโด

หน่วยเหลือขายสะสมในปี 2026 -2027 มีแนวโน้มลดลงต่อเน่ือง ตามจ านวนอุปทานใหม่ท่ียังอยู่ในระดับต่ ากว่าอุปสงค์ 
โดยการลดลงยังมาจากกลุ่มคอนโดและทาวน์เฮาส์เป็นหลัก ขณะท่ีกลุ่มบ้านเด่ียวบ้านแฝดยังมีแนวโน้มทรงตัว

หน่วยเหลือขายสะสมในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลปี 2026-2027 มีแนวโน้มลดลงต่อเน่ืองในอัตราการลดลงที่ใกล้เคียงกับในปีก่อนหน้า ตามการลดลงของอุปทานใหม่
• บ้านเดีย่วและบ้านแฝด : แมอ้ปุทานใหม่จะลดลงอย่างมากอย่างตอ่เน่ืองตัง้แตปี่ 2024 และยงัคงมีแนวโนม้ลดลงในปี 2026-2027 แตอ่ปุสงคท่ี์ลดลงตามและยงัอยู่ในระดบัท่ีต  ่ากวา่อปุทาน ท าใหห้น่วยเหลือขายสะสมยงัมีแนวโนม้เพิ่มขึน้เล็กนอ้ย 

โดยเฉพาะในกลุ่มบา้นเดี่ยว ทัง้นีห้น่วยเหลือขายสะสมที่เพิ่มขึน้ตอ่เน่ืองท าใหก้ารแข่งขนัในตลาดยงัคงเขม้ขน้ ในขณะที่การส่งผ่านต้นทนุในกลุ่มระดบัราคาปานกลางไม่เกิน 10 ลา้นบาทยงัท าไดอ้ย่างจ ากดั
• ทาวนเ์ฮาส ์: หน่วยเหลือขายสะสมในปี 2026-2027 มีแนวโนม้ลดลงตอ่เน่ืองในอตัราท่ีใกลเ้คียงกบัปีก่อนหนา้จากอปุทานใหม่ท่ีหดตวัลงมากและอยู่ในระดบัท่ีต  ่ากว่าอปุสงคเ์ป็นปีท่ี 3 และ 4 ตดิตอ่กนั โดยผูป้ระกอบการส่วนใหญ่โดยเฉพาะในกลุ่ม

รายกลาง-เล็กยงัมีแนวโนม้ชะลอการพฒันาทาวนเ์ฮาส ์จากความนิยมที่ต  ่ากว่าเม่ือเทียบกบัคอนโดในระดบัราคาเดียวกนั การแข่งขนัจากตลาดมือสอง รวมถงึการแข่งขนัท าโปรโมชั่นเพ่ือระบายสินคา้คงเหลือ
• คอนโด : หน่วยเหลือขายสะสมลดลงตอ่เน่ือง จากการระบายสินคา้คงเหลือตอ่เน่ือง ประกอบกบัความนิยมของผูซ้ือ้ รวมถงึการหนัมาเนน้เปิดโครงการขนาดเล็กหรือ Low-rise ท่ีมีจ  านวนหน่วยไม่สงู ท  าใหจ้  านวนหน่วยขายไดย้งัมีแนวโนม้อยู่ในระดบัสงู

กวา่หน่วยเปิดใหม่อย่างตอ่เน่ืองเป็นปีท่ี 3 อย่างไรก็ตาม ยงัตอ้งตดิตามอตัราการถกูปฏิเสธสินเช่ือในกลุ่มราคาต ่าไม่เกิน 5 ลา้นบาท ท่ีอาจส่งผลใหห้น่วยเหลือขายสะสมคอนโดไม่สามารถลดลงไดต้ามท่ีคาดการณ์
• เหตกุารณน์ า้ทว่มในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปรมิณฑลท่ีเกิดขึน้ตัง้แต่ช่วงปลายเดือน ก.ย. จนถงึปัจจบุนั ส่งผลกระทบตอ่การระบายสินคา้คงเหลือในระยะสัน้ โดยเฉพาะในพืน้ท่ีท่ีไดร้บัผลกระทบสงู น า้ทว่มขงันานหรือระบายออกไดช้า้ ซึง่ในครัง้นีส้่วนใหญ่อยู่ใน

พืน้ท่ีดา้นทศิตะวนัออกและทศิเหนือของกรุงเทพฯ และยงัส่งผลตอ่การตดัสินใจเลือกท าเลเพ่ือซือ้ท่ีอยู่อาศยัในระยะตอ่ไปมากขึน้ โดยพื้นท่ีท่ีไดร้บัผลกระทบในครัง้นี ้จะถกูประเมินความเส่ียงดา้นน า้ท่วมรว่มกบัพืน้ท่ีท่ีไดร้บัผลกระทบจากเหตกุารณน์ า้ท่วม
กรุงเทพฯ ในปี 2011
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หน่วยเหลือขายสะสมคอนโดปรับตัวลดลงเกือบทุกระดับราคาท้ังหมด โดยเฉพาะกลุ่มราคา 2-5 ล้านบาท ซ่ึงผู้ซ้ือส่วนใหญ่
ยังพอเข้าถึงได้ และอยู่ใกล้เมืองเดินทางสะดวก ส่วนในกลุ่มทาวน์เฮาส์แม้หน่วยเหลือขายสะสมจะลดลงแต่อัตราการขายกลับ
ลดลงเช่นเดียวกัน ท าให้ยังต้องติดตามสถานการณ์ในระยะต่อไป

ขนาดของวงกลม = จ านวนหน่วยเหลือขายสะสม

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ AREA
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แนวโน้มตลาดท่ีอยู่อาศัยต่างจังหวัด
ปี 2026 -2027
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ภาพรวมภาวะตลาดต่างจังหวัด
▪ หน่วยโอนและมูลค่าโอนทีอ่ยู่อาศัยในตลาดต่างจังหวัดปี 2026-2027 มีแนวโน้มทรงตัวหรือขยายตัวเล็กน้อย โดยเป็นการช่วยพยงุจากการโอนในตลาดท่ีอยู่

อาศยัมือสองท่ียงัคงอยู่ในระดบัสงู ประกอบกบัมีตลาดท่ีอยู่อาศยัจงัหวดัภเูก็ต ท่ียงัคงดงึดดูก าลงัซือ้จากชาวต่างชาต ิโดยเฉพาะรสัเซีย อิสราเอล และชาตติะวนัตกอ่ืน ๆ
ไดอ้ย่างตอ่เน่ือง ส่วนการชะลอตวัของก าลงัซือ้จากชาวตา่งชาตโิดยเฉพาะชาวจีน คาดวา่ตลาดท่ีอยู่อาศยัตา่งจงัหวดัมีแนวโนม้ไดร้บัผลกระทบนอ้ยกว่าในพืน้ท่ี
กรุงเทพฯ ขณะท่ีการโอนกรรมสิทธ์ิในจงัหวดัรอง เช่น นครราชสีมา ขอนแก่น ระยอง ในปี 2027 คาดวา่ส่วนใหญ่มีแนวโนม้หดตวัจากฐานท่ีสงูในปี 2026

▪ การเปิดโครงการใหม่ในปี 2026-2027 ส่วนใหญ่ยังซบเซาและหดตัวลงต่อเน่ือง ทัง้ในจงัหวดัทอ่งเท่ียวหลกั อย่างเชียงใหม่ ชลบรุี ภเูก็ต และในจงัหวดัรอง 
จากสถานการณห์น่วยเหลือขายสะสมที่เพิ่มสงูขึน้ในจงัหวดัทอ่งเท่ียวหลกั รวมถงึในบางจงัหวดัรอง อย่างระยอง โดยในจงัหวดัรองอ่ืน ๆ ส่วนใหญ่แมส้ถานการณ์
หน่วยเหลือขายสะสมอาจลดลงไปบา้งในปีก่อนหนา้ จากการทยอยโอนในช่วงครึง่แรกของปี 2026 แตค่าดวา่ยงัคงอยู่ในระดบัสงู และยงัไม่คล่ีคลายลงไปไดม้ากนกั 
ประกอบกบัก าลงัซือ้ในประเทศในภาพรวมที่ยงัเปราะบาง และก าลงัซือ้จากตา่งชาตท่ีิชะลอตวั ท  าใหก้ารเปิดโครงการใหม่ในตา่งจงัหวดัในภาพรวมยงัเป็นไปอย่าง
ระมดัระวงัคอ่นขา้งมาก

อุปสงคต์ลาดจังหวัดท่องเทีย่วส าคัญ
▪ ตลาดจังหวัดเชียงใหม่ปี 2027 มีแนวโน้มกลับมาหดตัวลงเล็กน้อย จากฐานท่ีสงูขึน้เล็กนอ้ยตามการเรง่โอนก่อนหมดมาตรการฯ ในปีก่อนหนา้ ประกอบกบั

ก าลงัซือ้ในประเทศกลุ่ม Real demand ในพืน้ท่ี ท่ีส่วนใหญ่เป็นกลุ่มผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลาง-ล่างท่ียงัเปราะบาง รวมถงึเศรษฐกิจในจงัหวดัท่ีพึ่งพาการทอ่งเท่ียวสงู 
และยงัตอ้งใชเ้วลาในการฟ้ืนตวั ขณะที่ความตอ้งการท่ีอยู่อาศยัจากชาวจีนยงัไม่มีสญัญาณกลบัมาฟ้ืนตวั และความตอ้งการ Retirement home ยงัถกูกดดนัจาก
ปัญหาฝุ่ น PM2.5

▪ ตลาดจังหวัดชลบุรีปี 2027 มีแนวโน้มกลับมาหดตัวลงมาก จากฐานท่ีสงูขึน้มากตามการเรง่โอนก่อนหมดมาตรการฯ ในปีก่อนหนา้ ซึง่ดดูซบัทัง้ Real demand 
และก าลงัซือ้เพ่ือการลงทนุไปไดส้่วนหนึ่ง และตอ้งใชเ้วลาในการสรา้งอปุสงคใ์หม่เขา้มาเตมิ โดยการขยายตวัของการลงทนุในพืน้ท่ี EEC อาจช่วยพยงุตลาดไดเ้พียง
บางส่วน และยงัไม่สามารถทดแทนอปุสงคท่ี์ลดลงจากการปิด/ยา้ยโรงงานในพืน้ท่ีในช่วง 2-3 ปีก่อนหนา้นีไ้ด ้ทัง้นีค้าดวา่การโอนจะยงัคงมาจากตลาดมือสองเป็นหลกั 
ในขณะที่ตลาดมือหนึ่งยงัหดตวัทัง้ในดา้นอปุสงคแ์ละอปุทาน โดยก าลงัซือ้ชาวตา่งชาต ิโดยเฉพาะชาวจีน และรสัเซีย ยงัมีแนวโนม้ชะลอตวัเช่นกนั 

▪ ตลาดจังหวัดภูเก็ตปี 2027 มีแนวโน้มขยายตัวในอัตราทีช่ะลอลง และอาจเร่ิมเข้าใกล้จุดอิ่มตัว (Mature stage) มากขึน้ โดยการขยายตวัยงัมาจากก าลงัซือ้
ชาวตา่งชาตท่ีิแข็งแกรง่เป็นหลกั ทัง้กลุ่ม Real demand และก าลงัซือ้เพ่ือการลงทนุ ขณะที่ตน้ทนุราคาท่ีดนิท่ีสงู ท  าใหห้าพืน้ท่ีพฒันาโครงการแนวราบไดย้ากขึน้กวา่
ช่วงก่อนหนา้ ประกอบกบัการแข่งขนัท่ีสงูและหน่วยเหลือขายสะสมที่อยู่อาศยัแนวราบราคาแพงท่ียงัอยู่ในระดบัสงู ท  าใหผู้ป้ระกอบการหันมาพฒันาโครงการคอนโด
กนัมากขึน้ จนหน่วยเหลือขายสะสมคอนโดเพิ่มขึน้อย่างกา้วกระโดด และมีความเส่ียงจะเผชิญปัญหา Oversupply เช่นเดียวกบัท่ีอยู่อาศยัแนวราบในระยะอนัใกล ้

มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยต่างจังหวัด
หนว่ย : พนัลา้นบาท

หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยต่างจังหวัด
หนว่ย : พนัหนว่ย

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 
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ตลาดท่ีอยู่อาศัยในพ้ืนท่ีต่างจังหวัดปี 2026 -2027 มีแนวโน้มทรงตัวหรือขยายตัวเล็กน้อย โดยเป็นการช่วยพยุงจากการ
โอนในตลาดท่ีอยู่อาศัยมือสองท่ียังคงอยู่ในระดับสูง ประกอบกับมีตลาดท่ีอยู่อาศัยจังหวัดภูเก็ต ท่ียังคงดึงดูดก าลังซ้ือ
จากชาวต่างชาติได้อย่างต่อเน่ือง
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ตลาดจังหวัดเชียงใหม่ปี 2027 มีแนวโน้มกลับมาหดตัวเล็กน้อย จากก าลังซ้ือในประเทศท่ียังเปราะบาง เศรษฐกิจในจังหวัดท่ีพ่ึงพาการท่องเท่ียวสูง และยังต้องใช้
เวลาในการฟ้ืนตัว ความต้องการท่ีอยู่อาศัยจากชาวจีนท่ียังไม่มีทีท่ากลับมาฟ้ืนตัว และความต้องการ Retirement home ยังถูกกดดันจากปัญหาฝุ่น PM 2.5

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 
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6M26 
(%YOY)

หน่วย
โอน

มูลค่า
โอน

มูลค่าโอน/
หน่วย

บ้านเดี่ยว +14% +5% -8%

บ้านแฝด +30% +32% +1%

ทาวนเ์ฮาส์ +6% +9% +1%

คอนโด +9% +28% +17%
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+18%

บา้นจดัสรร หอ้งชดุ

มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์เฉล่ียต่อหน่วยทีอ่ยู่อาศัย
จังหวัดเชียงใหม่

หนว่ย : ลา้นบาทตอ่หนว่ย

หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดเชียงใหม่
หนว่ย : พนัหนว่ย

มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดเชียงใหม่
หนว่ย : พนัลา้นบาท

สถานการณท์ีอ่ยู่อาศัยเปิดขายใหม่จังหวัดเชียงใหม่
หนว่ย : พนัหนว่ย, พนัลา้นบาท

สถานการณห์น่วยเหลือขายสะสมจังหวัดเชียงใหม่
หนว่ย : พนัหนว่ย

+2%
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ตลาดจังหวัดชลบุรีปี 2027 มีแนวโน้มหดตัวลงมาก จากฐานท่ีสูงข้ึนมากในปีก่อนหน้า โดยการขยายตัวของการลงทุนในพ้ืนท่ี EEC อาจช่วยพยุงตลาดได้เพียง
บางส่วน แต่ยังไม่สามารถทดแทนอุปสงค์ท่ีลดลงไปในช่วงก่อนหน้าได้ ขณะท่ีก าลังซ้ือชาวต่างชาติโดยเฉพาะชาวจีนและรัสเซียยังมีแนวโน้มช ะลอ ตัวเช่นกัน

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 
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หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยจังหวัดชลบุรี
หนว่ย : พนัหนว่ย

มูลค่าโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู่อาศัยจังหวัดชลบุรี
หนว่ย : พนัลา้นบาท

6M26 
(%YOY)

หน่วย
โอน

มูลค่า
โอน

มูลค่าโอน/
หน่วย

บ้านเดี่ยว +13% +8% -4%

บ้านแฝด +16% +16% 0%

ทาวนเ์ฮาส์ +28% +29% -1%

คอนโด +8% -1% -6%
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มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์เฉล่ียต่อหน่วยทีอ่ยู่อาศัย
จังหวัดชลบุรี
หนว่ย : ลา้นบาทตอ่หนว่ย

สถานการณท์ีอ่ยู่อาศัยเปิดขายใหม่จังหวัดชลบุรี
หนว่ย : พนัหนว่ย, พนัลา้นบาท

สถานการณห์น่วยเหลือขายสะสมจังหวัดชลบุรี
หนว่ย : พนัหนว่ย
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ตลาดจังหวัดภูเก็ตปี 2027 มีแนวโน้มขยายตัวในอัตราท่ีชะลอลง และเร่ิมเข้าใกล้จุดอ่ิมตัวมากข้ึน จากอุปสงค์ชาวต่างชาติท่ียังคงแข็งแกร่ง ขณะท่ีต้นทุนราคา
ท่ีดิน การแข่งขัน และหน่วยเหลือขายสะสมในกลุ่มแนวราบท่ีสูง ท าให้ผู้ประกอบการหันมาพัฒนาโครงการคอนโดมากข้ึน ส่งผลให้หน่วยเหลือขา ยสะ สมคอนโด
เพ่ิมข้ึนอย่างก้าวกระโดด และมีความเส่ียงจะเผชิญปัญหา Oversupply ในระยะอันใกล้ 

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 
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มูลค่าโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภูเก็ต
หนว่ย : พนัลา้นบาท

หน่วยโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู่อาศัยจังหวัดภูเก็ต
หนว่ย : พนัหนว่ย

6M26 
(%YOY)

หน่วย
โอน

มูลค่า
โอน

มูลค่าโอน/
หน่วย

บ้านเดี่ยว +7% -8% -14%

บ้านแฝด +37% +39% 0%

ทาวนเ์ฮาส์ +10% +15% +6%

คอนโด +14% +52% +36%
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มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์เฉล่ียต่อหน่วยทีอ่ยู่อาศัย
จังหวัดภูเก็ต
หนว่ย : ลา้นบาทตอ่หนว่ย

สถานการณท์ีอ่ยู่อาศัยเปิดขายใหม่จังหวัดภูเก็ต
หนว่ย : พนัหนว่ย, พนัลา้นบาท

สถานการณห์น่วยเหลือขายสะสมจังหวัดภูเก็ต
หนว่ย : พนัหนว่ย
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สถานการณก์ารโอนกรรมสิทธิท์ีอ่ยู่อาศัยในจังหวัดนครราชสีมา, ขอนแก่น, ระยอง, อยุธยา, 
ประจวบคีรีขันธ ์และสงขลา

หนว่ย : พนัหนว่ย, พนัลา้นบาท

ระยองนครราชสีมา ขอนแก่น
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6M26 %YOY นครราชสีมา ขอนแก่น ระยอง อยุธยา ประจวบฯ สงขลา

หน่วยโอน +20% +29% +20% +38% -6% +13%

มูลค่าโอน +13% +29% +22% +30% -16% +11%

การโอน ในจังหวัดรองในปี 2026 มีแนวโน้มขยายตัวได้มาก ตามการเร่งโอนในช่วงคร่ึงแรกของปีเช่นเดียวกับตลาดภาพรวม  ส่วนการโอน
ในปี 2027 มีแนวโน้มหดตัวลงจากฐานท่ีสูงในปีก่อนหน้า ประกอบกับปัญหาเศรษฐกิจท่ียังคงกดดันก าลังซ้ือท่ีส่วนใหญ่เป็น Real demand

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 

ประจวบคีรีขันธ์ สงขลา
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สถานการณ์ก าลังซ้ือจากชาวต่างชาติ
ในปี 2026 -2027  

ยังมีแนวโน้มชะลอตัว ท่ามกลางความเส่ียง
แต่ยังมีปัจจัยสนับสนุนช่วยพยุง
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หน่วยโอน และมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์คอนโดของชาวต่างชาติ
หนว่ย : หนว่ย, พนัลา้นบาท
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สัดส่วนมูลค่าโอนกรรมสิทธิ์คอนโด แบ่งตามสัญชาติ
หนว่ย : %

ล้านบาท 1H-25 1H-26 %YOY
China + HK 9,607 6,987 -27%
Russia 2,048 3,603 +76%
UK 1,230 1,116 -9%
France 1,275 1,211 -5%
Germany 826 954 +16%
US 1,366 1,668 +22%
Singapore 675 668 -1%
Japan 407 580 +43%
Taiwan 1,630 1,465 -10%
Myanmar 2,934 2,457 -16%
India 741 810 +9%
Others 5,973 6,748 +13%

รวม 28,711 28,267 -2%สัดส่วนต่อมูลค่า
โอนคอนโดทัง้ประเทศ
สัดส่วนต่อมูลค่าโอน
ทีอ่ยู่อาศัยทัง้ประเทศ

ก าลังซือ้จากต่างชาติปี 2026 ในภาพรวมมีแนวโน้มหดตัวต่อเน่ือง ในอัตราทีล่ดลงจากปีก่อนหน้า โดยผลกระทบจากก าลังซือ้ชาวจีนทีห่ดตัว 
ยังส่งผลต่อตลาด BMR มากกว่าตลาดต่างจังหวัด
• ปัจจัยกดดันทีส่ าคัญยังมาจาก 1) ก าลังซือ้ชาวจีนยังมีแนวโน้มหดตัวต่อเน่ือง จากผลกระทบของสงครามการคา้ตอ่ก าลงัซือ้ชาวจีน มาตรการ

ควบคมุการน าเงินออกนอกประเทศจีนที่เขม้งวด การตรวจสอบทนุเทาของไทย และความเช่ือมั่นดา้นความปลอดภยัของชาวจีนในไทย 
2) ความไม่แน่นอนจากสงครามการค้า และความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร ์ท าใหก้ าลงัซือ้ชาวตา่งชาติสว่นใหญ่อาจตดัสนิใจชะลอการลงทนุ
หรอืซือ้สินทรพัยท์ี่มีสภาพคลอ่งต ่าอยา่งที่อยูอ่าศยัออกไป หรอืการชะลอการซือ้ที่อยูอ่าศยัระดบั Ultra-luxury จากกลุม่ชาวตา่งชาติความมั่งคั่งสงู

• อย่างไรก็ดี ความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตรก็์เป็นหน่ึงในปัจจัยสนับสนุนในการดึงดูดก าลังซือ้จากชาวต่างชาติบางส่วนทีอ่ยู่ในประเทศ
ทีเ่ก่ียวข้องกับความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร ์หนัมาซือ้ทีอ่ยู่อาศัยแหง่ที ่2 ในไทย โดยเฉพาะในเมืองที่มีความพรอ้มดา้นสาธารณปูโภคสงู 
อยา่งกรุงเทพฯ ภเูก็ต และชลบรุมีากขึน้ แตส่ดัสว่นดงักลา่วจะยงัไมม่ากนกัเม่ือเทียบกบัความตอ้งการจากชาวตา่งชาติในภาพรวม

15% 21% 24% 23% 25% 26% 22%

5% 6% 7% 7% 7% 8% 7%

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 

ก าลังซ้ือจากต่างชาติในปี 2026 ยังไม่สามารถฟ้ืนตัว ได้ โดยก าลังซ้ือจากจีนยังคงอ่อนแรง ท่ามกลางความไม่แน่นอนจากสงคราม
การค้า และความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ ท่ียังส่งผลให้ก าลังซ้ือชาวต่างชาติส่วนใหญ่อาจชะลอการลงทุนหรือซ้ือท่ีอยู่อาศัยออกไป

12,798 11,561 14,449 14,573 14,899

+1% +2%

%YOY
หน่วยโอน มูลค่าโอน

2024 2025 1H-26 2024 2025 1H-26

BMR -3% +12% -19% -3% -16% -10%

UPC -13% -6% +2% -13% -2% +11%
เชียงใหม่ -18% -7% +21% -18% +2% +40%

ชลบรุี -21% -19% +2% -21% -19% -8%
ภเูก็ต +14% +18% +38% +14% +19% +75%

21% 24%

13%

33% 25%

7%

5%
6%

1H-25

6%
5%

9%

1H-26

10%

59%
41%

1H-25

54%
46%

1H-26

28.7 28.3

-2%

7,167 6,533

-9%
หนว่ยโอน
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แนวทางการปรับตัวของผู้ประกอบการ
พัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัย ในระยะต่อไป
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1. เร่งระบายหน่วยเหลือขายสะสม ก่อนหรือควบคู่ไปกับการพิจารณาพัฒนาโครงการใหม่ 
• พยายามระบายสินค้าเพื่อรักษา/สร้าง Cash flow โดยเฉพาะในประเภทที่อยูอ่าศัย / ท าเล ที่มีหน่วยเหลือขายสะสมสูง โดยกลุม่ที่มี

อตัราการขายชา้ อาจจ าเป็นตอ้งใชว้ิธีลดราคาเขา้ช่วย แตไ่มใ่ช่การลดราคาลงไปอยา่งตอ่เนื่อง ควรใชว้ิธีการอื่นช่วยดว้ย เช่น เปลีย่นจากการขาย
เป็นใหเ้ช่าระยะสัน้-ยาวแทน หรอืใหเ้ช่าในรูปแบบ Serviced residence หรอืใหเ้ช่าเพื่อการพาณิชย ์เป็นตน้ สว่นกลุม่ที่มีอตัราการขายปานกลาง 
อาจใชว้ิธีปรบัโพรโมชนัดา้นอื่นที่ไมใ่ช่การลดราคาโดยตรงช่วย

• พัฒนาโครงการใหม่โดยหลีกเลี่ยงท าเลทีมี่การแข่งขันรุนแรง หรือมีหน่วยเหลือขายสะสมสูง โดยเฉพาะในกลุม่บา้นเดี่ยวบา้นแฝด 
ที่หนว่ยเหลอืขายยงัอยูใ่นระดบัสงูและมีอตัราการขายต ่าในหลายพืน้ท่ี นอกจากนัน้ การพฒันาโครงการระดบัราคาไมเ่กิน 5 ลา้นบาท ที่กลุม่ผูม้ี
รายไดร้ะดบัปานกลาง-ลา่งยงัพอเขา้ถึงไดง้า่ย ตอ้งมั่นใจวา่อยูใ่นท าเลที่มีความตอ้งการสงู และสนิคา้มีความคุม้คา่ด้านราคามากกวา่คูแ่ขง่ใน
พืน้ท่ี หากความคุม้คา่ดา้นราคาไดเ้ปรยีบคูแ่ขง่ ก็ตอ้งมั่นใจวา่สนิคา้มีความแตกตา่งที่โดดเดน่กวา่คูแ่ขง่ในพื ้นท่ีมากพอ จากสนิคา้ที่มีขายอยูใ่น
พืน้ท่ี โดยการแบง่การพฒันาโครงการออกเป็นหลายเฟสยงัคงจ าเป็นตอ่การบรหิารความเสีย่งของทัง้ผูป้ระกอบการรายใหญ่ และรายกลาง-เลก็

2. ลดการพ่ึงพาการแข่งขันด้านราคา และหันมาสร้างความรู้สึกคุ้มค่าต่อราคา (Value for Money) ให้กับสินค้าแทน
• การลดราคาอาจเพียงช่วยระบายสินค้าในระยะสั้น แต่กดดันการรักษาอัตราก าไรในระยะยาว และท าใหผู้ซ้ือ้ในระยะตอ่ไปคาดหวงัการ

ลดราคาก่อนตดัสนิซือ้ รวมถึงอาจท าใหเ้กิดสงครามราคาโดยไมม่ีความจ าเป็น โดยเฉพาะหากผูป้ระกอบการรายใหญ่ตดัสนิใจลงสนามสงคราม
ราคาดว้ย จะยิ่งเกิดความเสยีหายตอ่อตัราก าไรของทกุฝ่ายมากยิง่ขึน้ และบีบใหผู้ป้ระกอบการรายกลาง-เลก็ไมส่ามารถแขง่ขนัตอ่ได้

• ความคุ้มค่ายงัคงเป็นปัจจัยที่ผู้ซือ้ในปัจจุบันและระยะต่อไปให้ความส าคัญมากที่สุด โดยการสรา้งความคุม้ค่าใหก้บัท่ีอยูอ่าศยัในเชิง
โครงสรา้ง อาทิ การพฒันารูปแบบเป็น Flexible housing ที่มีความยืดหยุน่ ที่ผูป้ระกอบการสามารถเขา้มาช่วยปรบัเปลีย่นพืน้ท่ีไดต้ามการ
เปลีย่นแปลงของจ านวนสมาชิกและรูปแบบครอบครวั เช่น เพิ่มหอ้งนอนเลก็ไดเ้มื่อมีลกู, มีพืน้ท่ีส  าหรบัปรบัเป็น Working space ขนาดเลก็
ส าหรบัเด็ก หรอืมีจดุติดตัง้อปุกรณส์ าหรบัการอยูอ่าศยัของผูส้งูอายใุนหอ้งอเนกประสงคด์า้นลา่ง รองรบัการเปลีย่นเป็นหอ้งนอนผูส้งูอาย ุเป็นตน้ 
รวมถึงการลดพืน้ท่ีใชส้อยสว่นเกินท่ีไมค่อ่ยไดใ้ชป้ระโยชน ์เช่น ระเบียงหอ้งนอนชัน้ 2 ที่หนัออกหนา้บา้น หรอืหอ้งรบัแขกขนาดใหญ่เกินความ
จ าเป็น

• นอกจากน้ัน การสร้างความคุ้มค่ายงัรวมถงึการช่วยลดตน้ทุนให้ลูกค้า เช่น มีโพรโมชนัท่ีช่วยลดภาระการซือ้อยา่ง การผอ่นดาวน ์ช่วยหรอื
ออกคา่ธรรมเนียมโอนใหท้ัง้หมด ดอกเบีย้พิเศษจากสถาบนัการเงินพนัธมิตร หรอืการช่วยเหลอืแนะน าการขอยื่นกูส้นิเช่ือฯ เป็นตน้

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย EIC

แนวทางการปรับตัว
ของผู้ประกอบการ

พัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัย
ในระยะต่อไป
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พัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัย
ในระยะต่อไป

3. หันมาแข่งขันในตลาดท่ีอยู่อาศัยมือสองมากข้ึน 
• ผู้ประกอบการไม่ควรมองตลาดมือสองเป็นคู่แข่งเพียงอยา่งเดยีว แต่ควรเข้าไปเป็นผู้เล่นในตลาดดว้ย เช่น การรบัซือ้บา้นเก่าจาก

ลกูคา้เพื่อน ามา Renovate ขายตอ่, การน าบา้นเก่ามาขายเป็นสว่นลดแลกบา้นใหม่, การสรา้งแพลตฟอรม์ซือ้–ขายบา้นมือสอง ไปจนถึงการรบั 
Renovate ปรบัปรุงซอ่มแซม และตรวจสอบสภาพบา้นมือสอง ซึง่นอกจากจะเพิ่มความสามารถในการแขง่ขนัแลว้ ยงัช่วยสรา้งความตระหนกัรู ้
ของผูซ้ือ้ตอ่ตวัผูป้ระกอบการ (Brand perception) ในการเป็นมากกวา่ผูป้ระกอบการพฒันาที่อยูอ่าศยัเพื่อขายทั่วไป (Developer) สูก่ารเป็น 
Residential service provider

4. ปรับแนวคิดและกลยุทธ์การเจาะก าลังซ้ือชาวต่างชาติ
• ควร Scope ตลาดต่างชาตใิห้แคบลงและเจาะกลุ่มแบบ Selective มากขึน้ แทนการท าตลาดแบบ Mass เช่น การเจาะกลุม่ High Net 

Worth Individuals (HNWIs) หรอืผูท้ี่มีสนิทรพัยส์ภาพคลอ่งหรอืสนิทรพัยท์ี่พรอ้มน าไปลงทนุ (ไมร่วมบา้นท่ีอยูอ่าศยัหลกั) มีมลูคา่ตัง้แต ่1 ลา้น
ดอลลารส์หรฐัขึน้ไป ที่มีก าลงัซือ้และความพรอ้มซือ้สงูกวา่กลุม่ High Wealth ทั่วไป ที่อาจมีสนิทรพัยม์าก แตส่ินทรพัยอ์าจมีสภาพคลอ่งต ่า
และไมม่ีเงินสดพรอ้มลงทนุเทา่กบักลุม่ HNWIs นอกจากนัน้ ยงัรวมถึง กลุม่ผูท้ี่ตอ้งการซือ้บา้นหลงัที่สองขึน้ไปเพื่อหลบภยัความขดัแยง้ กลุม่ที่
ตอ้งการมาเกษียณ กลุม่นกัลงทนุท่ีตอ้งการปลอ่ยเช่าคนชาติเดียวกนั หรอืท่ีตอ้งการผลตอบแทนจากการลงทนุสงู เป็นตน้ ซึง่ท าให้
ผูป้ระกอบการมีโอกาสทัง้จากการขายที่อยูอ่าศยั และการใหบ้รกิารดา้นการเช่าหรอืการบรหิารทรพัยส์นิ

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย EIC
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ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย EIC

5. พัฒนาจากการเป็น Developer สู่การเป็นผู้ให้บริการด้านการอยู่อาศัย (Living solution provider )
ท่ีมี Ecosystem ให้ลูกค้าสามารถ ‘ซ้ือ-เช่า -ลงทุน -ปรับปรุง และใช้ชีวิต ’ ได้ครบวงจร

Step 1 : ตอบโจทยก์ารอยูอ่าศัยมากกว่าแค่การขายบ้าน โดยพิจารณาวา่ลกูคา้ตอ้งการอยูอ่าศยัอยา่งไร ในสภาพแวดลอ้มแบบใด ไมใ่ช่เพียงพิจารณาวา่ลกูคา้
ตอ้งการซือ้บา้นแบบไหน ราคาเทา่ไร และการท าใหค้นนกึถึง Brand เมื่อตอ้งการจะซือ้ที่อยูอ่าศยัเทา่นัน้ เนื่องจากยงัมีความทา้ทายในระยะตอ่ไปท่ีตลาดมีแนวโนม้
ฟ้ืนตวัชา้ คา่นิยมการซือ้ที่อยูอ่าศยัที่อาจเปลีย่นไป และความตอ้งการซือ้ยงัมีจ ากดัตามการลดลงของจ านวนประชากร

Step 2 : ยกระดับการเป็น Residential service provider ที่ใหบ้รกิารและสรา้งรายไดต้ลอด Life cycle ของที่อยูอ่าศยั ตัง้แตก่ารขาย บรกิารหลงัการขาย ปรบัปรุง
ซอ่มแซม บรหิารจดัการทรพัยส์นิ รวมถึงการใหบ้รกิารดา้นการปลอ่ยเช่า และ Resale

Step 3 : สามารถตอบโจทยค์นที่ไม่ต้องการซือ้ หรือไม่พร้อมจะซือ้ที่อยูอ่าศัย แต่ยงัต้องการที่อยูอ่าศัยไดด้ว้ย เช่น คนที่งบประมาณไมพ่อซือ้แตอ่ยากเช่า
หรอืเช่าซือ้ คนที่ตอ้งการหาคนช่วยแกปั้ญหาการเขา้ถงึสนิเช่ือที่อยูอ่าศยั คนที่มีบา้นอยูแ่ลว้แตต่อ้งการ Renovate ปรบัปรุงบา้นใหม ่คนท่ีอยากลงทนุในที่อยูอ่าศยั
ปลอ่ยเช่าแตไ่มต่อ้งการซือ้ หรอืคนที่ตอ้งเดินทางไปท างานตา่งจงัหวดัหรอืตา่งประเทศบอ่ยและตอ้งการ Sharing home เป็นตน้ 

Step 4 : ขยายสู่การเป็น Service provider ตอบโจทยก์ารใช้ชีวิต ควบคู่กับการอยูอ่าศัย โดยขยายจากการขายที่อยูอ่าศยั ไปสูก่ารขายสนิคา้และเป็นผู้
ใหบ้รกิารท่ีเก่ียวขอ้งกบัการใชชี้วติ เช่น Home Service, Wellness and longevity, Sport club, Senior Care, Life / home Insurance และบรกิารอื่น ๆ ท่ีจะช่วย
ตอบสนองทกุมิติของการใชชี้วติใหล้กูคา้ โดยที่ลกูคา้ไมจ่ าเป็นตอ้งเป็นผูซ้ือ้ที่อยูอ่าศยัของผูป้ระกอบการเอง

Step 5 : สร้าง Ecosystem ด้วย Partner และ Supply chain ที่แข็งแรง โดยไมจ่ าเป็นตอ้งเป็นผูด้  าเนินการหรอืใหบ้รกิารทกุอยา่งดว้ยตวัเอง บริการท่ีไมม่ีความ
เช่ียวชาญมากพอ ก็สามารถมองหาความรว่มมือหรอื Partner ที่เหมาะสม แตต่อ้งวางระบบใหท้กุสว่นใน Ecosystem เช่ือมโยงเป็นหนึง่เดียวกนั โดยมีการวางระบบ 
Data collection ที่ตอ่เนื่อง และครอบคลมุทกุกิจกรรมการใชชี้วิตที่ส  าคญัของลกูคา้ 



เชษฐวัฒก์  ทรงประเสริฐ  
นักวิเคราะห์อาวุโส

chetthawat.songprasert@scb.co.th

Disclaimer
This document is made by The Siam Commercial Bank Public Company Limited (“SCB”) for the purpose of providing information summary only. Any information and analysis 

herein are collected and referred from public sources which may include economic information, marketing information or any reliable information prior to the date of this 

document. SCB makes no representation or warranty as to the accuracy, completeness and up-to-dateness of such information and SCB has no responsibility to verify or to proceed 

any action to make such information to be accurate, complete, and up-to-date in any respect. The information contained herein is not intended to provide legal, financial or tax 

advice or any other advice, and it shall not be relied or referred upon proceeding any transaction. In addition, SCB shall not be liable for any damages arising from the use of 

information contained herein in any respect.

ผู้จัดท า



The information contained in this report has been obtained from sources 
believed to be reliable. However, neither we nor any of our respective 
affiliates, employees or representatives make any representation or 
warranty, express or implied, as to the accuracy or completeness of any 
of the information contained in this report, and we and our respective 
affiliates, employees or representatives expressly disclaim any and all 
liability relating to or resulting from the use of this report or such 
information by the recipient or other persons in whatever manner.

Any opinions presented herein represent our subjective views and our 
current estimates and judgments based on various assumptions that 
may be subject to change without notice, and may not prove to be 
correct.

This report is for the recipient’s information only. It does not represent 
or constitute any advice, offer, recommendation, or solicitation by us and 
should not be relied upon as such. We, or any of our associates, may 
also have an interest in the companies mentioned herein.

Disclaimer

https://www.surveymonkey.com/r/ResidentialRE-081026
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