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Executive summary 
ความต้องการซื้อท่ีอยู่อาศัยปี 2026 
ต่ าท่ีสุดในรอบ 4 ปีที่มีการส ารวจ 

และยังมีแนวโน้มฟื้นตัวช้าในระยะข้างหน้า จากปัญหาเศรษฐกิจ 
ราคาที่อยู่อาศัยสูง และความไม่มั่นใจในสถานการณ์

เศรษฐกิจในอนาคต ท าให้ผู้บริโภคชะลอการซื้อออกไป 

ความกังวลว่าจะถูกปฏิเสธการให้สินเชื่อ 
และความเข้มงวดในการให้สินเชื่อของสถาบันการเงิน 
ยังคงกดดันความสามารถในการเข้าถึงที่อยู่อาศัย

ขณะที่ความกังวลต่อการผ่อนช าระ
สินเชื่อที่อยู่อาศัยในระยะต่อไปมีแนวโน้มเพิ่มขึ้น
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• ผู้ที่ไม่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยภายในช่วง 5 ปีข้างหน้า มีสัดส่วนเกินคร่ึงหน่ึงของผู้ตอบ
แบบส ารวจทั้งหมด เพิ่มขึน้จากปีก่อนหน้า และอยูใ่นระดับสูงสุดในรอบ 4 ปี สะทอ้น
แรงกดดนัจากปัญหาเศรษฐกิจ ที่สง่ผลกระทบตอ่การตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัมากขึน้ และยงัคง
กดดนัการฟ้ืนตวัของก าลงัซือ้ในภาพรวม โดยมีสดัสว่นของผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ต่อเดือนมากกวา่ 
100,000 บาทท่ีชะลอการซือ้เพิ่มขึน้ สะทอ้นปัญหาเศรษฐกิจที่ยืดเยือ้สง่ผลกระทบตอ่ก าลงัซือ้
กลุม่บนมากขึน้

• หากไม่นับรวมเหตุผลในการมีที่อยูอ่าศัยอยูแ่ล้ว ปัญหาเศรษฐกิจยงัคงเป็นปัจจัยกดดัน
หลักในการตัดสินใจซือ้ที่อยูอ่าศัย ทัง้รายไดแ้ละภาระคา่ใชจ้่ายที่ไมเ่อือ้อ านวย สถานการณ์
เศรษฐกิจที่มีความไมแ่นน่อนสงู รวมถึงราคาที่อยูอ่าศยัอยูใ่นระดบัสงู

• SCB EIC คาดว่าตลาดทีอ่ยูอ่าศัยปี 2026 มีแนวโน้มทรงตัว หรือขยายตัวเล็กน้อย และ
อาจยงัไมส่ามารถฟ้ืนตวัไดม้ากนกัในระยะปานกลาง ตามเศรษฐกิจในประเทศที่ยงัมีแนวโนม้
ฟ้ืนตวัชา้ โดยหนว่ยโอนกรรมสทิธ์ิทั่วประเทศปี 2026 มีแนวโนม้ขยายตวัเลก็นอ้ยราว +4%YOY 
จากปัจจยัฐานท่ีต ่า และการเรง่โอนก่อนหมดอายมุาตรการฯ ในช่วงครึง่แรกของปี 2026 (ก่อนมี
การตอ่อายมุาตรการฯ ในวนัท่ี 30 มิ.ย. 2026)  เป็นส าคญั สว่นมลูคา่โอนกรรมสทิธ์ิทั่วประเทศ
มีแนวโนม้ทรงตวัหรอืหดตวัเลก็นอ้ยราว -1%YOY โดยการขยายตวัยงัคงมาจากตลาดที่อยู่
อาศยัมือสองเป็นหลกั

• สัดส่วนผู้ที่มีความกังวลมาก และค่อนข้างกังวลว่าจะถกูปฏิเสธการให้สินเชื่อ มีสัดส่วน
เพิ่มขึน้เล็กน้อย โดยเฉพาะในกลุม่รายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนไมเ่กิน 50,000 บาท โดยผูท้ี่มีความ
กงัวลวา่จะถกูปฏิเสธการใหส้นิเช่ือสว่นใหญ่ยงัเป็นกลุม่ที่ตอ้งการซือ้ที่อยูอ่าศยัในระดบัราคาไม่
เกิน 5 ลา้นบาท ซึง่เป็น Segment หลกัของกลุม่ผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนไมเ่กิน 50,000 บาท 
สอดคลอ้งกบัมาตรฐานการปลอ่ยสนิเช่ือของสถาบนัการเงินท่ียงัคงเขม้งวดอยา่งต่อเนื่อง 

• สถานการณก์ารผ่อนช าระสินเชื่อที่อยูอ่าศัยส่วนใหญ่ยงัผ่อนช าระได้ตามปกต ิ
แต่ความกังวลตอ่การผ่อนช าระในระยะต่อไปมีแนวโน้มเพิ่มขึน้ ซึง่สว่นใหญ่อยูใ่นกลุม่
ผูม้ีรายไดป้านกลางเฉลีย่ตอ่เดือน 50,000-100,000 บาท สว่นกลุม่ที่เริม่มีปัญหาในการผอ่น
ช าระสว่นใหญ่คือผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนไมเ่กิน 50,000 บาท 

• สัดส่วนยอดคงค้าง NPL ของสินเชื่อที่อยูอ่าศัย ต่อยอดสินเชื่อที่อยูอ่าศัยคงค้างทัง้หมด
ในช่วงไตรมาส 2 ปี 2026 ยงัคงทรงตัวอยูใ่นระดับสูง ต่อเน่ืองจากปีก่อนหน้า สะท้อน
สภาวะตลาดที่ยงัตอ้งระมัดระวังต่อเน่ือง



4

Executive summary 
สัดส่วนความต้องการที่อยู่อาศัยราคาต่ ากว่า 3 ล้านบาทเพิ่มขึ้น 
และการลดงบประมาณของผู้ซื้อ สะท้อนความสามารถในการซื้อ

ในภาพรวมท่ียังไม่ฟื้นตัว จากปัญหาเศรษฐกิจและราคา
ที่อยู่อาศัยที่สูงโดยผู้ซื้อส่วนใหญ่ยังเป็นกลุ่ม Real demand 

ขณะที่การซื้อเป็นท่ีอยู่อาศัยหลังท่ีสองขึ้นไป 
และซ้ือเพื่อลงทุนปล่อยเช่ามีสัดส่วนลดลง

เมื่อการเข้าถึงท่ีอยู่อาศัยมือหนึ่งท่ีมีราคาสูงท าได้ยาก 
ที่อยู่อาศัยมือสองจึงยังคงได้รับความสนใจสูง
โดยสัดส่วนผู้สนใจซื้อท่ีอยู่อาศัยมือสองเพิ่มขึ้น

ในทุกประเภทที่อยู่อาศัยและทุกระดับราคา
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• ความต้องการซือ้ที่อยูอ่าศัยส่วนใหญ่ยงัอยูใ่นระดับราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท โดยเฉพาะ
ความต้องการซือ้ในระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทที่มีสัดส่วนเพิ่มขึน้อยา่งชัดเจน 
ซึง่สว่นใหญ่ยงัมาจากกลุม่ผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนไมเ่กิน 30,000 บาท ทีย่งัมีความเสีย่งการถกู
ปฏิเสธสนิเช่ือสงูเป็นหลกั ทัง้นีก้ารท่ีผูบ้รโิภคตดัสนิใจลดงบประมาณการซือ้จากเดิม เป็นระดบั
ราคาไมเ่กิน 3 ลา้นบาท นา่จะสะทอ้นปัญหาเศรษฐกิจและราคาที่อยูอ่าศยัที่สงูขึน้

• ผู้มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยส่วนใหญ่ มีแนวโน้มชะลอการตัดสินใจออกไป หาก
งบประมาณที่ก าหนดไว้ไม่สามารถซือ้ที่อยูอ่าศัยที่มีคุณสมบัตติามที่ตอ้งการได ้
มากกวา่การเพิ่มงบประมาณ หรอืลดงบประมาณลงอีกแตไ่มไ่ดท้ี่อยูอ่าศยัที่ตอ้งการ

• ความต้องการซือ้ที่อยูอ่าศัยในระยะต่อไปส่วนใหญ่ยงัมาจากกลุ่ม Real demand 
เป็นหลัก โดยเฉพาะการซือ้เพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรก ขณะที่การซือ้เพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงั
ที่สองมีสดัสว่นอยูใ่นระดบัสงูใกลเ้คียงกนั แตล่ดลงตอ่เนื่องจากปีก่อนหนา้ สะทอ้นแนวโนม้
การชะลอการตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัหลงัที่สองขึน้ไปท่ีมีความจ าเป็นนอ้ยกวา่ออกไปก่อน

• ผู้มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยยงัคงให้ความสนใจที่อยูอ่าศัยมือสองในระดับสูง และเพิ่มขึน้
ต่อเน่ืองจากปีกอ่นหน้า จากปัจจัยด้านราคาที่ต า่กวา่มือหน่ึงเป็นส าคัญ รองลงมาคือ
ปัจจยัดา้นขนาดพืน้ท่ีที่มากกวา่มือหนึง่ สะทอ้นสถานการณก์ าลงัซือ้ภาพรวมในปัจจบุนัท่ียงั
ฟ้ืนตวัชา้ และเขา้ถึงที่อยูอ่าศยัมือหนึง่ที่มีราคาสงูกวา่ไดย้าก โดยสดัส่วนผูส้นใจซือ้ที่อยูอ่าศยั
มือสองเพิ่มขึน้ในทกุประเภทที่อยูอ่าศยั และทกุระดบัราคา 

• นอกจากอุปสงคท์ีอ่ยูอ่าศัยมือสองที่เพิม่ขึน้ อุปทานก็มีแนวโน้มเพิ่มขึน้ตอ่เน่ือง
เช่นเดียวกัน โดยเฉพาะกลุม่ระดบัราคาไมเ่กิน 3 ลา้นบาทท่ีเป็นราคาที่เขา้ถึงไดม้ากกวา่ 
ครอบคลมุกลุม่คอนโดและทาวนเ์ฮาสใ์นกรุงเทพฯ และปรมิณฑล รวมถึงบา้นเดี่ยวใน
ตา่งจงัหวดั โดยผูท้ี่เป็นเจา้ของที่อยูอ่าศยัในปัจจบุนัสดัสว่นราว 1 ใน 3 มีแผนท่ีจะขายที่อยู่
อาศยัภายในช่วง 5 ปีขา้งหนา้ โดยสาเหตใุนการขายสว่นใหญ่เนื่องจากตอ้งการลดภาระ
คา่ใชจ้่ายในการดแูล และการเปลีย่นไปถือเงินสดหรอืไปลงทนุในสนิทรพัยอ์ื่น
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Executive summary 

การเช่าทีอ่ยู่อาศัยยังเป็นหน่ึงในทางเลือกส าคัญ
ส าหรับกลุ่มที่งบประมาณไมพ่อซื้อ อย่างไรก็ตาม

ปัจจัยกดดันทางเศรษฐกิจท าให้ตลาดเช่าอาศัยชะลอตัวลงเช่นกัน 
โดยส่วนหน่ึงตัดสินใจเลิกเช่า แล้วกลับไปอาศัยกับครอบครัว

เพื่อลดภาระค่าใช้จ่าย 

KEY TAKEAWAYS ต่อผู้ประกอบการ และผู้ซื้อ
ในตลาดที่อยู่อาศัย 
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• สัดส่วนผู้ที่ก าลังเช่าอาศัยลดลงเล็กน้อย ต่อเน่ืองจากช่วง 2 ปีก่อนหน้า โดยเป็นการ
ลดลงจากกลุ่มผู้เช่าที่ยงัไม่มีทีอ่ยูอ่าศัยของตวัเองเป็นหลัก โดยคาดวา่สว่นใหญ่มาจาก
การเลกิเช่า กลบัไปอาศยักบัครอบครวั เพื่อลดภาระคา่ใชจ้่าย และอีกสว่นหนึง่คือการเลกิเช่า 
เพื่อเปลีย่นไปซือ้เป็นท่ีอยูอ่าศยัของตวัเองทัง้หลงัที่ 1 และหลงัที่ 2 ขึน้ไป เนื่องจากที่ผา่นมา
เป็นจงัหวะที่ผูป้ระกอบการทยอยท าโพรโมชนัระบายสนิคา้อยา่งตอ่เนื่อง

• สาเหตุหลักของการเลือกเช่าทีอ่ยูอ่าศัย ยงัคงมาจากงบประมาณที่ไม่เพียงพอในการซือ้ 
โดยมีสดัสว่นเพิ่มขึน้จากช่วง 2 ปีก่อนหนา้เลก็นอ้ย สะทอ้นปัญหาเศรษฐกิจที่สง่ผลกระทบตอ่
กลุม่ผูม้ีรายไดร้ะดบัปานกลาง-ลา่ง โดยเฉพาะที่มีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนไมเ่กิน 30,000 บาท 
ซึง่คิดเป็นสดัสว่นกวา่ครึง่หนึง่ของผูท้ี่ก าลงัเชา่อาศยัอยูใ่นปัจจบุัน

• ผู้เช่าส่วนใหญ่เกือบ 3 ใน 4 ยนิดีจะจ่ายค่าเช่าต่อเดอืนไม่เกิน 10,000 บาท แต่อุปทาน
ที่อยูอ่าศัยให้เช่าในอัตราค่าเช่าดังกล่าวทีมี่ความสะดวกตอ่การเดินทางมากพอเร่ิมหา
ได้ยากขึน้ในปัจจุบันตามตน้ทุนราคาทีอ่ยูอ่าศัยทีสู่งขึน้ ส่งผลให้ผู้ซือ้เพื่อปล่อยเช่า
ส่วนใหญ่ในปัจจุบันต้องก าหนดอัตราค่าเช่ามากกว่า 10,000 บาท ขณะที่ผูซ้ือ้เพื่อปลอ่ย
เช่าในช่วงก่อนหนา้ที่มีตน้ทนุราคาที่อาจต ่ากวา่ก็ปรบัทยอยอตัราคา่เช่าเพิ่มขึน้ใหส้มัพนัธก์บั
ราคาตลาดในปัจจบุนั หรอืบางสว่นอาจคงอตัราคา่เช่าไวเ้ทา่เดิมในพืน้ท่ีที่มีการแขง่ขนัสงู 

• นัยต่อผู้ประกอบการ : ผูป้ระกอบการยงัควรพิจารณาพฒันาโครงการใหมอ่ยา่งระมดัระวงั 
หลกีเลีย่งท าเลที่มีการแขง่ขนัรุนแรง หรอืมีหนว่ยเหลอืขายสะสมสงู และทยอยระบายสนิคา้คงเหลอื
สะสม สว่นการพฒันาโครงการท่ีอยูอ่าศยัใหมย่งัตอ้งเนน้ความคุม้คา่ดา้นราคาเป็นหลกั เพื่อดงึดดู
ผูซ้ือ้ที่มีความพรอ้มทางการเงินท่ีมีอยูอ่ยา่งจ ากดั และแขง่ขนักบัตลาดที่อยูอ่าศยัมือสองที่มีราคา
ต ่ากวา่ โดยการพฒันาที่อยูอ่าศยัราคาไมเ่กิน 5 ลา้นบาท ยงัมีแนวโนม้ไดร้บัความสนใจสงู แตอ่ตัรา
การถกูปฏิเสธสนิเช่ือของผูซ้ือ้ก็ยงัมีแนวโนม้อยูใ่นระดบัสงู ขณะที่การพฒันาที่อยูอ่าศยัราคาสงู
มากกวา่ 20 ลา้นบาทก็ตอ้งพิจารณาอยา่งรอบดา้นมากขึน้ เนื่องจากการชะลอการตดัสนิใจซือ้ของ
กลุม่ผูม้ีรายไดส้งู

• นัยต่อผู้มีความต้องการซือ้ ที่มีความพร้อมทางการเงนิ : ยงัเป็นช่วงจงัหวะที่ดีในการตดัสนิใจ
ซือ้ในระยะสัน้ เนื่องจากยงัมีมาตรการสนบัสนนุจากภาครฐั อตัราดอกเบีย้ที่ยงัอยู่ในระดบัต ่า 
การแขง่ขนัในตลาดที่อยูอ่าศยัที่ยงัเขม้ขน้ และหนว่ยเหลอืขายสะสมที่ยงัอยูใ่นระดบัสงู ท าให้
ผูป้ระกอบการยงัมีแนวโนม้ท าโพรโมชนัดา้นราคาอยา่งตอ่เนื่อง ช่วยเพิ่มโอกาสในการซือ้ที่อยูอ่าศยั
มือหนึง่ อยา่งไรก็ดี ควรพิจารณาที่อยูอ่าศยัมือสองควบคูก่นัไปดว้ย เนื่องจากราคาที่ต  ่ากวา่มือหนึง่ 
ประกอบกบัตวัเลอืกอปุทานท่ีอยูอ่าศยัมือสองที่มีแนวโนม้เพิ่มขึน้ในระยะตอ่ไป 

• นัยต่อผู้มีความต้องการซือ้ แต่ยงัไม่มีความพร้อมทางการเงนิ : การเช่าหรอืการเช่าซือ้ยงัเป็น
หนึง่ในทางเลอืกที่ดีในการช่วยรกัษาสภาพคลอ่งหรอืความยืดหยุน่ทางการเงิน ทา่มกลาง
สถานการณท์างเศรษฐกิจที่ยงัมีความไมแ่นน่อนสงูในระยะตอ่ไป อยา่งไรก็ตาม ผูเ้ช่าและผูว้างแผน
จะเช่าอาศยัสว่นหนึง่อาจตอ้งขยบัออกไปเช่าในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ ชัน้นอก หรอืปรมิณฑลที่มีความ
สะดวกในการเดินทางนอ้ยกวา่ในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ ชัน้กลาง แตม่ีอตัราคา่เช่าที่ต  ่ากวา่ ทา่มกลาง
ปัญหาเศรษฐกิจ โดยเฉพาะภาระคา่ใชจ้่ายที่กดดนัความสามารถในการจ่ายคา่เช่ามากขึน้ 
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การส ารวจความคิดเห็นผูบ้ริโภคด้านที่อยูอ่าศัยของ SCB EIC (SCB EIC Real estate survey 2026) ผ่านช่องทาง
ออนไลน์ Survey monkey ระหว่างวันที่ 13 กุมภาพันธ์ ถึง 8 มีนาคม 2026 มีผู้ตอบแบบส ารวจทั้งสิ้น 1,528 คน 

เพศ

ช่วงอายุ

อาชีพปัจจุบัน

ภูมิภาคที่อาศัยอยู่ในปัจจุบัน รายได้ของท่านเฉลี่ยต่อเดือน

สถานภาพ

ขนาดครอบครัว

หน่วย : สดัสว่นของผูต้อบ, %ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน

หญิง

ชาย

LGBTQIA+

ไมร่ะบุ

55%

41%

3%

1%

Gen Baby boomer ขึน้ไป
(อายุ 61 ปีขึน้ไป)

Gen X (อายุ 46-60 ปี)

Gen Y (อายุ 28-45 ปี)

Gen Z (อายไุมเ่กิน 27 ปี)

21%

39%

36%

4%

โสด

สมรสมีบตุร

สมรสไมม่ีบตุร

มีบตุรแตไ่มส่มรส

หมา้ย

47%

32%

13%

4%

4%

5 คนขึน้ไป

3-4 คน

2 คน

อาศยัคนเดียว

16%

45%

24%

15%

มากกวา่ 200,000 บาท
100,001-200,000 บาท

50,001-100,000 บาท

30,001-50,000 บาท
15,001-30,000 บาท
ไมเ่กิน 15,000 บาท

8%

13%
22%

22%
19%

16%

ลกูจา้งหรอืพนกังานบรษัิทเอกชน

เจา้ของกิจการ/คา้ขาย

งานอิสระ/ฟรแีลนซ/์รบัจา้ง

นกัเรยีน/นกัศกึษา

อื่น ๆ เช่น แมบ่า้น/นกัลงทนุ/วา่งงาน

46%

11%

9%

1%

12%

เกษียณ 14%

ลกูจา้งหรอืพนกังานรฐัวิสาหกิจ/ภาครฐั 7%

กรุงเทพฯ-ปรมิณฑล
ภาคตะวนัออกเฉียงเหนือ

ภาคตะวนัออก
ภาคกลางและภาคตะวนัตก

ภาคเหนือ
ภาคใต้

71%
9%
7%
5%
4%
4%
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ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยปี 2026 ต่ าที่สุดในรอบ 4 ปี
ที่มีการส ารวจ และยังฟื้นตัวช้าในช่วง 5 ปีข้างหน้า จากปัญหา
เศรษฐกิจ ราคาที่อยู่อาศัยสูง ท าให้ชะลอการซื้อ เนื่องจาก

ไม่มั่นใจสถานการณ์เศรษฐกิจในอนาคต 
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18%

11%

15%

17%

17%

14%

22%

25%

22%

25%

28%

25%

12%

12%

15%

6%

7%

9%

ผลส ารวจจาก SCB EIC ในปี 2026 แสดงให้เห็นสัดส่วนผู้ที่ยังไม่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยภายในช่วง 5 ปีข้างหน้า 
เพิ่มขึ้นจากปีก่อนหน้า และอยู่ในระดับสูงสุดในรอบ 4 ปี ขณะที่ผู้มีแผนจะซื้อส่วนใหญ่ยังคงชะลอการตัดสินใจซื้อออกไป
ในช่วง 3-5 ปีข้างหน้า เพื่อรอประเมินสถานการณ์ทางเศรษฐกิจ และความพร้อมทางการเงิน 

ท่านมีแผนจะซือ้ทีอ่ยู่อาศัยหรือไม่
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจ

15%

25%

10%

50% 2023

9%

17%

30%

44% 2024

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 เดือนมีนาคม 2024 และเดือนมีนาคม 2023 

9%

18%

26%

47% 2025

• ผู้ที่ไม่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยภายในช่วง 5 ปีข้างหน้า มีสัดส่วนเกินคร่ึงหน่ึงของผู้ตอบแบบส ารวจทั้งหมด เพิ่มขึน้จากปีก่อน
หน้า และอยูใ่นระดับสูงสุดในรอบ 4 ปี สะทอ้นแรงกดดนัจากปัญหาเศรษฐกิจ ที่สง่ผลกระทบตอ่การตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัมากขึน้ 
และยงัคงกดดนัการฟ้ืนตวัของก าลงัซือ้ในภาพรวม โดยมีสดัสว่นของผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนมากกวา่ 100,000 บาท เพิ่มขึน้ สะทอ้น
ปัญหาเศรษฐกิจที่ยืดเยือ้สง่ผลกระทบตอ่ก าลงัซือ้กลุม่บนมากขึน้

• ผู้ที่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัย ส่วนใหญ่วางแผนจะซือ้ในช่วง 3-5 ปีข้างหน้า เช่นเดียวกบัผลส ารวจในช่วง 2 ปีก่อนหนา้ เพื่อรอประเมิน
สถานการณท์างเศรษฐกิจ และความพรอ้มทางการเงิน ซึง่หากสถานการณเ์ศรษฐกิจในช่วงดงักลา่วยงัไมค่ลีค่ลาย ก็มีแนวโน้มที่จะชะลอ
การซือ้ออกไปอีก 

• กลุ่มที่มีแผนจะซือ้ในระยะสั้นภายในปีนี้ มีสัดส่วนลดลงจากเดิมทีมี่สัดส่วนต า่อยูแ่ล้ว สะทอ้นสถานการณก์ าลงัซือ้ที่ยงัไม่
สามารถฟ้ืนตวัไดเ้ทา่ที่ควรในระยะสัน้

มีแผน ภายในปีที่ตอบแบบส ารวจ

มีแผน ภายใน 1-2 ปีขา้งหนา้ปีที่ตอบแบบส ารวจ

มีแผน ภายใน 3-5 ปีขา้งหนา้ปีที่ตอบแบบส ารวจ

ไมม่ีแผน หรอือาจมีแผนหลงัจาก 5 ปีขา้งหนา้ที่ตอบแบบส ารวจ

6%
13%

25%
56%

2026

กลุ่มที่ไม่มีแผน หรืออาจมีแผนหลังจาก 5 ปีที่ตอบแบบส ารวจ

2024

2025

2026

30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท15,001-30,000 บาท

100,001-200,000 บาทไมเ่กิน 15,000 บาท

> 200,000 บาท

รายได้เฉลี่ยต่อเดือน
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หากไม่นับรวมเหตุผลในการมีท่ีอยู่อาศัยอยู่แล้ว ปัญหาเศรษฐกิจยังคงเป็นปัจจัยกดดันหลักในการตัดสินใจซื้อ
ที่อยู่อาศัย ทั้งรายได้และภาระค่าใช้จ่ายที่ไม่เอื้ออ านวย สถานการณ์เศรษฐกิจท่ีมีความไม่แน่นอนสูง รวมถึง
ราคาที่อยู่อาศัยอยูใ่นระดับสูง
สาเหตุส าคัญทีท่า่นยังไม่มีแผนซือ้ทีอ่ยู่อาศัยในช่วง 5 ปีข้างหน้า
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่ไมม่ีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศยัในช่วง 5 ปีขา้งหนา้

เป็นเจา้ของที่อยูอ่าศยัอยูแ่ลว้ หรอือยูร่ะหวา่งผอ่นช าระ

รายได ้/ ภาระคา่ใชจ้่ายไมเ่อือ้อ านวย

ไมม่ั่นใจสถานการณท์างเศรษฐกิจในอนาคต

ราคาที่อยูอ่าศยัสงูเกินไป

ภาระหนีส้นิ

กงัวลดา้นขอ้จ ากดัการเขา้ถึงสนิเช่ือ*

อื่น ๆ เช่น รอรบัมอบที่อยูอ่าศยัตอ่, 
ไมม่ั่นใจวา่จะไดผ้ลตอบแทนตามที่ตอ้งการ, 

อยากเช่าอาศยัมากกวา่

44%
38%

19%
15%

7%
15%

4%
9%

7%
7%

1%
1%

18%
17%

2025 2026

หมายเหตุ : *เหตุผลด้านความกังวลข้อจ ากัดการเข้าถึงสินเชื่อมีสัดส่วนต า่กว่าเหตุผลทางเศรษฐกจิอื่น เนื่องจากผู้ที่ไม่มีแผนจะซื้อที่อยู่อาศัยจากปัจจัยทางเศรษฐกจิส่วนหห่่ ตัดสินหจไม่เข้าสู่กระววนการยื่นขอสนิเชื่อตั้งแตแ่รก 
ที่มา : การวิเคราะห์โดย SCB EIC จากข้อมูลการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผู้ตอวแววส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey หนเดือนมีนาคม 2025 เดือนมีนาคม 2024 และเดือนมีนาคม 2023 

22%

24%

25%

20%

26%

27%

20%

23%

5%

5%

1%

1%

2025

2026

ไมเ่กิน 15,000 บาท

15,001-30,000 บาท

30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท

100,001-200,000 บาท

> 200,000 บาท

11%

12%

19%

17%

19%

23%

32%

28%

13%

16%

6%2025

2026 2%

รายได้เฉลี่ยต่อเดือน

ไม่ม่ันใจสถานการณท์างเศรษฐกจิในอนาคต

รายได้ / ภาระค่าใช้จ่ายไม่เอือ้อ านวย

• สาเหตุของการไม่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยภายในช่วง 5 ปีข้างหน้า ยงัมาจากการเป็นเจ้าของทีอ่ยูอ่าศัย
อยูแ่ล้วเป็นหลัก รองลงมาล้วนเป็นเหตุผลด้านปัญหาทางเศรษฐกจิ ทัง้รายไดแ้ละภาระคา่ใชจ้่ายที่ไมเ่อือ้
อ านวย ความไมม่ั่นใจสถานการณท์างเศรษฐกิจในอนาคต และภาระหนีส้นิ รวมถงึราคาที่อยูอ่าศัยที่สูงเกินไป 
ยงัคงสง่ผลกระทบใหผู้ซ้ือ้สว่นใหญ่ชะลอการตดัสนิใจซือ้ออกไป

• ปัญหารายได้ / ภาระค่าใช้จ่ายไม่เอือ้อ านวย ส่งผลกระทบต่อการตัดสินใจซือ้ในกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลาง-
ล่างมากขึน้ โดยเฉพาะกลุม่รายไดเ้ฉลีย่ 30,001-50,000 บาทตอ่เดือน ขณะที่กลุม่รายไดเ้ฉลีย่ไมเ่กิน 30,000 บาท
ตอ่เดือนยงัคงไดร้บัผลกระทบมาก ไมเ่ปลีย่นแปลงไปจากเดิม

• ความไม่ม่ันใจสถานการณท์างเศรษฐกจิในอนาคต ส่งผลต่อการตัดสินใจซือ้มากขึน้จากปีก่อนหน้า 
โดยเฉพาะในกลุม่ผูม้ีรายไดค้อ่นขา้งสงู 100,001-200,000 บาทตอ่เดือน จากเศรษฐกิจในประเทศที่ยงัมีแนวโนม้
ฟ้ืนตวัชา้ ประกอบกบัเศรษฐกิจโลกที่ยงัมีความไมแ่นน่อนสงู ทา่มกลางความยืดเยือ้ของสงครามตะวนัออกกลาง 
รวมถึงสงครามการคา้ที่ยงัคงด าเนินตอ่ไป 
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ตลาดท่ีอยู่อาศัยยังมีโอกาสฟื้นตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไปในระยะยาว โดยอาจต้องรอการฟื้นตัวของก าลังซื้อที่รอ
ตัดสินใจหลังจากช่วง 5 ปีข้างหน้า เมื่อสถานการณ์ด้านรายได้หรือภาระค่าใช้จา่ยคลี่คลายมากพอ
ท่านจะพจิารณาซือ้ทีอ่ยู่อาศัยหลังจากช่วง 5 ปีข้างหน้าหรือไม่
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจท่ีไมมี่แผนซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

27%

39%

33%

2026

ท่านคิดว่าใช้เวลานานเท่าใด ทีส่ถานการณด์้านรายได้หรือภาระค่าใช้จ่ายจะคล่ีคลายมากขึน้ 
จนสามารถซือ้ทีอ่ยู่อาศัยได้ 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจท่ีไมมี่แผนซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

ภายใน 3 ปีข้างหน้า 3-5 ปีข้างหน้า หลังจาก 5 ปีข้างหน้า

9% 8% 8%

20% 24% 27%

72% 69% 65%2024 2025 2026

• ผู้ที่ไม่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยในช่วง 5 ปีข้างหน้าส่วนใหญ่ สัดส่วนราว 39% ยงัไม่แน่ใจว่าจะพิจารณาซือ้ที่อยูอ่าศัยหรือไม่ หลังจากผ่านช่วง 5 ปีข้างหน้าไปแล้ว โดยกลุม่ผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือน 30,001-50,000 บาทมี
สดัสว่นผูท้ี่ยงัไมแ่นใ่จวา่จะซือ้มากที่สดุอยูท่ี่ราว 50% รองลงมาคือในกลุม่ผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือน 50,001-100,000 บาท ท่ีมีสดัสว่นราว 33% ขณะที่กลุม่มีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือน 100,001-200,000 บาทก็มีสดัสว่นผูท้ี่ยงัไมแ่นใ่จวา่จะ
ซือ้คอ่นขา้งสงู อยูถ่ึงราว 30% สะทอ้นถึงความไมม่ั่นใจตอ่สถานการณเ์ศรษฐกิจในอนาคต ที่นอกจากจะสง่ผลตอ่การตดัสนิใจซือ้ในกลุม่ผูม้ีรายไดร้ะดบัปานกลางแลว้ ยงัมีแนวโนม้สง่ผลตอ่กลุม่ผูม้ีรายไดส้งูมากขึน้ สอดคลอ้งกบั 
สดัสว่นของผูท้ี่ไมม่ีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศยัในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้สว่นใหญ่ ที่คาดวา่ตอ้งใชเ้วลาอีกมากกวา่ 5 ปี กวา่สถานการณด์า้นรายไดห้รอืภาระคา่ใชจ้่ายจะคลีค่ลายมากขึน้ จนสามารถซือ้ที่อยูอ่าศยัได ้ดงันัน้ สถานการณก์ าลงัซือ้
ในตลาดที่อยูอ่าศยัช่วง 5 ปีขา้งหนา้ ยงัมีแนวโนม้ฟ้ืนตวัชา้ แตอ่าจฟ้ืนตวัไดม้ากขึน้อยา่งคอ่ยเป็นคอ่ยไปหลงัจากผา่น 5 ปีไปแลว้

• รองลงมาคือ กลุ่มที่ไม่พิจารณาซือ้ แม้จะผ่านช่วง 5 ปีข้างหน้าไปแล้ว ซ่ึงมีสัดส่วนราว 33% โดยสว่นใหญ่อยูใ่นกลุม่ผูม้ีรายไดร้ะดบัต ่าหรอืเฉลีย่ตอ่เดือนไมเ่กิน 30,000 บาท ทีย่งัมีแนวโนม้ไดร้บัผลกระทบอยา่งตอ่เนื่อง
ในระยะขา้งหนา้ จากปัญหาเศรษฐกิจ นอกจากนัน้ ผูท้ี่จะไมพ่ิจารณาซือ้แมจ้ะผา่นช่วง 5 ปีขา้งหนา้ไปแลว้ ในกลุม่ผูม้ีรายไดส้งูหรอืเฉลีย่ตอ่เดือนมากกวา่ 100,000 บาท ยงัมีสดัสว่นเพิ่มขึน้จากปีก่อนหนา้อีกดว้ย สะทอ้นการชะลอ
การตดัสนิใจซือ้เพื่อรอประเมินสถานการณเ์ศรษฐกิจในระยะยาวของกลุม่ผูม้ีรายไดส้งู

• กลุ่มที่มีสัดส่วนน้อยที่สุดหรือราว 27% คือกลุ่มที่มีโอกาสพิจารณาซือ้ในช่วง 5 ปีข้างหน้า ซึง่สว่นใหญ่ยงัอยูใ่นกลุม่ผูม้ีรายไดส้งูหรอืเฉลีย่ตอ่เดือนมากกวา่ 100,000 บาท เป็นหลกั โดยเฉพาะในกลุม่ผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือน
มากกวา่ 200,000 บาทที่มีสดัสว่นผูม้ีโอกาสพิจารณาซือ้ในช่วง 5 ปีขา้งหนา้ราว 63% หรอืเกือบ 2 ใน 3 สะทอ้นการฟ้ืนตวัของก าลงัซือ้ในตลาดที่อยูอ่าศยัชว่ง 5 ปีขา้งหนา้ยงัตอ้งอาศยักลุม่รายไดร้ะดบัสงูเป็นหลกั

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 เดือนมีนาคม 2024 

มีโอกาสพิจารณาซือ้ ยงัไมแ่นใ่จ ไมพ่ิจารณาซือ้

33%

20%

17%

33%

40%

63%

22%

20%

50%

33%

30%

44%

60%

33%

33%

30%

25%

ไมเ่กิน 15,000 บาท

15,001-30,000 บาท

30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท

100,001-200,000 บาท

> 200,000 บาท 13%
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มูลค่าโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยท่ัวประเทศ
หนว่ย : พนัลา้นบาท

หน่วยโอนกรรมสิทธิ์ทีอ่ยู่อาศัยท่ัวประเทศ
หนว่ย : พนัหนว่ย

• ตลาดที่อยูอ่าศัยปี 2026 มีแนวโน้มทรงตัว หรือขยายตัวได้เล็กน้อย จากปัจจัยฐานทีต่ ่าในปีกอ่นหน้า การเร่งโอนในช่วงคร่ึงแรกของปี โดยหน่วยโอนฯ ที่อยูอ่าศัยทั่วประเทศมีแนวโน้มขยายตัวราว +4%YOY 
จากปัจจยัฐานท่ีต ่าในปีก่อนหนา้ที่เกิดเหตกุารณแ์ผน่ดินไหว ที่ท  าใหเ้กิดการชะลอการซือ้/โอนออกไปในปี 2025 ก่อนกลบัมาทยอยโอนมากขึน้ในปี 2026-2027 ประกอบกบัการเรง่โอนกรรมสทิธ์ิก่อนท่ีจะหมดอายมุาตรการลด
คา่ธรรมเนียมการโอนและจดจ านองฯ เหลอื 0.01% ซึง่เดิมจะหมดอายใุนวนัท่ี 30 มิ.ย. 2026 ก่อนที่รฐับาลจะประกาศตอ่อายมุาตรการดงักลา่วออกไปอีก 1 ปี อยา่งเป็นทางการในวนัท่ี 30 มิ.ย. 2026 ซึง่ผูม้ีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศยั
สว่นใหญ่เรง่โอนกรรมสทิธ์ิไปแลว้ สะทอ้นจากตวัเลขหนว่ยโอนกรรมสทิธ์ิช่วงครึง่แรกของปี 2026 ที่สงูถึง +18%YOY นอกจากนัน้ ยงัมีการทยอยท าโพรโมชนัระบายสต็อกอยา่งตอ่เนื่องของผูป้ระกอบการ ที่ช่วยหนนุใหห้นว่ยโอน
กลบัมาฟ้ืนตวั อยา่งไรก็ตาม ขยายตวัของหนว่ยโอนฯ ยงัคงมาจากตลาดที่อยูอ่าศยัมือสองที่มีราคาต ่ากวา่ที่อยูอ่าศยัมือหนึง่ เป็นหลกั

• มูลค่าโอนกรรมสิทธ์ิทั่วประเทศปี 2026 มีแนวโน้มทรงตัวหรือหดตวัเล็กน้อยราว -1%YOY โดยมีแรงหนนุจากปัจจยัฐานต ่า และการเรง่โอนก่อนหมดอายมุาตรการ เป็นหลกั เช่นเดียวกนั แตอ่ตัราการขยายตวัที่อยูใ่นระดบั
ต ่ากวา่หนว่ยโอนกรรมสทิธ์ิ แสดงใหเ้ห็นถึงมลูคา่การโอนกรรมสทิธ์ิเฉลีย่ตอ่หนว่ย (ราคาโอนตอ่หนว่ย) ที่ลดลงจากปีก่อนหนา้ ซึง่สะทอ้นถึงความสามารถในการซือ้ที่อยูอ่าศยัของก าลงัซือ้ในปัจจบุนั ที่ยงัไมฟ้ื่นตวัเทา่ที่ควร รวมถึง
ความไมแ่นน่อนของเศรษฐกิจโลกที่สง่ผลใหก้ าลงัซือ้ในประเทศกลุม่รายไดส้งูสว่นหนึง่ ยงัชะลอการซือ้และลงทนุในท่ีอยูอ่าศยัราคาสงูออกไป

• ปัญหาเศรษฐกิจที่ยงัไม่คลี่คลายมากพอ และเศรษฐกิจไทยที่ยงัมีแนวโน้มฟ้ืนตัวช้า ยงัส่งผลกระทบต่อก าลังซือ้อยา่งต่อเน่ือง ท าให้การโอนฯ ในตลาดที่อยูอ่าศัยอาจยงัไม่สามารถฟ้ืนตัวได้มากนักในระยะปานกลาง

SCB EIC มองว่าตลาดที่อยู่อาศัยปี 2026 มีแนวโน้มทรงตัว หรือขยายตัวเล็กน้อย จากแรงหนุนของปัจจัยฐานที่ต่ า 
และการเร่งโอนก่อนหมดอายุมาตรการฯ เป็นส าคัญ อย่างไรก็ตาม ความต้องการซื้อท่ียังเปราะบาง และการชะลอ
การตัดสินใจซื้อ จากปัญหาเศรษฐกิจที่ยังไม่คลี่คลายมากพอ ส่งผลให้ตลาดยังมีแนวโน้มฟื้นตัวช้าในระยะปานกลาง

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC

2024

47%

53%

2025

46%

54%

2026F 2027F

50%

2022

48%

52%

2023

49%

51%

393
367 348

316 329

50%

-5% -9% +4% 0%

2024

58%

42%

2025

57%

43%

2026F 2027F

38%

2022

61%

39%

2023

60%

40%

1,065 1,047
981

865 863

62%

-6%
-12%

0% 0%

กรุงเทพฯ และปริมณฑล ต่างจังหวัดกรุงเทพฯ และปริมณฑล ต่างจังหวัด
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ความกังวลว่าจะถูกปฏิเสธการให้สินเชื่อ และความเข้มงวด
ในการให้สินเชื่อของสถาบันการเงินยังคงกดดันความสามารถ

ในการเข้าถึงที่อยู่อาศัย ขณะที่ความกังวลตอ่การผ่อน
ช าระสินเชื่อที่อยู่อาศัยในระยะต่อไปมีแนวโน้มเพิ่มขึ้น
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44%

22%

24%

10%

ท่านมีความกังวลว่าจะถูกปฏิเสธการให้สินเชื่อจากสถาบันการเงนิหรือไม่
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจท่ีมีแผนจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยั

ความกังวลว่าจะถูกปฏิเสธการให้สินเชื่อมีสัดส่วนเพิ่มขึ้นจากปีก่อนหน้าเล็กน้อย โดยส่วนใหญ่อยู่ในกลุ่มผู้มีรายได้
ระดับปานกลาง-ล่าง สะท้อนปัญหาข้อจ ากัดในการเข้าถึงสินเชื่อยังไม่คลี่คลาย

23%

33%

44%

28%

15%

19%

2%
15%2025

7%
12%2026

46%

24%

22%

8%

2025 2026

ไมก่งัวลเลย 
เพราะมั่นใจวา่มีความสามารถในการผอ่นช าระ

ไมค่อ่ยกงัวล เพราะคอ่นขา้งมั่นใจ
วา่จะสามารถแกปั้ญหาได ้หากถกูปฏิเสธสนิเช่ือ

คอ่นขา้งกงัวล แตจ่ะหาช่องทางอื่นเพิ่มเติม และยื่นขอ
สนิเช่ือใหมอ่ีกครัง้ หากถกูปฏิเสธสนิเช่ือในครัง้แรก

กงัวลมาก และจะยตุิแผนการซือ้ทนัที 
หากถกูปฏิเสธการใหส้นิเช่ือในครัง้แรก

ไมเ่กิน 15,000 บาท

15,001-30,000 บาท

30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท

100,001-200,000 บาท

> 200,000 บาท

14%

24%

33%

35%

33%

24%

1%
17%2025

5%
11%2026

ค่อนข้างกังวล แต่จะหาช่องทาง
อื่นเพิม่ และยืน่ขอสินเชื่อใหม่ 
หากถูกปฏิเสธสินเชื่อในคร้ังแรก

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025

กังวลมาก และจะยุติ
แผนการซือ้ทันท ีหากถูก

ปฏิเสธการให้สินเชื่อในคร้ังแรก

ไมเ่กิน 3 ลา้นบาท

>3-5 ลา้นบาท

>5-10 ลา้นบาท

>10-20 ลา้นบาท

48%
45%

30%
38%

25%
20%

18%
5%

สัดส่วนผู้มีความกังวลมาก และค่อนข้างกังวล ว่าจะถูกปฏิเสธ
การให้สินเชื่อจากสถาบันการเงนิ แยกตามระดับราคาทีอ่ยูอ่าศัย
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจท่ีมีแผนจะซือ้ท่ีอยูอ่าศยั

ปัญหาข้อจ ากัดในการเข้าถงึสินเชื่อยงัไม่คลี่คลาย

• สัดส่วนผู้ที่มีความกังวลมาก และค่อนข้างกังวล ว่าจะถกูปฏิเสธการให้สินเชื่อ มีสัดส่วน
เพิ่มขึน้เล็กน้อย สอดคลอ้งกบัมาตรฐานการปลอ่ยสนิเช่ือของสถาบนัการเงินท่ียงัคงเขม้งวด
อยา่งตอ่เนื่อง โดยเฉพาะในกลุม่รายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนไมเ่กิน 50,000 บาท

• ความกังวลว่าจะถกูปฏิเสธการให้สินเชื่อ ส่วนใหญ่ยงัอยูใ่นระดับราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท 
ซึง่เป็น Segment หลกัของกลุม่ผูม้ีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนไมเ่กิน 50,000 บาท โดยความกงัวลดา้น
การถกูปฏิเสธสนิเช่ือในกลุม่ที่อยูอ่าศยัราคา 3.1-5 ลา้นบาทเพิ่มขึน้ สะทอ้นขอ้จ ากดัในการซือ้
ที่อยูอ่าศยัระดบัราคาปานกลางลงมามากขึน้

รายได้เฉลี่ยต่อเดอืน

รายได้เฉล่ียต่อเดอืน
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81%

14%

สถานการณ์การผ่อนช าระสินเชื่อที่อยู่อาศัยส่วนใหญ่ยังผ่อนช าระได้ตามปกติ แต่ความกังวลต่อการผ่อนช าระ
ในระยะต่อไปมีแนวโน้มเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะในกลุ่มผู้มีรายได้ปานกลางเฉลี่ยไม่เกิน 100,000 บาทต่อเดือน 
สถานการณ์การผ่อนช าระสินเชื่อที่อยู่อาศัยของท่านในปัจจุบันเป็นอย่างไร
หน่วย : % ของผู้ตอวแววส ารวจที่มีการผ่อนช าระสินเชื่อที่อยู่อาศัยหนปัจจุวัน

2%
2% ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ และยงัไมต่อ้งการความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงิน

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ แตเ่ริม่มีความกงัวลการผอ่นช าระในระยะตอ่ไป 
และพรอ้มรบัความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงินหากมี

เริม่มีปัญหาในการผอ่นช าระ แตเ่ช่ือวา่ความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงิน
จะช่วยแกปั้ญหาในระยะสัน้-กลางได้

เริม่เกิดปัญหาการผิดนดัช าระแลว้ และตอ้งการความช่วยเหลอืเรง่ดว่น
หรอือยูร่ะหวา่งการเจรจากบัจากสถาบนัการเงิน

2025

70%

21%

4%
2%
3%

1%

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ และไมม่ีความกงัวลการผอ่นช าระในระยะตอ่ไป

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ แตเ่ริม่มีความกงัวลการผอ่นช าระในระยะตอ่ไป

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ เพราะไดร้บัความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงินแลว้

เริม่มีปัญหาสภาพคลอ่งในการผอ่นช าระ แตย่งัไมต่อ้งการความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงิน

เริม่มีปัญหาสภาพคลอ่งในการผอ่นช าระ และตอ้งการความช่วยเหลอืจากสถาบนัการเงิน

ผิดนดัช าระแลว้ โดยอยูร่ะหวา่งการเจรจากบัสถาบนัการเงิน 
หรอืสถาบนัการเงินไมส่ามารถช่วยเหลอืได้

2026

• สถานการณ์การผ่อนช าระสินเชื่อท่ีอยู่อาศัยส่วนใหญ่ยังผ่อนช าระไดต้ามปกติ แต่ความกังวล
ต่อการผ่อนช าระในระยะต่อไปมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้น 

• กลุ่มท่ีผิดนัดช าระแล้ว เกือบท้ังหมดเป็นผู้มีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดอืนไม่เกิน 30,000 บาท และ
กลุ่มท่ีเริ่มมีปัญหาในการผ่อนช าระ ส่วนใหญ่คือผู้มีรายไดเ้ฉล่ียต่อเดอืนไม่เกิน 50,000 บาท 
โดยกลุ่มที่ผิดนัดช าระแล้ว และเริ่มมีปั่หาหนการผ่อนช าระ มีสัดส่วนหกล้เคียงกัวปีก่อนหน้า 
สะท้อนความเปราะวางจากปั่หาเศรษฐกิจหนกลุ่มผู้มีรายได้ระดัวปานกลาง-ล่างที่ยังไม่
คลี่คลาย  

• กลุ่มผู้มีรายได้ปานกลางเฉล่ียต่อเดอืน 50,000-100,000 บาท แม้ส่วนใหญ่ยังผ่อนช าระได้
ตามปกติ แต่เกือบครึ่งหนึ่งเริ่มมีความกังวลต่อการผ่อนช าระในระยะต่อไป โดยกลุ่มที่ยังผ่อน
ช าระได้ตามปกติแต่เริ่มมีความกังวล มีสัดส่วนเพิ่มขึ้นจากปีก่อนหน้า สะท้อนผลกระทวทาง
เศรษฐกิจต่อกลุ่มผู้มีรายได้ระดัวปานกลางที่เพิ่มขึ้น

• กลุ่มผู้มีรายได้เฉลี่ยมากกว่า 100,000 บาทต่อเดือน ส่วนใหญ่ยังผ่อนช าระไดต้ามปกติ 
มีเพียงส่วนน้อยที่เริ่มมีความกังวลหรือเริ่มมีปั่หาหนการผ่อนช าระ

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน และผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025

17%33%

8%30%32%

ไม่เกิน 15,000 วาท 15,001-30,000 วาท 30,001-50,000 วาท 50,001-100,000 วาท 100,001-200,000 วาท > 200,000 วาท

รายได้เฉลี่ยต่อเดือน
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สัดส่วนยอดคงค้าง NPL และเงินให้สินเชื่อกล่าวถึงเป็นพิเศษ (Special mention) ของสินเชื่อที่อยู่อาศัยยังคง
อยู่ในระดับสูง สอดคล้องกับมาตรฐานการให้สินเชื่อของสถาบันการเงินที่ยังคงเข้มข้น ตามความเสี่ยงในการ
ก่อให้เกิดหนี้เสียที่ยังอยู่ในระดับสูง

การส ารวจสภาวะสินเชื่อสถาบันการเงนิ (Next 3 months)
หนว่ย : Diffusion index

* ขอ้มลูจากการส ารวจผูบ้รหิารระดบัสงูที่ดแูลงานดา้นสนิเช่ือของสถาบนัการเงิน 52 แหง่
- Diffusion index มากกว่า 0 หมายถึง มาตรฐานการใหส้นิเช่ือผ่อนคลายจากไตรมาสก่อน / สนิเช่ือเพิ่มขึน้
- Diffusion index นอ้ยกว่า 0 หมายถึง มาตรฐานการใหส้นิเช่ือเขม้งวดจากไตรมาสก่อน / สนิเช่ือลดลง

สัดส่วนยอดคงค้าง NPL และเงนิให้สินเชื่อกล่าวถึงเป็นพิเศษ (Special mention) ของสินเชื่อทีอ่ยู่
อาศัย ต่อยอดสินเชื่อทีอ่ยู่อาศัยคงค้างท้ังหมดของธนาคารพาณิชย์
หนว่ย : %
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• สัดส่วนยอดคงค้าง NPL ของสินเชื่อที่อยูอ่าศัย ต่อยอดสินเชื่อที่อยูอ่าศัยคงค้างทัง้หมดในช่วงไตรมาส 1 ปี 
2026 ยงัคงทรงตัวอยูใ่นระดับสูง ต่อเน่ืองจากปีกอ่นหน้า จากปัญหาเศรษฐกิจ ทัง้หนีค้รวัเรอืนและภาระคา่ใชจ้่าย 
ที่ยงัคงกดดนัความสามารถในการกลบัมาช าระหนีใ้หไ้ดอ้ยา่งสม ่าเสมอของกลุม่รายไดป้านกลาง-ลา่ง ขณะที่สดัสว่นเงิน
ใหส้นิเช่ือกลา่วถึงเป็นพิเศษ (Special mention) ตอ่ยอดสนิเช่ือที่อยูอ่าศยัคงคา้งทัง้หมด แมจ้ะลดลงจากช่วงปีก่อนหนา้
เลก็นอ้ย แตย่งัคงอยูใ่นระดบัสงูเมื่อเทียบกบัช่วงปี 2022-2024 

• มาตรฐานการให้สินเชื่อของสถาบันการเงนิทีย่งัคงเข้มข้น และยงัมีแนวโน้มไม่ผ่อนคลายลงมากนักในระยะ
ต่อไป จากก าลงัซือ้สว่นใหญ่ที่ยงัเปราะบาง และความเสีย่งในการก่อใหเ้กิดหนีเ้สยีที่ยงัอยูใ่นระดบัสงู

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของธนาคารแหง่ประเทศไทย
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Willingness to extend loans

Demand for housing loans

มาตรฐานการใหส้นิเช่ือเพื่อซือ้ที่อยูอ่าศยั
ของสถาบนัการเงิน* (Credit standards)
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ความต้องการที่อยู่อาศัยราคาต่ ากว่า 3 ล้านบาทเพิ่มขึ้น และ
การลดงบประมาณของผูซ้ื้อ สะท้อนความสามารถในการซื้อ
ในภาพรวมที่ยังไม่ฟื้นตัว จากปัญหาเศรษฐกิจและราคา

ที่อยู่อาศัยที่สูง โดยผู้ซื้อส่วนใหญ่ยังเป็นกลุ่ม Real demand 
ขณะที่การซื้อเป็นที่อยู่อาศัยหลังที่สองขึ้นไป และซื้อเพื่อลงทุน

ปล่อยเช่ามีสัดส่วนลดลง
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ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทมีสัดส่วนเพิ่มขึ้น ขณะที่ความต้องการซื้อในระดับราคา
มากกว่า 3 ล้านบาทขึ้นไปลดลง สะท้อนความสามารถในการซื้อในภาพรวมที่ยังไม่ฟื้นตัว รวมถึงการลดงบประมาณลง
ของผู้ซื้อส่วนหนึ่งจากปัญหาเศรษฐกิจและราคาที่อยู่อาศัยที่สูง

หมายเหต ุ: *การเปลี่ยนประเภทที่อยูอ่าศยั เชน่ เลือกบา้นแฝดหรอืทาวนเ์ฮาสแ์ทนบา้นเดี่ยว หรอืเลือกคอนโดแทนทาวนเ์ฮาส ์เป็นตน้
ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 เดือนมีนาคม 2024 และเดือนมีนาคม 2023 

ไมเ่กิน 3 ลา้นบาท

>3-5 ลา้นบาท

>5-10 ลา้นบาท

>10-20 ลา้นบาท

>20 ลา้นบาท

30%
29%

40%

33%
36%

31%

22%
23%

20%

11%
9%

6%

4%
2%
2%

2024

2025

2026

ท่านวางแผนทีจ่ะซือ้ที่อยู่อาศัยทีร่ะดับราคาเท่าใด
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศยัในชว่ง 
5 ปีขา้งหนา้

•ความต้องการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยส่วนใหญ่ยังอยู่ในระดับราคาไม่เกิน 5 ล้านบาท โดยเฉพาะความต้องการซือ้
ในระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาททีมี่สัดส่วนเพิ่มขึน้อย่างชัดเจน ซึง่สว่นใหญ่ยงัมาจากกลุม่ผูมี้รายไดเ้ฉลี่ยตอ่
เดือนไมเ่กิน 30,000 บาท ที่ยงัมีความเสี่ยงการถกูปฏิเสธสินเช่ือสงู เป็นหลกั ประกอบกบัอีกสว่นหนึ่งที่ตดัสินใจลด
งบประมาณการซือ้ลงจากเดิมมาอยูใ่นระดบัราคาไมเ่กิน 3 ลา้นบาทจากปัญหาเศรษฐกิจและราคาที่อยูอ่าศยัที่สงู 
•ขณะเดียวกันความต้องการซือ้ในระดับราคามากกว่า 3 ล้านบาทขึน้ไปมีสัดส่วนลดลง โดยเฉพาะความ
ตอ้งการซือ้ที่อยูอ่าศยัระดบัราคา 3-5 ลา้นบาท มีสดัสว่นลดลงจากกลุม่ผูมี้รายไดเ้ฉลี่ยตอ่เดือนมากกวา่ 50,000 
บาทขึน้ไปเป็นหลกั ซึง่สว่นหนึ่งอาจยงัชะลอการตดัสินใจซือ้ที่อยูอ่าศยัหลงัที่ 2 ขึน้ไปหรอืเพ่ือการลงทนุปลอ่ยเชา่ 
หรอือาจลดงบประมาณลงไปซือ้ในราคาไมเ่กิน 3 ลา้นบาท

•ผู้มีแผนจะซือ้ทีอ่ยู่อาศัยส่วนใหญ่ มีแนวโน้มชะลอการตัดสินใจออกไป หากงบประมาณทีก่ าหนดไว้ไม่
สามารถซือ้ทีอ่ยู่อาศัยทีมี่คุณสมบัติตามทีต่้องการได้ มากกวา่การเพ่ิมงบประมาณ หรอืลดงบประมาณลงอีก
แตไ่มไ่ดท้ี่อยูอ่าศยัที่ตอ้งการ หรอืตอ้งเปลี่ยนประเภทที่อยูอ่าศยัที่จะซือ้ เชน่ เลือกบา้นแฝดหรอืทาวนเ์ฮาสแ์ทน
บา้นเดี่ยว หรอืเลือกคอนโดแทนทาวนเ์ฮาส ์เป็นตน้

งบประมาณทีท่่านก าหนดไว้ข้างต้น เป็นการลด
งบประมาณลงจากทีเ่คยตั้งเอาไว้ก่อนหน้านีห้รือไม่
หนว่ย : %ของผูต้อบแบบส ารวจที่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศยัในช่วง 
5 ปีขา้งหนา้

63%ไมเ่กิน 3 ลา้นบาท

67%>3-5 ลา้นบาท

75%>5-10 ลา้นบาท

74%>10 ลา้นบาท

37%

33%

25%

26%

ไมไ่ดล้ดงบประมาณลง ลดงบประมาณลง

หากท่านไม่สามารถหาซือ้ทีอ่ยู่อาศัยทีต่้องการ ด้วยงบประมาณทีก่ าหนดไว้ 
ท่านมีแนวโน้มตัดสินใจอย่างไรต่อไป
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศยัในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

ชะลอการตดัสินใจซือ้ออกไปก่อน 
จนกวา่จะเจอที่อยูอ่าศยัที่ตอ้งการ ในงบประมาณที่ก าหนดไว้

เพ่ิมงบประมาณ เพ่ือหาซือ้ที่อยูอ่าศยัที่ตอ้งการตอ่ไป

ลดงบประมาณ โดยเปลี่ยนประเภทที่อยูอ่าศยั*

ลดงบประมาณ โดยหาท าเลทีไ่กลกวา่เดิม 
และ/หรอืลดพืน้ที่ใชส้อยลงจากเดิม

คงงบประมาณ แตเ่ปลี่ยนประเภทที่อยูอ่าศยั*

44%

25%

11%

11%

8%

18%

28%

38%

32%

24%

16%

17%

16% 8%

3%2025

2026

ไมเ่กิน 15,000 บาท
15,001-30,000 บาท
30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท
> 100,000 บาท

7%

11%

20%

21%

29%

35%

26%

22%

19%

11%

2025

2026

รายได้เฉล่ียต่อเดือน
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ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยในช่วง 5 ปีข้างหน้ายังมาจากกลุ่ม Real demand เป็นหลัก โดยสถานการณ์เศรษฐกิจ
ที่ยังมีความไม่แน่นอนสูง ท าให้การซื้อเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยหลังที่สองขึ้นไป และเพื่อลงทุนปล่อยเช่ามีสัดส่วนลดลงจาก
ปีก่อนหน้า 

อยูอ่าศยัเอง/กบัครอบครวั
(บา้นหลงัแรก)

อยูอ่าศยัเอง/กบัครอบครวั
(บา้นหลงัที่ 2 ขึน้ไป)

ลงทนุปลอ่ยเชา่
และ/หรอืเก็งก าไร

อยูอ่าศยั
ควบคูก่บัประกอบธุรกิจ/

คา้ขาย

24%
27%

41%
37%

15%
17%

10%
12%

32%33%

14%
11%

เป็นบา้นพกัตากอากาศ

4% 5%

2024 2025 2026

เหตุผลหลักในการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยของท่าน
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศยัในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

• ความต้องการซือ้ที่อยูอ่าศัยในระยะต่อไปส่วนใหญ่ยงัมาจากกลุ่ม 
Real demand เป็นหลัก โดยเฉพาะการซือ้เพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัแรก 
ขณะที่การซือ้เพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัที่สองมีสดัสว่นอยูใ่นระดบัสงู
ใกลเ้คียงกนั แตล่ดลงตอ่เนื่องจากปีก่อนหนา้ สะทอ้นแนวโนม้การชะลอ
การตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัหลงัที่สองขึน้ไปท่ีมีความจ าเป็นนอ้ยกวา่ออกไป
ก่อน

• กลุ่มที่ต้องการซือ้เพื่อเป็นที่อยูอ่าศัยหลังแรกยงัมีสัดส่วนผู้มีรายได้
ต่อเดือนไม่เกิน 50,000 บาทสูง โดยเฉพาะกลุม่รายไดไ้มเ่กิน 15,000 
บาท สะทอ้นวา่ยงัมีความตอ้งการในตลาดที่อยูอ่าศยัระดบัราคาปานกลาง-
ลา่งคอ่นขา้งสงู แตต่ิดขอ้จ ากดัดา้นภาระหนี ้คา่ใชจ้่าย และการเขา้ถึง
สนิเช่ือที่อยูอ่าศยั ท าใหส้ว่นใหญ่ยงัไมส่ามารถเขา้ถึงที่อยูอ่าศยัได้

• สัดส่วนกลุ่มที่ตอ้งการซือ้เพื่อลงทุนปล่อยเช่าลดลง สะทอ้นความ
ระมดัระวงัในการลงทนุทา่มกลางสถานการณเ์ศรษฐกิจที่ยงัมีความไม่
แนน่อนสงู และการแขง่ขนัสงูในตลาดปลอ่ยเช่า

• สัดส่วนกลุ่มที่ตอ้งการซือ้เพื่อเป็นบ้านพกัตากอากาศยงัไม่มากนัก 
และไม่ได้เพิ่มขึน้จากปีกอ่นหน้ามากนัก โดยยงัเป็นกลุม่ที่มีความ
พรอ้มทางการเงินและศกัยภาพในการซือ้สงู

24%

11%

9%

23%

22%

20%

25%

34%

11%

23%

20%

22%

17%

15%

15%

24%

22%

17%

26%

9%

16%

14%

6%

26%

7%

8%

8%

3%

19%

อยูอ่าศยัเอง/กบัครอบครวั
(บา้นหลงัแรก)

อยูอ่าศยัเอง/กบัครอบครวั
(บา้นหลงัที่ 2 ขึน้ไป)

ลงทนุปลอ่ยเชา่
และ/หรอืเก็งก าไร

อยูอ่าศยั
ควบคูก่บัประกอบธุรกิจ/คา้ขาย

เป็นบา้นพกัตากอากาศ 4%

ไมเ่กิน 15,000 บาท

15,001-30,000 บาท

30,001-50,000 บาท

50,001-100,000 บาท

100,001-200,000 บาท

> 200,000 บาท

รายได้เฉลี่ยต่อเดือน

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 เดือนมีนาคม 2024 และเดือนมีนาคม 2023 
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เมื่อการเข้าถึงที่อยู่อาศัยมือหนึ่ง
ที่มีราคาสูงท าได้ยาก ที่อยู่อาศัยมือสอง

จึงยังคงได้รับความสนใจสงู
โดยสัดส่วนผู้สนใจซื้อที่อยู่อาศัยมือสอง

เพิ่มขึ้นในทุกประเภทที่อยู่อาศัย
และทุกระดับราคา
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ความสนใจที่อยู่อาศัยมือสองเพิ่มขึ้นจากปีก่อนหน้าในทุกประเภทที่อยู่อาศัย และทุกระดับราคา สะท้อนสถานการณ์
ก าลังซ้ือภาพรวมในปัจจุบันท่ียังเปราะบาง และเข้าถึงที่อยู่อาศัยมือหนึ่งท่ีมีราคาสูงกว่าได้ยาก

56% 19% 25%2026

63%

65%

37%

35%

2024

2025

สนใจ ไม่สนใจ

สนใจ ในระดบัเดียวกบัที่อยูอ่าศยัมือหนึ่ง 
โดยพรอ้มจะซือ้ประเภทใดก็ไดท้ี่สามารถตอบโจทยค์วามตอ้งการไดม้ากกวา่

สนใจ ตัง้ใจจะซือ้ที่อยูอ่าศยัมือสองตัง้แตแ่รกอยูแ่ลว้

ไมส่นใจที่อยูอ่าศยัมือสองเลย

ท่านสนใจซือ้ทีอ่ยู่อาศัยมือสองหรือไม่
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศยัในชว่ง 5 ปีขา้งหนา้

62%

62%

71%

38%

38%

29%

2024

2025

2026

70%

83%

89%

30%2024

17%2025

11%2026

62%

65%

74%

38%

35%

26%

2024

2025

2026

บ้านเดี่ยว ทาวนเ์ฮาส/์
โฮมออฟฟิศ คอนโด

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 และเดือนมีนาคม 2024

• ผู้มีแผนจะซือ้ที่อยูอ่าศัยยงัคงให้ความสนใจที่อยูอ่าศัยมือสองในระดับสูง และเพิ่มขึน้ต่อเน่ืองจาก
ปีก่อนหน้า สะทอ้นสถานการณก์ าลงัซือ้ภาพรวมในปัจจบุนัท่ียงัฟ้ืนตวัชา้ และเขา้ถึงที่อยูอ่าศยัมือหนึง่ที่มี
ราคาสงูกวา่ไดย้าก โดยสดัสว่นผูส้นใจซือ้ที่อยูอ่าศยัมือสองเพิ่มขึน้ในทกุประเภทที่อยู่อาศยั และทกุระดบั
ราคา 

• กลุ่มทาวนเ์ฮาสมี์สัดส่วนผู้สนใจมือสองสูงกว่าทีอ่ยูอ่าศัยประเภทอื่น จากระดบัราคาทาวนเ์ฮาสม์ือสอง
ในพืน้ท่ีชานเมืองที่สามารถเดินทางเขา้เมืองไดไ้มล่  าบาก ที่กลุม่รายไดป้านกลาง-ลา่งสว่นใหญ่ยงัสามารถ
เขา้ถึงไดม้ากกวา่ราคามือหนึง่ในพืน้ท่ีเดียวกนั 

ไมเ่กิน 3 ลา้นบาท 3.1-5 ลา้นบาท 5.1-10 ลา้นบาท 10.1-20 ลา้นบาท มากกวา่ 20 ลา้นบาท

64%
74%

62%

79%
71% 74%

52%

68%
57%

64%

2025 2026

ความสนใจจะซือ้ทีอ่ยู่อาศัยมือสองแยกตามระดับราคา
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่สนใจจะซือ้ที่อยูอ่าศยัมือสองในช่วง 5 ปีขา้งหนา้
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ราคาที่ต่ ากว่าที่อยู่อาศัยมือหนึ่ง ยังคงเป็นข้อได้เปรียบของที่อยู่อาศัยมือสอง โดยเฉพาะที่อยู่อาศัยมือสองท่ีมี
ราคาอยู่ในระดับปานกลางลงมา สะท้อนได้จากกลุ่มท่ีสนใจที่อยู่อาศัยที่มีอายุ 5 ขึ้นไปมีมากขึ้นเนื่องจากระดับ
ราคามีแนวโน้มลดลงมาอย่างมีนัยส าคัญ
เหตุผลทีท่่านสนใจซือ้ทีอ่ยู่อาศัยมือสอง (ตอบได้ไม่เกิน 3 ข้อ)
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่สนใจจะซือ้ที่อยูอ่าศยัมือสองในช่วง 5 ปีขา้งหนา้

ราคาถกูกวา่มือหนึ่งในท าเลเดียวกนั

ขนาดพืน้ที่มากกวา่มือหนึ่งในท าเลเดยีวกนั

เลือกสภาพแวดลอ้มที่ตอ้งการและเพื่อนบา้นที่เหมาะสมได้

เพ่ือน ามาปรบัปรุงใหม ่(Renovate)

ตอ่รองราคาไดม้ากกวา่มือหนึ่ง

ไมส่ามารถหามือหนึ่งในท าเลที่ตอ้งการได้

ตกแตง่แลว้พรอ้มเขา้อยูไ่ดเ้ลย

70%

40%

35%

29%

28%

28%

21%

• ความสนใจที่อยูอ่าศัยมือสองยงัมาจากปัจจัยดา้นราคาทีต่ า่กว่ามือหน่ึงเป็นส าคัญ รองลงมาคือปัจจยัดา้น
ขนาดพืน้ท่ีที่มากกวา่มือหนึง่ นอกจากนัน้ การเลอืกสภาพแวดลอ้มและเพื่อนบา้นท่ีเหมาะสมได ้เป็นปัจจยัที่ไดร้บั
ความส าคญัมากขึน้ในกลุม่ผูซ้ือ้รุน่ใหม ่Gen Z และกลุม่ Gen Y

• ผู้สนใจจะซือ้ที่อยูอ่าศัยมือสองส่วนใหญ่ยงัให้ความสนใจที่อยูอ่าศัยมือสองอายุ 5 ปีขึน้ไปมากที่สุด และมี
สัดส่วนเพิ่มขึน้จากปีกอ่นหน้า เนื่องจากอยูใ่นระดบัราคาที่กลุม่ผูม้ีรายไดร้ะดบัปานกลาง-ลา่งยงัพอเขา้ถึงได ้และ
ไมต่อ้งเสยีคา่ใชจ้่ายในการปรบัปรุงซอ่มแซมมากนกั ขณะที่ความสนใจที่อยูอ่าศยัมือสองอายไุมเ่กิน 5 ปีที่มีราคาสงู
กวา่กลบัมีสดัสว่นลดลง สะทอ้นการใหค้วามส าคญัตอ่ปัจจยัดา้นราคาที่ต  ่ากวา่ที่มากขึน้ของผู้ซือ้ที่อยูอ่าศยัมือสอง

ท่านสนใจซือ้ทีอ่ยู่อาศัยมือสองประเภทใด
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่สนใจจะซือ้ที่อยูอ่าศยัมือสองในช่วง 5 ปีขา้งหนา้

32%

31%

19%

48%

62%

69%

19%

7%

12%

2024

2025

2026

อายไุมเ่กิน 5 ปี ราคาสงู อาย ุ5-10 ปี ราคาปานกลาง อาย ุ10 ปีขึน้ไป ราคาต ่า

คา่ใชจ้า่ยในการปรบัปรุงซอ่มแซม 30%

อตัราดอกเบีย้สงูกวา่บา้นมือหนึ่ง 20%

คา่ใชจ้า่ยในการท าธุรกรรม เชน่ คา่ประเมิน คา่โอนกรรมสิทธ์ิ 16%

ไดว้งเงินสินเช่ือต ่ากวา่ทีต่อ้งการ 15%

ขอสินเช่ือยาก 13%

เงินดาวนไ์มพ่อ 7%

ในการตัดสินใจซือ้ทีอ่ยู่อาศัยมือสอง ท่านมีความกังวลในด้านการเงนิประเด็นใดบ้าง
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่สนใจจะซือ้ที่อยูอ่าศยัมือสองในช่วง 5 ปีขา้งหนา้

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 และเดือนมีนาคม 2024
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นอกจากอุปสงค์ทีอ่ยู่อาศัยมือสองท่ีเพิ่มขึ้น อุปทานก็มีแนวโน้มเพิ่มขึ้นต่อเนื่องเช่นเดียวกัน โดยเฉพาะกลุ่ม
ระดับราคาไม่เกิน 3 ล้านบาทที่เป็นราคาที่เข้าถึงได้มากกว่า ครอบคลุมกลุ่มคอนโดและทาวน์เฮาส์ในกรุงเทพฯ 
และปริมณฑล รวมถึงบ้านเดี่ยวในต่างจังหวัด

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูของ REIC 
หมายเหต ุ: * ครอบคลมุที่อยูอ่าศยัมือสองที่ประกาศขายจากบคุคลธรรมดา ตวัแทนอสงัหารมิทรพัย ์กรมบงัคบัคดี สถาบนัการเงินเฉพาะกิจ บรษัิทบรหิารสินทรพัย ์และธนาคารพาณิชย์

28%

23%

3%

Q4-24

50%

30%

17%
3%

Q1-25

46%

30%

3%

Q2-25

42%

26%

30%

2%

Q3-25

21%

25%

31%

2%

Q4-25

39%

31%

26%

41%

4%

Q1-24

41%

29%

26%

4%

Q2-24

44%

30%

22%

3%141
158

174 181
189

243
226

125

243

42%

26%

29%

2%

Q3-24

46%

Q1-26

บา้นเดี่ยวบา้นแฝด ทาวนเ์ฮาส์ คอนโด อาคารพาณิชย์

15%

10%

Q2-24

27%

43%

13%
10%

8%

Q3-24

28%

41%

13%

10%
8%

Q4-24

34%

43%

11%
7%
5%

Q1-25

29%

43%

13%

9%
7%

Q2-25

12%
40%

13%

11%

11%

Q3-25

25%

40%

14%

11%

10%

Q4-25

20%

43%

15%
12%
10%

Q1-24

21%

125
141

158
174

181 189

243

24%

Q1-26

42%

243

25%

43%

13%

10%

9%226

ไมเ่กิน 1 ลา้นบาท

1.01- 3 ลา้นบาท

3.01-5 ลา้นบาท

5.01-10 ลา้นบาท  

มากกวา่ 10 ลา้นบาท

จ าแนกตามประเภท จ าแนกตามราคา

หน่วยทีอ่ยู่อาศัยมือสองประกาศขายท่ัวประเทศ*
หนว่ย : พนัหนว่ย
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ผู้ที่เป็นเจ้าของที่อยู่อาศัยราว 1 ใน 3 มีแผนท่ีจะขายที่อยู่อาศัยภายในช่วง 5 ปีข้างหน้า เพื่อลดภาระ
ค่าใช้จ่ายในการดูแล รวมถึงเปลี่ยนไปถือเงินสดหรือไปลงทุนในสินทรัพย์อื่น ท าให้อุปทานท่ีอยู่อาศัยมือสอง
ยังมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นในระยะข้างหน้า
ในช่วง 5 ปีข้างหน้า ท่านมีความคิดจะขายทีอ่ยู่อาศัยทีท่่านเป็นเจ้าของแล้ว หรือก าลังผ่อนอยู่หรือไม่ 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่เป็นเจา้ของที่อยูอ่าศยัหรอืก าลงัผอ่นช าระอยู่

35%

65%

มีความคิดจะขาย

ไมมี่ความคิดจะขาย

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน

• ผู้ที่เป็นเจ้าของที่อยูอ่าศัยในปัจจุบันสัดส่วนราว 1 ใน 3 มีแผนที่จะขายที่อยูอ่าศัยภายในช่วง
5 ปีข้างหน้า โดยสาเหตใุนการขายสว่นใหญ่เนื่องจากตอ้งการลดภาระคา่ใชจ้่ายในการดแูล และการ
เปลีย่นไปถือเงินสดหรอืไปลงทนุในสนิทรพัยอ์ื่น ซึง่สว่นใหญ่มาจากกลุม่ที่มีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนมากกวา่ 
50,000 บาท ซึง่เป็นเจา้ของที่อยูอ่าศยัมากกวา่ 1 แหง่ และกลุม่ที่มีรายไดเ้ฉลีย่ตอ่เดือนไมเ่กิน 50,000 
บาท ซึง่ตอ้งการขายเพื่อลดภาระคา่ใชจ้่ายและกลบัไปอาศยัในท่ีอยูอ่าศยัที่ครอบครวัเป็นเจา้ของ

• กลุ่มที่ก าลังเผชิญปัญหาหรือเร่ิมมีความกังวลในการผ่อนช าระหนี้ ราวคร่ึงหน่ึง มีแนวโน้ม
ที่จะขายที่อยูอ่าศัย โดยเฉพาะกลุม่ที่คิดวา่มลูคา่ที่อยูอ่าศยัที่จะขายมีราคาใกลเ้คียง หรอืเพิ่มขึน้
มากกวา่ราคาที่ซือ้มา เพื่อลดภาระการผอ่นช าระ หรอืเสรมิสภาพคลอ่งทางการเงิน

25%

39%

51%

75%

61%

49%

1 แหง่

2 แหง่

3 แหง่ขึน้ไป

จ านวนที่อยูอ่าศัยทีเ่ป็นเจ้าของ 
(รวมที่อยูอ่าศัยที่ก าลังผ่อนอยู)่

คิดว่ามูลค่า/ราคาในปัจจุบัน ของที่อยูอ่าศัยที่ท่านเป็น
เจ้าของ มีการเปลี่ยนแปลงไปจากราคาเดิมที่ซือ้มาอยา่งไร

68%

57%

41%

32%

43%

59%

เพิ่มขึน้มากกวา่ราคาที่ซือ้

ใกลเ้คียงกบัราคาที่ซือ้มา

ต ่ากวา่ราคาที่ซือ้มา

31%

54%

52%

50%

69%

46%

48%

50%

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ

ยงัผอ่นช าระไดต้ามปกติ แตเ่ริม่มีความกงัวล

เริม่มีปัญหาสภาพคลอ่งในการผอ่นช าระ

ผิดนดัช าระแลว้

สถานการณก์ารผ่อนช าระสินเชื่อที่อยูอ่าศัยในปัจจุบัน

สาเหตุหลักทีท่ าให้ท่านคิดจะขายที่อยู่อาศัยในช่วง 5 ปีข้างหน้า (ตอบได้ไม่เกิน 3 ข้อ) 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่เป็นเจา้ของที่อยูอ่าศยัหรอืก าลงัผอ่นช าระอยู่

ตอ้งการลดภาระการดแูล/ซอ่มแซม/การจ่ายคา่สว่นกลาง

ตอ้งการเปลีย่นไปถือเงินสดหรอืสนิทรพัยอ์ื่น

ไปซือ้ที่อยูอ่าศยัใหมใ่นท าเลที่ตอ้งการ

ขายเพื่อท าก าไร

ไปซือ้ที่อยูอ่าศยัใหมท่ี่ขนาดใหญ่ขึน้ หรอืราคาสงูกวา่เดิม

ตอ้งการลดภาระการผอ่นช าระ

ไปซือ้ที่อยูอ่าศยัใหมท่ี่เลก็ลง หรอืราคาต ่ากวา่เดิม

ขาดสภาพคลอ่งทางการเงิน

ตอ้งการเปลีย่นไปเช่าอยูอ่าศยัแทน

21%

17%

16%

14%

11%

8%

5%

4%

3%
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การเช่าอาศัยยังเป็นหนึ่งในทางเลือกส าคัญ 
ส าหรับกลุ่มที่งบประมาณไมพ่อทีจ่ะซื้อ 

อย่างไรก็ตาม ปัจจัยกดดันทางเศรษฐกิจท าให้
ตลาดเช่าอาศัยชะลอตัวลงเช่นกัน โดยส่วนหนึ่ง
ตัดสินใจเลิกเช่า แล้วกลับไปอาศัยกับครอบครัว

เพื่อลดภาระค่าใช้จ่าย 
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สัดส่วนการเช่าอยู่อาศัยลดลงเล็กน้อย โดยลดลงในทุกช่วงวัย และลดลงจากกลุ่มผู้เช่าท่ียังไม่มีที่อยู่อาศัย
ของตัวเอง โดยคาดว่าเป็นการตัดสินใจเลิกเช่า แล้วกลับไปอาศัยกับครอบครัวเพื่อช่วยลดภาระค่าใช้จ่าย เป็นหลัก

• สัดส่วนผู้ที่ก าลังเช่าอาศัยลดลงเล็กน้อย ต่อเน่ืองจากช่วง 2 ปีก่อนหน้า โดยเป็นการลดลงในทุกช่วงวัย และ
ลดลงจากกลุ่มผู้เช่าที่ยงัไม่มีทีอ่ยูอ่าศัยของตวัเองเป็นหลัก โดยคาดวา่สว่นหนึง่เป็นการตดัสนิใจเลกิเช่า แลว้กลบั
ไปอาศยักบัครอบครวั เพื่อลดภาระคา่ใชจ้่ายเป็นหลกั อยา่งไรก็ดี อาจมีผูเ้ช่าที่อยูอ่าศยับางสว่นที่มีความพรอ้มทางดา้น
การเงินตดัสนิใจเลกิเช่า เพื่อเปลีย่นไปซือ้ที่อยูอ่าศยัเป็นของตวัเองทัง้หลงัที่ 1 และหลงัที่ 2 ขึน้ไป เนื่องจากที่ผา่นมาเป็น
จงัหวะที่ผูป้ระกอบการทยอยท าโพรโมชนัระบายสนิคา้อยา่งตอ่เนื่อง

• ผู้ที่ก าลังเช่าอาศัยอยูใ่นปัจจุบันสัดส่วนกว่าคร่ึงหน่ึง เป็นผู้มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือนไม่เกนิ 30,000 บาท และยงั
ไม่ได้เป็นเจ้าของทีอ่ยูอ่าศัย สะทอ้นวา่การเช่ายงัคงเป็นหนึง่ในทางเลอืกส าคญัของผูม้ีรายไดต้  ่าที่ภาระคา่ใชจ้่ายและ
คา่ครองชีพยงัมีแนวโนม้สงูขึน้ตอ่เนื่อง และเป็นขอ้จ ากดัในการครอบครองที่อยูอ่าศยัเป็นของตนเอง

สัดส่วนผู้ทีเ่ช่าอาศัย และไม่ได้เช่าอาศัยในปัจจุบัน (ทีอ่ยู่อาศัยหลัก) 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจ

15%

ผูท้ี่เชา่อาศยัอยูใ่นปัจจบุนั (รวมถึงเชา่ซือ้) ผูท้ี่ไมไ่ดเ้ชา่อาศยัในปัจจบุนั

10% 7%

2024 2025 2026

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 และเดือนมีนาคม 2024

32%

15%

15%

34%

30%

46%

21%

30%

21%

8%

22%

10%

4%

4%

8%

2024

2025

2026

ต ่ากวา่ 15,000

15,001-30,000

30,001-50,000

50,001-100,000

มากกวา่ 100,000

Baby boomer Gen X Gen Y Gen Z

5%
2%

7%
4%

13% 12%

26%
24%2025 2026

สัดส่วนผู้ทีเ่ช่าอาศัยและเช่าซือ้ทีอ่ยู่อาศัยในปัจจุบันในแต่ละช่วงวัย 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจ

สัดส่วนรายได้เฉล่ียต่อเดอืนของผู้ทีเ่ช่าอาศัยในปัจจุบัน (ทีอ่ยู่อาศัยหลัก) 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่เช่าอาศยัและเชา่ซือ้ท่ีอยูอ่าศยัในปัจจบุนั 
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การเช่าอยู่อาศัยยังคงมาจากเหตุผลด้านงบประมาณไม่พอที่จะซ้ือเป็นหลัก ส่วนการเช่าเป็นที่อยู่อาศัยหลังที่ 2 ขึ้นไป 
เพื่ออยู่ใกล้ที่ท างานหรือสถานศึกษาของตนเองหรือของบุตรหลาน มีสัดส่วนลดลง จากปัจจัยกดดันทางเศรษฐกิจ 
และภาระค่าใช้จ่ายที่สูง 

งบประมาณไมพ่อส าหรบัการซือ้

อยูใ่กลท้ี่ท  างาน สถานศกึษาของตนเอง 
หรอืของบตุรหลาน

ตอ้งการความสะดวกในการเดินทาง
เชน่ ใกลร้ถไฟฟา้ ทางดว่น

ไมม่ั่นใจความสามารถในการช าระหนีร้ะยะยาว

ยงัไมม่ั่นใจในท าเลที่จะอยูอ่าศยัในระยะยาว

คา่เชา่รายเดือนต ่ากวา่คา่งวดผ่อนที่อยูอ่าศยั

อยูใ่กลส้ิ่งอ านวยความสะดวก 
เชน่ หา้งสรรพสินคา้ ตลาด โรงพยาบาล

ไมเ่ห็นความคุม้คา่/ไมต่อ้งการรบัความเสี่ยง
จากการลงทนุซือ้ที่อยูอ่าศยั

48%

38%

36%

27%

26%

25%

22%

13%
8%

2024 2025 2026

สาเหตุทีท่่านเลือกเช่าทีอ่ยู่อาศัย (ตอบได้ไม่เกิน 3 ข้อ) 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่เช่าที่อยูอ่าศยัหรอืมีความตอ้งการเช่าอยูอ่าศยั 

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน, ผลส ารวจ Residential real estate survey ในเดือนมีนาคม 2025 เดือนมีนาคม 2024 และเดือนมีนาคม 2023 

• สาเหตุหลักของการเลือกเช่าอยู่อาศัย ยังคงมาจากงบประมาณทีไ่ม่เพียงพอทีจ่ะซือ้ โดยมีสดัสว่นเพ่ิมขึน้จากชว่ง 2 ปีก่อนหนา้เล็กนอ้ย สะทอ้นปัญหา
เศรษฐกิจที่สง่ผลกระทบตอ่กลุม่ผูมี้รายไดร้ะดบัปานกลาง-ลา่ง โดยเฉพาะที่มีรายไดเ้ฉลี่ยตอ่เดือนไมเ่กิน 30,000 บาท เพ่ิมขึน้

• ผู้เช่าส่วนใหญ่สัดส่วนเกือบ 3 ใน 4 ยินดีจะจ่ายค่าเช่าต่อเดือนไม่เกิน 10,000 บาท แต่อุปทานทีอ่ยู่อาศัยใหเ้ช่าในอัตราค่าเช่าดังกล่าว ทีมี่ความสะดวก
ต่อการเดินทางมากพอ เร่ิมหาได้ยากขึน้ในปัจจุบัน ตามต้นทุนราคาทีอ่ยู่อาศัยทีสู่งขึน้ ส่งผลใหผู้้ซือ้เพื่อปล่อยเช่าส่วนใหญ่ในปัจจุบันต้องก าหนด
อัตราค่าเช่ามากกว่า 10,000 บาท ขณะที่ผูซ้ือ้เพ่ือปลอ่ยเชา่ในชว่งก่อนหนา้ทีมี่ตน้ทนุราคาที่อาจต ่ากวา่ก็ปรบัทยอยอตัราคา่เช่าเพ่ิมขึน้ใหส้มัพนัธก์บัราคาตลาด
ในปัจจบุนั หรอืบางสว่นอาจคงอตัราคา่เชา่ไวเ้ทา่เดมิในพืน้ที่ที่มีการแข่งขนัสงู 

• สาเหตุด้านความต้องการอยู่ใกล้ทีท่ างาน สถานศึกษาของตนเอง หรือสถานศึกษาของบุตรหลาน มีสัดส่วนลดลงอย่างต่อเน่ือง สะทอ้นปัจจยักดดนัทาง
เศรษฐกิจ และภาระคา่ใชจ้า่ยที่สงู ที่กดดนัใหผู้ท้ี่ตอ้งการเชา่บางสว่น ซึง่อาจจะเป็นเจา้ของที่อยูอ่าศยัอยูแ่ลว้ ตดัสินใจตดัภาระคา่ใชจ้า่ยการเชา่ที่อยูอ่าศยั สว่นกลุม่ที่
มองวา่คา่เชา่ตอ่เดือนยงัอยูใ่นระดบัต ่ากวา่คา่ใชจ้า่ยดา้นการเดินทางตอ่เดือนก็มีแนวโนม้ที่จะเชา่อาศยัอยูต่อ่ไป

ค่าเช่ารายเดอืนทีผู้่เช่าและผู้ต้องการเช่า ก าลังจ่ายอยู่
หรือวางแผนจะจ่าย เปรียบเทยีบกับค่าเช่ารายเดือนที่
ผู้ปล่อยเช่า ก าหนดหรือได้รับอยู่ในปัจจุบัน 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่เช่าที่อยูอ่าศยัหรอืมีความตอ้งการ
เช่าอยูอ่าศยั

ไมเ่กิน 10,000 
บาท/เดือน

10,001-20,000 
บาท/เดือน

20,001-35,000 
บาท/เดือน

มากกวา่ 35,000 
บาท/เดือน

74%

24%
15%

36%

9%

28%

2%
12%

คา่เชา่รายเดือนที่ผูเ้ชา่ตอ้งการจา่ย

คา่เชา่รายเดือนที่ผูป้ลอ่ยเชา่ก าหนด

ค่าเช่าในปัจจุบันทีท่่านได้รับ เทยีบกับในช่วง 1-2 ปี
ก่อนหน้าเป็นอย่างไร
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่ก าลงัปลอ่ยเช่าท่ีอยูอ่าศยัอยู่
ในปัจจบุนั

44% 13%
25%สามารถปรบัคา่เชา่เพิ่มขึน้ได้

26% 35% 26%ยงัคงคา่เชา่ไวเ้ทา่เดมิ

14%
43%

29%ตอ้งลดคา่เชา่ลง 
จากการแข่งขนัปลอ่ยเชา่รุนแรง

36%

51%

13%

ไม่เกิน 10,000 บาท/เดือน

10,001-20,000 บาท/เดือน

20,001-35,000 บาท/เดือน

มากกว่า 35,000 บาท/เดือน
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22%

14%

14%12%

38%

ผู้ที่เช่าอยู่อาศัยส่วนใหญ่ยังไม่ต้องการซื้อที่อยู่อาศัย เนื่องจากไม่ต้องการเพิ่มภาระหนี้และภาระค่าใช้จ่าย ส่วนกลุ่ม
ที่ต้องการเปลี่ยนมาซื้อส่วนใหญ่ เป็นกลุ่มที่มีความพร้อมทางการเงินใกล้เคียงมากพอที่จะสามารถซื้อที่อยู่อาศัยในระดับ
ราคาที่ต้องการได้ภายในช่วง 1-2 ปีข้างหน้า 
ท่านมีความต้องการหรือมีแผนจะเปล่ียนจากการเช่าอาศัยอยู่ในปัจจุบัน มาเป็นเจ้าของทีอ่ยู่อาศัย
โดยการซือ้ในอนาคตหรือไม่ 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่เช่าที่อยูอ่าศยัหรอืมีความตอ้งการเช่าอยูอ่าศยั 

ตอ้งการซือ้ และวางแผนเอาไวแ้ลว้

ตอ้งการซือ้ แตไ่มม่ั่นใจความสามารถซือ้/ขอสนิเช่ือได้

ยงัไมต่อ้งการซือ้ เนื่องจากตอ้งการเช่าอยูอ่าศยัเพียงชั่วคราว

ยงัไมต่อ้งการซือ้ เนื่องจากเป็นเจา้ของที่อยูอ่าศยัอยูแ่ลว้

ยงัไมต่อ้งการซือ้ เนื่องจากไมต่อ้งการเพิ่มภาระหนี/้คา่ใชจ้า่ย

ระยะเวลาทีท่่านวางแผนจะเช่าอาศัยต่อไปในอนาคต 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่เช่าที่อยูอ่าศยัหรอืมีความตอ้งการเช่าอยู่อาศยั แตย่งัไม่
ตอ้งการเปลีย่นจากการเช่ามาเป็นเจา้ของที่อยูอ่าศยัในอนาคต

ท่านวางแผนจะเปลี่ยนจากการเช่า มาเป็นการซือ้ทีอ่ยู่อาศัยเมื่อใด 
หนว่ย : % ของผูต้อบแบบส ารวจที่เช่าที่อยูอ่าศยัหรอืมีความตอ้งการเช่าอยู่อาศยั และตอ้งการ
เปลีย่นจากการเช่ามาเป็นเจา้ของที่อยูอ่าศยัในอนาคต

ผู้ที่ต้องการเปลี่ยนจากการเช่าอาศัยในปัจจุบันไปเป็นการซือ้ มีสัดส่วนเพียงราว 1 ใน 3 ของผู้ที่เช่าอยูแ่ละ
ก าลังต้องการเช่าทั้งหมด
• ในจ านวนนี ้สว่นใหญ่เป็นกลุม่ที่มีความพรอ้มทางการเงินใกลเ้คียงมากพอที่จะสามารถซือ้ที่อยู่อาศยัในระดบัราคา

ที่ตอ้งการไดภ้ายในช่วง 1-2 ปีขา้งหนา้ หากสถานการณท์างเศรษฐกิจไมไ่ดเ้ปลีย่นแปลงในทิศทางแยล่ง
• สว่นอีกกลุม่หนึง่ แมม้ีความตอ้งการซือ้ แตด่ว้ยปัญหาทางเศรษฐกิจที่ยงัไมค่ลีค่ลายท าใหย้งัไมม่ั่นใจวา่จะสามารถ

ซือ้ที่อยูอ่าศยัไดเ้มื่อใด
กลุ่มที่ยงัไม่ต้องการเปลี่ยนจากการเช่าอาศัยไปเป็นการซือ้ เน่ืองจากไม่ต้องการเพิ่มภาระหนี้และภาระ
ค่าใช้จ่าย ท าใหส้ว่นใหญ่ยงัไมม่ีแผนแนน่อนวา่จะเช่าตอ่ไปอีกนานเทา่ใด โดยสว่นหนึง่คาดวา่จะตอ้งเช่าตอ่ไป
ในระยะยาวมากกวา่ 10 ปี
• กลุม่ที่ยงัไมต่อ้งการซือ้เนื่องจากตอ้งการอยูอ่าศยัเพียงชั่วคราวหรอืมีที่อยูอ่าศยัอยู่แลว้ ซึง่สว่นใหญ่เช่าอยู่

เพื่อแกปั้ญหาดา้นการเดินทาง หรอืใกลส้ิง่อ  านวยความสะดวก จะมีการวางแผนระยะเวลาการเช่าที่แนน่อน 
ตามระยะเวลาการศกึษาของบตุรหลาน ระยะเวลาในสญัญาการท างาน เป็นตน้

ที่มา : การวิเคราะหโ์ดย SCB EIC จากขอ้มลูการส ารวจ Residential real estate survey เดือนมีนาคม 2026 จ านวนผูต้อบแบบส ารวจ 1,528 คน

ไมเ่กิน 1 ปี 1 - 2 ปี 3 - 5 ปี 5 - 10 ปี ยงัไมมี่ก าหนดที่
แน่นอน

12%

47%

12%
6%

23%

ไมเ่กิน 1-2 ปี 3 - 5 ปี 5 - 10 ปี มากกวา่ 10 ปี ยงัไมมี่ก าหนดที่
แน่นอน

14%

26%

11%
19%

30%
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• ตลาดที่อยูอ่าศัยอาจยงัไม่สามารถฟ้ืนตวัไดเ้ท่าที่ควรในระยะสั้น และมีแนวโน้มฟ้ืนตัวช้าในระยะกลาง-ยาว จากปัญหาเศรษฐกิจทัง้ภาระหนี ้คา่ครองชีพ คา่ใชจ้่าย ที่ยงัอยูใ่นระดบัสงู ประกอบกบัความ
เขม้งวดในการใหส้นิเช่ือของสถาบนัการเงิน ซึง่ยงัคงกดดนัความตอ้งการซือ้ที่อยูอ่าศยัโดยเฉพาะในกลุม่ผูม้ีรายไดร้ะดบัปานกลาง-ลา่งหรอืเฉลีย่ไมเ่กิน 50,000 บาทตอ่เดือน นอกจากนัน้ ความมั่นใจตอ่สถานการณ์
เศรษฐกิจที่ยงัมีความไมแ่นน่อนสงูในระยะตอ่ไป สง่ผลใหก้ลุม่ผูม้ีรายไดร้ะดบัปานกลาง-บนหรอืเฉลีย่มากกวา่ 50,000 บาทตอ่เดือน ยงัมีแนวโนม้ชะลอการตดัสนิใจซือ้ที่อยูอ่าศยัในระยะตอ่ไป โดยคาดวา่อาจตอ้งใช้
เวลามากกวา่ 5 ปี กวา่ก าลงัซือ้ในตลาดที่อยูอ่าศยัจะเริม่กลบัมาฟ้ืนตวัมากขึน้

ความสามารถในการซือ้ที่อยูอ่าศัยที่ยงัไม่ฟ้ืนตวั ท าให้ผู้ประกอบการยงัควรพิจารณาพัฒนาโครงการใหม่อยา่งระมัดระวัง หลีกเลี่ยงท าเลที่มีการแข่งขันรุนแรง หรือมีหน่วย
เหลือขายสะสมสูง และทยอยระบายสินค้าคงเหลือสะสม โดยการท าโพรโมชนัดา้นราคาจะช่วยกระตุน้การตดัสนิใจซือ้ในระยะสัน้ไดม้ากขึน้ นอกจากนี ้ในการพฒันาโครงการท่ีอยู่
อาศยัใหมย่งัตอ้งเนน้ความคุม้คา่ดา้นราคาเป็นหลกั เพื่อดงึดดูผูซ้ือ้ที่มีความพรอ้มทางการเงินท่ีมีอยูอ่ยา่งจ ากดั และแขง่ขนักบัตลาดที่อยูอ่าศยัมือสองที่มีราคาต ่ากวา่ โดยการพฒันาที่อยู่
อาศยัราคาไมเ่กิน 5 ลา้นบาท ยงัมีแนวโนม้ไดร้บัความสนใจจากกลุม่ผูม้ีรายไดร้ะดบัปานกลาง-ลา่งในระดบัสงู แตอ่ตัราการถกูปฏิเสธสนิเช่ือของผูซ้ือ้ก็ยงัมีแนวโนม้อยูใ่นระดบัสงู
เช่นเดียวกนั ขณะที่การพฒันาที่อยูอ่าศยัราคาสงูมากกวา่ 20 ลา้นบาทก็ตอ้งพิจารณาอยา่งรอบดา้นมากขึน้เช่นกนั เนื่องจากก าลงัซือ้กลุม่ผูม้ีรายไดส้งูมีแนวโนม้ชะลอการตดัสนิใจซือ้
ออกไป 

เป็นช่วงจังหวะที่ดีในการตัดสินใจซือ้ในระยะสั้น โดยเฉพาะในระดับราคาไม่เกิน 7 ล้านบาท เน่ืองจากมาตรการลดค่าธรรมเนียมการโอนฯ ที่อยูอ่าศัยราคาไม่เกิน 7 ล้าน
บาท และมาตรการผ่อนคลาย LTV ที่ยงัมีผลไปถงึช่วงกลางปี 2027 เป็นอยา่งน้อย รวมถงึอัตราดอกเบีย้ที่ยงัอยูใ่นระดับต ่า ช่วยลดค่าใช้จ่ายในการซือ้ และช่วยใหเ้ขา้ถึง
สนิเช่ือที่อยูอ่าศยัไดม้ากขึน้ โดยเฉพาะกลุม่ที่ซือ้เพื่อเป็นท่ีอยูอ่าศยัหลงัที่ 2 ขึน้ไป นอกจากนัน้การแขง่ขนัในตลาดที่อยูอ่าศยัที่ยงัเขม้ขน้ และหนว่ยเหลอืขายสะสมที่ยงัอยูใ่นระดบัสงู ท าให้
ผูป้ระกอบการยงัมีแนวโนม้ท าโพรโมชนัดา้นราคาอยา่งตอ่เนื่อง ช่วยเพิ่มโอกาสในการซือ้ที่อยูอ่าศยัมือหนึง่ อยา่งไรก็ดี อาจพิจารณาที่อยูอ่าศยัมือสองควบคูก่นัไปดว้ย เนื่องจากราคา
ที่ต  ่ากวา่มือหนึง่ ประกอบกบัอปุทานท่ีอยูอ่าศยัมือสองยงัอยูใ่นระดบัสงูและมีแนวโนม้เพิ่มขึน้ในระยะตอ่ไป กดดนัใหร้ะดบัราคาไมส่ามารถปรบัตวัเพิ่มขึน้มากนกั และท าใหผู้ซ้ือ้มีตวัเลอืก
ในการพิจารณามากขึน้ นอกจากนัน้ ควรประเมินความสามารถในการผอ่นช าระในระยะตอ่ไปอยา่งรอบคอบ โดยค านงึถึงสถานการณท์างเศรษฐกิจในระยะต่อไปท่ียงัมีความไมแ่นน่อนสงู 
เพื่อลดความเสีย่งการเกิดปัญหาการผอ่นช าระสนิเช่ือในอนาคต 

การเช่าหรือการเช่าซือ้ยงัเป็นหน่ึงในทางเลือกทีด่ ีในการช่วยรักษาสภาพคล่องหรือความยดืหยุน่ทางการเงนิ ทา่มกลางสถานการณท์างเศรษฐกิจที่ยงัมีความไมแ่นน่อนสงูใน
ระยะตอ่ไป อยา่งไรก็ตาม ปัญหาเศรษฐกิจทัง้ภาระหนี ้คา่ครองชีพ คา่ใชจ้่าย ที่กดดนัความสามารถในการจ่ายคา่เช่ารายเดือนมากขึน้ ประกอบกบัอตัราคา่เช่ารายเดือนท่ีมีแนวโนม้เพิ่มขึน้
ในบางพืน้ท่ีที่มีความตอ้งการเช่าสงู เช่น ท าเลแนวรถไฟฟา้สายสเีขียวหรอืสนี า้เงินในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ ชัน้กลาง ซึง่ใกลใ้จกลางเมืองหรอืเดินทางเขา้เมืองไดส้ะดวก สง่ผลใหผู้เ้ช่าและผูว้างแผน
จะเช่าอาศยัสว่นหนึง่ตอ้งขยบัออกไปเช่าในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ ชัน้นอก หรอืปรมิณฑลท่ีมีอตัราคา่เช่าต ่ากวา่มากขึน้ 

KEY TAKEAWAYS ต่อผู้ประกอบการ และผู้ซื้อในตลาดที่อยู่อาศัย 

นัยต่อ
ผู้ประกอบการ

นัยต่อผู้ซื้อ
ที่ต้องการซื้อ

และมีความพร้อม
ทางการเงิน

นัยต่อผู้ซื้อที่
ต้องการซื้อ แต่
ยังไม่พร้อม
ทางการเงิน
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ติดตามผลส ารวจ 
SCB EIC Real estate survey 2026  EP 2
ได้เร็ว ๆ นี้



Disclaimer
This document is made by The Siam Commercial Bank Public Company Limited (“SCB”) for the purpose of providing information summary only. Any information and analysis

herein are collected and referred from public sources which may include economic information, marketing information or any reliable information prior to the date of this

document. SCB makes no representation or warranty as to the accuracy, completeness and up-to-dateness of such information and SCB has no responsibility to verify or to proceed

any action to make such information to be accurate, complete, and up-to-date in any respect. The information contained herein is not intended to provide legal, financial or tax

advice or any other advice, and it shall not be relied or referred upon proceeding any transaction. In addition, SCB shall not be liable for any damages arising from the use of

information contained herein in any respect.
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https://www.surveymonkey.com/r/RESurvey-100926
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