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ในป 2019 มูลคาการกอสรางรวมของไทยมีแนวโนมปรับตัวข้ึนราว  6.5%YOY เปน 1.38 ลานลานบาท  

 

 

 

ในป 2019 มูลคาการกอสรางรวมของไทยมีแนวโนมปรับตัวข้ึนราว 6.5%YOY เปน 1.38 ลานลานบาท 
โดยมีปจจัยสนับสนุนจากการปรับตัวข้ึนของปริมาณ และมูลคาโครงการกอสรางท้ังภาครัฐและ
ภาคเอกชน โดยการกอสรางภาครัฐคาดเติบโตราว 9%YOY เปนมูลคาราว 8.15 แสนลานบาท ซ่ึงเปน
ผลมาจากการกอสรางโครงการโครงสรางพ้ืนฐาน โดยเฉพาะโครงสรางพ้ืนฐานดานคมนาคมท้ังขนาด
ใหญและขนาดเล็ก และการกอสรางภาคเอกชนคาดเติบโตราว 3.5%YOY เปนมูลคาราว 5.6 แสนลาน
บาท ซ่ึงเปนผลมาจากการกอสรางคอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟาและโครงการอาคารพาณิชยกรรม
ประเภทสํานักงานและ mixed-use เปนหลัก การขยายตัวของมูลคากอสรางสงผลบวกโดยตรงตอ
ผูประกอบการท่ีอยูใน value chain ของอุตสาหกรรมกอสราง ไดแก ท่ีปรึกษาทางดานวิศวกรรม
กอสราง ผูรับเหมากอสราง ผูรับเหมาชวงท่ีเก่ียวของกับงานกอสราง เชน งานฐานราก งานกอสราง 
งานตกแตงภายใน และผูผลิตและจําหน�ายวัสดุกอสราง เปนตน ซ่ึงผูประกอบการควรเตรียม
ทรัพยากรใหพรอมสําหรับงานเหลาน้ี  
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มูลคาการกอสรางภาครัฐของไทยมีแนวโนมเติบโตราว 9%YOY ข้ึนมาอยูในระดับ 8.15 แสนลานบาท ใน
ป 2019 โดยมีปจจัยสนับสนุนหลักจากการขยายตัวของโครงการกอสรางท่ัวไป และโครงการเมกะ       
โปรเจกตดานคมนาคม โดยในส่วนการก่อสร้างโครงการทัว่ไป เช่น การก่อสร้างและบํารุงรกัษาถนน ระบบน้ํา 

และสิง่ปลกูสรา้งของหน่วยงานภาครฐั มกีารขยายตวัอย่างต่อเน่ืองสะทอ้นจากการปรบัเพิม่ขึน้ของงบประมาณการ

ลงทุนของหน่วยงานราชการหลกัในปี FY2019 ไดแ้ก่ กรมทางหลวงมกีารเตบิโต 13%YOY มาอยูท่ี ่1.13 แสนลา้น

บาท, กรมชลประทานมกีารเตบิโตราว 31%YOY มาอยู่ที ่5.9 หมื่นลา้นบาท และกรมทางหลวงชนบทมกีารเตบิโต 

ราว 1% มาอยู่ที ่4.5 หมื่นลา้นบาท ขณะทีง่บประมาณการลงทุนของกรมโยธาธกิารและผงัเมอืงลดตวัเลก็น้อยราว 

2%YOY มาอยู่ที ่2.4 หมื่นลา้นบาท ทัง้น้ีการเบกิจ่ายงบประมาณการลงทุนในไตรมาสแรกของปี 2019FY สามารถ

เบกิจ่ายได ้12.8% ซึง่อยู่ในกรอบค่าเฉลีย่ของการเบกิจ่ายงบประมาณในช่วง 5 ปีทีผ่่านมาที ่9.3% - 19.7% 

รูปท่ี 1: ประมาณการตลาดงานกอสรางท้ังภาครัฐและภาคเอกชนระหวางป 2016-2021 

หน่วย: พนัลา้นบาท  

 

 

 

 

 

 

 

 

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของกระทรวงคมนาคม, สํานกังานคณะกรรมการพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแหง่ชาต ิและ REIC 

รูปท่ี 2: งบลงทุนของ 4 กรมหลักท่ีเก่ียวของกับงานกอสรางมีแนวโนมขยายตัวอยางตอเน่ือง 

หน่วย: พนัลา้นบาท  

 

 

 

 

 

 

 

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของสํานกังบประมาณ 

มูลคาการกอสรางภาคเอกชนในชวงป 2016-2021มูลคาการกอสรางภาครัฐในชวงป 2016-2021
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สําห รับ โครงการเมกะโปรเจกต คมนาคม 

โครงการสําคัญท่ีดําเนินการตอเน่ืองอยูใน

ป จ จุ บัน (ongoing projects) highlight ยัง 

คงอยูท่ีการพัฒนาโครงการระบบขนสงทาง

ราง ท้ังในบริเวณกรุงเทพฯ ปริมณฑลและ

ภูมิภาค ได้แก่ โครงการรถไฟฟ้าบรเิวณกรุงเทพฯ

และปรมิณฑล อาทเิช่น โครงการรถไฟฟ้าสายสเีขยีว 

(หมอชิต-สะพานใหม่-คูคต) วงเงนิลงทุน 5.9 หมื่น

ลา้นบาท, โครงการรถไฟฟ้าสสีม้ฝ ัง่ตะวนัออก (ศูนย์

วฒันธรรมฯ-มนีบุร)ี วงเงนิลงทุน 1.1 แสนลา้นบาท, 

โครงการรถไฟฟ้าสีชมพู (มีนบุรี-แคราย) วงเงิน

ลงทุน 5.7 หมื่นล้านบาท และโครงการรถไฟฟ้าสี

เหลอืง (ลาดพรา้ว-สาํโรง) วงเงนิลงทุน 5.5 หมื่นลา้น

บาท ซึง่ทัง้ 4 โครงการมคีวามคบืหน้า ณ เดอืน พ.ย. 

2018 อยู่ราว  85.8%,  22.8%,  11.8% และ 11.5% 

(ตัวเลข ณ สิ้นเดือน พ.ย. 2018) ตามลําดับ  และ

โครงการรถไฟทางคู่ระยะที่ 1 จํานวน 5 เส้นทาง 

ระยะทางรวมประมาณ 700 กิโลเมตร วงเงินลงทุน

รวมราว 9.6 หมื่นล้านบาท ที่มีความคืบหน้าราว 

7.3% ในช่วงเวลาเดยีวกนั 

หมายเหตุ: *ตวัเลขแสดงถงึความสําเรจ็ของงานโยธาเมื่อเปรยีบเทยีบกบัแผนงาน โดย + หมายถงึเรว็กว่าแผนงานทีว่างไวแ้ละ – หมายถงึชา้กว่า

แผนงานทีว่างไว ้

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของกระทรวงคมนาคม 

นอกจากน้ียงัม ีมอเตอรเ์วยเ์สน้ทางบางปะอนิ-นครราชสมีาและเสน้ทางบางใหญ่-บ้านโป่ง-กาญจนบุร ีซึง่มวีงเงนิ

ลงทุนราว 8.5 และ 5.7 หมื่นลา้นบาทตามลําดบั  รวมถงึการพฒันาสนามบนิสวุรรณภูมเิฟส 2 ทีม่โีครงการก่อสรา้ง

การดําเนินการของบรษิัท ท่าอากาศยานไทย(จํากดั) มหาชน (ทอท.)  อาทิเช่น  โครงการก่อสร้างอาคารเทียบ

เครื่องบนิรองหลงัที่ 1 ลานจอดอากาศยาน และอุโมงค์ทางทิศใต้ มูลค่าสญัญาราว 1.6 หมื่นล้านบาท, โครงการ

ก่อสร้างส่วนขยายอาคารผู้โดยสารตะวนัออก และอาคารสํานักงานสายการบินและที่จอดรถ มูลค่าสญัญาราว         

5 พนัล้านบาท, การจดัซื้อพร้อมติดตัง้ระบบขนส่งผู้โดยสารอตัโนมตัิ (Automatic People Mover: APM) อีกราว     

3 พนัล้านบาท เป็นตน้  อกีทัง้ยงัมกีารพฒันาสนามบนิส่วนภูมภิาคภายใต้การดําเนินการของกรมท่าอากาศยาน 

(ทย.) เช่น สนามบนิแม่สอด จ.ตาก ท่าอากาศยานเบตง จ.ยะลา ท่าอากาศยานสกลนคร ท่าอากาศยานกระบี่ ซึ่ง

โครงการคมนาคมทัง้ในระบบการขนส่งทางบก น้ํา และอากาศ เหล่าน้ีจะเป็นแรงผลกัดนัสําคญัของอุตสาหกรรม

ก่อสรา้งในระยะเวลา 3-5 ปีขา้งหน้า  

สําหรับโครงการเมกะโปรเจกตคมนาคมท่ีเร่ิมประมูลในปลายป 2018 และในระยะกลาง ยังคงโฟกัสอยูใน

บริเวณ EEC, โครงการรถไฟฟาในบริเวณกรุงเทพฯและโครงการรถไฟทางคูในภูมิภาค และโครงการ



Disclaimer: The information contained in this report has been obtained from sources believed to be reliable. However, neither we nor any of our respective affiliates, employees or 

representatives make any representation or warranty, express or implied, as to the accuracy or completeness of any of the information contained in this report, and we and our respective 

affiliates, employees or representatives expressly disclaim any and all liability relating to or resulting from the use of this report or such information by the recipient or other persons in 

whatever manner. Any opinions presented herein represent our subjective views and our current estimates and judgments based on various assumptions that may be subject to change 

without notice, and may not prove to be correct. This report is for the recipient’s information only. It does not represent or constitute any advice, offer, recommendation, or solicitation by 

us and should not be relied upon as such. We, or any of our associates, may also have an interest in the companies mentioned herein. 

ทางดวนพิเศษ สําหรบัโครงการโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมที่ถูกผลกัดนัจากนโยบาย EEC  ส่วนใหญ่เป็น

โครงการส่งเสรมิทัง้ในด้านการขนส่งผู้โดยสารและสนิค้า โดยโครงการที่มกีารประมูลแล้วเสรจ็ ได้แก่  โครงการ

รถไฟความเรว็สงูเชื่อม 3 สนามบนิ (ดอนเมอืง-สุวรรณภูม-ิอู่ตะเภา) ทีม่มีูลค่าการลงทุนถงึ 2.4 แสนลา้นบาท โดย

อยู่ระหว่างการเจรจากบักจิการร่วมคา้ บรษิทั เจรญิโภคภณัฑโ์ฮลดิง้ จํากดั และพนัธมติร ซึง่คาดว่าจะสามารถเริม่

การก่อสรา้งอย่างเตม็รปูแบบไดต้ัง้แต่ปี 2020 เป็นตน้ไป  

สว่นโครงการทีม่กีารขายซองประมูลแลว้ในช่วง 4Q2018 และเริม่ใหเ้อกชนยื่นขอ้เสนอการประมูลในช่วง 1Q2019  

ไดแ้ก่ 1) โครงการพฒันาท่าเรอืแหลมฉบงัระยะที ่3 มูลค่าการลงทุน 1.55 แสนลา้นบาท ซึ่งจะเสรมิสรา้งศกัยภาพ

ในการขนสง่ตู้สนิคา้เพิม่ขึน้จาก 7.7 ลา้นตูต่้อปีในปจัจุบนัเป็น 18.1 ลา้นตู้ต่อปี และการขนสง่รถยนต์จาก 2 ลา้นคนั

ต่อปีเป็น 3 ลา้นคนัต่อปี 2) โครงการพฒันาท่าเรอืมาบตาพุดระยะที ่3 มลูค่าการลงทุน 5.2 หมื่นลา้นบาท ซึง่จะเพิม่

ความสามารถในการรองรบัปรมิาณการขนส่งก๊าซธรรมชาติได้ราว 16 ล้านตนั และ 3) โครงการพฒันาสนามบิน    

อู่ตะเภาและเมอืงการบนิภาคตะวนัออก ซึง่นอกจะเป็นการอํานวยความสะดวกในการเดนิทางสู่ภาคตะวนัออกและ

ลดความแออดัของสนามบนิหลกั 2 แห่งแลว้ ยงัเป็นการพฒันาธุรกจิที่ต่อเน่ืองกบัการบนิ เช่น การซ่อมบํารุงและ

การผลติชิน้สว่นอากาศยาน การขนสง่สนิคา้ทางอากาศยาน เป็นตน้  

รูปท่ี 3: ขอบเขต ความรับผิดชอบ และระยะเวลาดําเนินโครงการโครงสรางพ้ืนฐานในบริเวณ EEC 
หน่วย: พนัลา้นบาท  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

หมายเหตุ: เมอืงการบนิภาคตะวนัออก ทา่อากาศยานอูต่ะเภา เฟสที ่1 l *ประเมนิจากรปูแบบ PPP ทีม่คีวามเหมาะสมมากทีส่ดุ 

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของสํานกังานคณะกรรมการนโยบายเขตพฒันาพเิศษภาคตะวนัออก 

นอกจากน้ี โครงการที่เตรียมการประมูลในปี 2019 และระยะกลาง (ระหว่างช่วงปี 2020-2021) เช่น โครงการ

รถไฟฟ้าภายในบรเิวณกรุงเทพฯ และปรมิณฑล ไดแ้ก่ โครงการรถไฟฟ้าส่วนต่อขยายสายสสีม้ตะวนัตก โครงการ

รถไฟฟ้าส่วนต่อขยายสายสมี่วงใต้ และโครงการรถไฟฟ้าส่วนต่อขยายสายสแีดงเขม้ มูลค่าลงทุนรวมกว่า 3 แสน
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ลา้นบาท คาดว่าจะเริม่ประมูลได้ราวปี 2019-2020 โครงการรถไฟความเรว็สงูกรุงเทพฯ-หนองคายระยะที่ 1 ช่วง

กรุงเทพฯ-นครราชสมีา ทีเ่ริม่กระบวนการประมูลโครงการในตอนที ่2 ช่วงสคีิว้-กุดจกิ มูลค่าราว 5 พนัลา้นบาทใน 

4Q2018 และเตรยีมจะประมลูตอนที ่3 ช่วงแก่งคอย-นครราชสมีา และตอนที ่4 ช่วงบางซื่อ-แก่งคอย ระยะทางรวม 

240 กโิลเมตร วงเงนิลงทุนรวมราว 1.75 แสนลา้นบาทต่อไป  

นอกจากน้ี ยงัมโีครงการรถไฟทางคู่ระยะที่ 2 จํานวน 9 เสน้ทาง ระยะทางรวม 2,200 กโิลเมตร วงเงนิลงทุนรวม

ราว 4.4 แสนลา้นบาท คาดว่าจะเริม่ประมลูช่วง 1Q2019 และเริม่ก่อสรา้งในครึง่หลงัของปี 2020 โครงการทางถนน 

ได้แก่ ทางพเิศษเสน้ทางพระราม 3-ดาวคะนอง-วงแหวนรอบนอกตะวนัตก วงเงนิลงทุน 3.1 หมื่นล้านบาท และ

โครงการก่อสรา้งทางพิเศษขัน้ที่ 3 สายเหนือตอน N2 และ E-W corridor ด้านตะวนัออกวงเงนิลงทุน 1.75 หมื่น

ลา้นบาท ซึง่โครงการเหล่าน้ีจะเป็นแรงสง่อกีระลอกใหอุ้ตสาหกรรมก่อสรา้งกา้วต่อไปอย่างมัน่คงในระยะกลาง 

 

 

 

 

 

 

 

ในป 2019 การกอสรางภาคเอกชนมีแนวโนมขยายตัว 3.5%YOY เปน 5.6 แสนลานบาท โดยมีแรง

ขับเคล่ือนจากหมวดท่ีพักอาศัยและอาคารพาณิชยกรรมเปนหลัก การก่อสร้างที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะ

โครงการคอนโดมเินียมตามแนวรถไฟฟ้าทีค่าดว่าจะมมีูลค่าการก่อสรา้งปรบัตวัขึน้ 4%YOY มาอยู่ที ่3.2 แสนลา้น

บาท ตัวอย่างโครงการที่สําคัญ เช่น โครงการ XT series มูลค่าโครงการ 2.1 หมื่นล้านบาท, โครงการ Life 

ลาดพรา้ว มูลค่าโครงการ 1.4 หมื่นลา้นบาท, โครงการ One9Five มูลค่าโครงการ 7 พนัลา้นบาท เป็นต้น ในดา้น

การก่อสรา้งอาคารพาณิชกรรมคาดว่าจะเตบิโต 2%YOY มาอยู่ที ่1.25 แสนลา้นบาท จากการขยายตวัของอาคาร

สาํนกังานและอาคาร mixed-use โดยเฉพาะการก่อสรา้งอาคารสาํนกังาน ซึง่คาดว่าจะเตบิโตไดด้เีน่ืองจากอตัราการ

เช่าอาคารสํานักงาน (occupancy rate) ในพื้นที่ย่านศูนย์กลางธุรกิจ (Central Business District: CBD) และรอบ

นอก (Non-CBD) ในปี 2019 คาดว่าอยู่ที ่91.5% และ 83.1% ตามลาํดบั ซึง่เป็นระดบัทีส่งู จงึมคีวามตอ้งการในการ

สร้างอาคารใหม่เพิ่มเติม โดยในปี 2019 มีโครงการอาคารพาณิชยกรรมขนาดใหญ่ที่จะดําเนินการก่อสร้าง 

ยกตวัอย่างเช่น โครงการ One Bangkok มลูค่าโครงการ 1.2 แสนลา้นบาท, โครงการ The PARQ มลูค่าโครงการ 2 

หมื่นลา้นบาท, โครงการ 548 เพลนิจติมลูค่าโครงการ 1 หมื่นลา้นบาท เป็นตน้   

รายไดของผูประกอบการท้ังผูรับเหมางานภาครัฐ และผูรับเหมางานภาคเอกชนคาดวาจะขยายตัวข้ึน

ในชวงป 2019-2020 ตามการเติบโตของภาคการกอสรางไทย โดยอไีอซแีบ่งผูป้ระกอบการออกเป็น 3 กลุ่ม 

ประกอบดว้ย 1) กลุ่มผูร้บัเหมาขนาดใหญ่ที่รบังานได้ทัง้ภาครฐัและภาคเอกชน ซึง่คาดว่ารายไดจ้ากการก่อสรา้ง
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ของผูป้ระกอบการในกลุ่มน้ี มแีนวโน้มขยายตวัได้ราว 8% ต่อปี ระหว่างปี 2019-2020 โดยมปีจัจยัสนับสนุนหลกั

จากการขยายตวัของการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานคมนาคม ทัง้โครงการทีม่กีารลงทุนต่อเน่ือง (ongoing projects) 

ตัง้แต่ปี 2018 ทีผ่่านมา เช่น รถไฟฟ้าสายสเีหลอืงและสชีมพ ูรวมถงึโครงการใหม่ทีเ่ปิดประมลูในช่วงปลายปี 2018-

2019 เช่น โครงการรถไฟความเรว็สงูเชื่อม 3 สนามบนิ ท่าเรอืแหลมฉบงัระยะที่ 3 และท่าเรอืมาบตาพุดระยะที ่3 

เป็นต้น ขณะที ่2) กลุ่มผูร้บัเหมาทีเ่น้นงานภาครฐั โดยเฉพาะงานก่อสรา้งทัว่ไปของหน่วยงานรฐั เช่น งานก่อสรา้ง

และบํารุงรกัษาถนน ของกรมทางหลวง และกรมทางหลวงชนบท งานก่อสรา้งเขื่อนขนาดเลก็กองกรมชลประทาน 

หรอื โครงการก่อสร้างแหล่งเก็บน้ําของกรมโยธาธกิารและผงัเมอืง คาดว่าจะมรีายได้ที่เติบโตขึน้ปีละ 10%YOY 

ในช่วงปี 2019-2020 ตามการขยายตัวของงบลงทุนจากหน่วยงานภาครฐั สุดท้าย 3) กลุ่มผู้รบัเหมาที่เน้นงาน

ก่อสรา้งภาคเอกชน คาดว่าจะมอีตัราการเตบิโตของรายไดโ้ดยเฉลีย่อยู่ทีร่าว 2-3%YOY ในช่วงปี 2019-2020 ตาม

การเติบโตของโครงการคอนโดมเินียม ออฟฟิศสํานักงาน รวมถึงโครงการ mixed-use ขนาดใหญ่ที่กําลงัอยู่ใน

ขัน้ตอนก่อสร้างอีก 5 โครงการ มูลค่ารวมถึง 2.15 แสนล้านบาท ที่เป็นอีกหน่ึงปจัจยัสนับสนุนต่อรายได้ของ

ผูร้บัเหมาในกลุ่มน้ี  

รูปท่ี 4: ประมาณการรายไดของผูประกอบการรับเหมากอสรางในชวงป 2014-2020 

หน่วย: ดชันี (2014 = 100)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ: *รายไดข้องกลุ่มผูป้ระกอบการทีจ่ดทะเบยีนอยู่ในตลาดหลกัทรพัยแ์ละไมไ่ดจ้ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยร์วม ~400 บรษิทั โดย 

แบ่งกลุ่มผูป้ระกอบการตามประเภทของงานก่อสรา้ง 

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ Bloomberg, BOL-ENLITE และตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย (SET) 
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อยางไรก็ตาม สําหรับอุตสาหกรรมกอสรางในป 2019 อีไอซี มองวา ราคาวัสดุกอสราง แรงงาน และ

นโยบายและกฎระเบียบ ยังเปน 3 ปจจัยท่ีตองจับตามอง  

ราคาปูนซีเมนตมีแนวโนมปรับตัวสูงข้ึน 1-3%YOY ในชวงป 2019-2020 ตรงกันขามกับราคาเหล็กเสน 

ท่ีคาดวาจะปรับตัวลดลง 5-8%YOY ซ่ึงประเมินวาตนทุนคาวัสดุกอสรางของผูรับเหมาในชวง 1-2 ป

ขางหนาจะอยูในระดับท่ีไมเปล่ียนแปลงมากนัก ทัง้น้ี ต้นทุนค่าวสัดุก่อสรา้งมสีดัส่วนประมาณ 60% ของมูลค่า

ก่อสรา้งทัง้หมด (อ้างองิจากมาตรฐานราคาค่าก่อสรา้งอาคาร, Thai Appraisal Foundation) โดยมปีูนซเีมนต์และ

เหลก็เป็นวสัดุก่อสรา้งหลกัทีค่ดิเป็นสดัสว่นโดยเฉลีย่ถงึ 35% และ 15% ของมูลค่าก่อสรา้งทัง้หมด ตามลาํดบั ซึง่ อี

ไอซ ีประเมินว่า แม้ราคาขายปูนซเีมนต์ปอร์ตแลนด์จะมีแนวโน้มปรบัตัวสูงขึน้ 1-3%YOY มาอยู่ที่ 1,705-1,755 

บาทต่อตนั ในช่วงปี 2019-2020 โดยมีปจัจยัสนับสนุนจากการขยายตวัของความต้องการใช้ปูนซีเมนต์ตามการ

เตบิโตของภาคการก่อสรา้งไทย (demand pull) อย่างไรกต็าม ราคาขายเหลก็เสน้กลม (rebar) สาํหรบังานก่อสรา้ง

ยงัคงถูกกดดนัจากกาํลงัการผลติเหลก็ส่วนเกนิในจนี ทีย่งัคงอยู่ในระดบัสงูสะทอ้นจากความต้องการใชเ้หลก็ทีค่าด

ว่าจะหดตวัลงมากกว่าตวัเลขการปรบัลดกําลงัการผลติ สง่ผลใหร้าคาขายเหลก็เสน้กลมของไทยมแีนวโน้มปรบัตวั

ลง 8%YOY มาอยู่ที่ 18,800 บาทต่อตนัในปี 2019 และหดตัวต่อเน่ือง 5%YOY มาอยู่ที่ 17,900 บาทต่อตนัในปี 

2020 ภายใต้สถานการณ์ที ่อไีอซ ีมองว่าตน้ทุนค่าวสัดุก่อสรา้งของผูร้บัเหมาในช่วง 1-2 ปีขา้งหน้าจะอยู่ในระดบัที่

ไม่เปลีย่นแปลงจากปีทีผ่่านมามากนกั 

รูปท่ี 5: สวนประกอบของคากอสราง และประมาณการราคาขายเหล็กเสน (rebar) และราคาขาย

ปูนซีเมนตปอรตแลนด (portland) ของไทยในชวงป 2010-2020 

หน่วย: % ของค่าก่อสรา้ง (รปูซา้ย) และ บาทต่อตนั (รปูขวา) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ Bloomberg, Iron and Steel Institute of Thailand (ISIT), Thai Appraisal Foundation และ  

The Office of Industrial Economics (OIE) 
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การขยายตัวของอุตสาหกรรมกอสรางในชวงป 2019-2020 จะสงผลใหความตองการจางแรงงาน

เพ่ิมสูงข้ึนปละ 40,000-110,000 คน และเปนปจจัยหลักท่ีกดดันใหอัตราคาจางปรับตัวสูงข้ึน อีไอซ ี

ประเมนิว่า การขยายตวัภาคของการก่อสรา้งไทยในช่วงปี 2019-2020 จะสง่ผลใหค้วามตอ้งการจา้งแรงงานปรบัตวั

สูงขึ้นจาก 2.48 ล้านคน ในปีที่ผ่านมา เป็น 2.52 ล้านคน ในปี 2019 และ 2.63 ล้านคน ในปี 2020 ทัง้น้ี เมื่อ

เปรยีบเทยีบกบัปรมิาณจ้างงานของภาคการก่อสรา้งไทยในอดตี พบว่าอุตสาหกรรมก่อสรา้งของไทยสามารถจา้ง

งานสงูสดุราว 2.75 ลา้นคน ในปี 2013 ซึง่แสดงว่าผูร้บัเหมายงัมทีางเลอืกในการจดัหาแรงงานจากช่องทางอื่นๆ มา

ตอบสนองความการตอ้งการจา้งงานทีป่รบัขึน้ในช่วงปี 2019-2020 ไดโ้ดยการดงึแรงงานจากภาคผลติ ภาคโรงแรม

และการบรกิารอาหาร เป็นต้น  หรอืในอกีมุมหน่ึง ผู้รบัเหมายงัสามารถเลอืกใช้เทคโนโลยก่ีอสรา้งทีช่่วยประหยดั

การใชแ้รงงานลง อาทเิช่น BIM, drones หรอื Prefabricated building components ไดเ้ช่นกนั อย่างไรกต็าม ความ

ต้องการแรงงานในภาคการก่อสรา้งจะเพิม่ขึน้ คาดว่าจะกระตุ้นให้ตน้ทุนค่าจา้งแรงงานซึง่ในปจัจุบนัคดิเป็น 20% 

ของมลูค่าก่อสรา้งปรบัตวัสงูขึน้ตามไปดว้ย 

รูปท่ี 6: ประมาณการความตองการแรงงานของภาคการกอสรางไทยในชวงป 2014-2020 

หน่วย: ลา้นคน 

 

 

 

 

 

 

 

ทีม่า: การวเิคราะหโ์ดย EIC จากขอ้มลูของ National Statistical Office (NSO) และ Foreign Workers Administration Office 

 

การปรับปรุงและบังคับใชกฎระเบียบท่ีเก่ียวของกับภาคการกอสรางในชวงป 2019 จะเปนท้ังโอกาสและ

ความทาทายตอผูรับเหมากอสราง การปรบัปรุงและบงัคบัใชก้ฎระเบยีบคอือกีหน่ึงปจัจยัสาํคญัทีส่่งผลกระทบ

โดยตรงต่อภาคการก่อสรา้งไทย อย่างเช่นในช่วงปี 2017-2018 การเริม่ใช ้“พ.ร.บ. การจดัซือ้จดัจา้งและการบรหิาร

พสัดุภาครฐั พ.ศ. 2560” และ “พ.ร.บ. วนิัยการเงนิการคลงัของภาครฐั พ.ศ. 2561” ได้ส่งผลให้โครงการก่อสรา้ง

ภาครฐั เช่น รถไฟฟ้าสายสสีม้ตะวนัออกและรถไฟทางคู่ระยะที ่2 ล่าชา้กว่าแผนงานเดมิ สาํหรบัปี 2019 อไีอซ ีมอง

ว่า การปรบัปรุงและบงัคบัใชก้ฎระเบยีบนัน้ เตม็ไปด้วยโอกาสและความท้าทายต่อผูร้บัเหมาก่อสรา้ง ยกตวัอย่าง

เช่น นโยบาย “Macroprudential สาํหรบัสนิเชื่อทีอ่ยู่อาศยั” ของธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) ทีจ่ะมผีลบงัคบัใช้

ตัง้แต่วนัที่ 1 เมษายน 2019 เป็นต้นไป มีแนวโน้มที่จะส่งผลให้จํานวนหน่วยเปิดใหม่ของโครงการที่พกัอาศัย

โดยเฉพาะคอนโดมเินียมทีม่กัใชร้ะยะเวลาก่อสรา้งโดยเฉลีย่ประมาณ 2 ปีนัน้ ชะลอตวัลง และเป็นปจัจยักดดนัต่อ
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มูลค่าก่อสร้างที่พกัอาศยัในช่วงปี 2020-2021 ขณะที่ “กฎหมายผงัเมอืงกทม. ฉบบัปรบัปรุงครัง้ที ่4” ที่คาดว่าจะ

สามารถประกาศใชไ้ดช้่วงปลายปี 2019 ทีม่สีาระสาํคญั เช่น การขยายพืน้ทีส่แีดงพาณิชยกรรมจากศนูยก์ลางเมอืง

ช่วง ถ.สุขุมวทิตอนต้นไปยงัช่วงปลายสุขุมวิท รวมถึงย่านคลองเตย การเพิ่มอตัราส่วนพื้นที่อาคารต่อพื้นที่ดิน 

(FAR) สาํหรบัทีด่นิตามแนวรถไฟฟ้าสายสเีขยีวและสว่นต่อขยาย สายสน้ํีาเงนิ และสายสแีดง รวมถงึการเพิม่การใช้

ประโยชน์ทีด่นิรอบสถานีร่วมของรถไฟฟ้า ลว้นเป็นประโยชน์ต่อการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ซึง่สง่ผลบวก

โดยตรงต่อผูร้บัเหมางานเอกชนขนาดใหญ่ เป็นตน้ 

โดยสรุป ภาวะอุตสาหกรรมกอสรางยังคงสดใสท้ังในป 2019 และระยะกลาง โดยมีปจจัยขับเคล่ือนหลัก

มาจากโครงการกอสรางโครงสรางพ้ืนฐานคมนาคมขนาดใหญ รวมถึงโครงการขนาดกลางและเล็กท่ีมี

การประมูลจากภาครัฐอยางตอเน่ือง ขณะท่ีการกอสรางภาคเอกชนยังคงถูกขับเคล่ือนดวยโครงการ

คอนโดมิเนียมตามแนวรถไฟฟา อาคารพาณิชยกรรม ซ่ึงจะสอดคลองกับรายไดของผูรับเหมาขนาด

ใหญและกลางท่ีรับงานไดท้ังภาครัฐและภาคเอกชนท่ีมีแนวโนมปรับตัวตามไปดวย นอกจากน้ียังรวมถึง

ผูประกอบการท่ีอยูใน value chain ของอุตสาหกรรมกอสรางและวัสดุกอสราง ขณะท่ีราคาวัสดุ

กอสราง แรงงาน และนโยบายและกฎระเบียบ ยังเปน 3 ปจจัยท่ีตองจับตามองในป 2019 ตอไป      
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